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WPROWADZENIE

Miasta jako forma osadnictwa maja bardzo dluga historig, a wspodtczesna
przestrzen wielu z nich zawiera w sobie doswiadczenia réznych okresow. Przez
wiele stuleci przestrzen miast byta stosunkowo niewielka, przystosowana do
mieszkancéw poruszajacych si¢ piechota i ograniczona wyrazng linia muréw
miejskich, oddzielajacych ja od obszarow otaczajacych. Struktura przestrzeni
takich miast wydawata si¢ stosunkowo prosta do okreslenia.

Miasta zawsze spelnialy szereg funkcji o podstawowym znaczeniu dla
spotecznosci zamieszkujacej okreslone terytorium, jednak miejscem zamieszka-
nia wigkszos$ci ludzi byta wies. Jeszcze na poczatku XX wieku miasta skupiaty
ok. 14% catej ludzkosci. Pigédziesiat lat pozniej odsetek ten wynosit juz 29%.
Rewolucja przemystowa i dynamiczne procesy industrializacji spowodowaty
przyspieszona koncentracje ludnosci na obszarach miejskich. W koncu XX stu-
lecia przestrzen miast stala si¢ miejscem zamieszkania okoto polowy stale
rosnacej populacji swiata. W krajach, w ktorych procesy urbanizacji sa najbar-
dziej zaawansowane przestrzen miejska jest obszarem mieszkania i aktywnosci
ponad 75% spoteczenstwa, a w wielu krajach Europy Zachodniej odsetek ten
przekracza 80%, a nawet 90% ludnosci (jak np. w Belgii czy Wielkiej Brytanii).

Uzasadnia to szczegolne zainteresowanie zjawiskami i procesami, ktore za-
chodza w przestrzeni miejskiej, jej wewnetrzng struktura i przeobrazeniami.
W prezentowanych rozwazaniach starano si¢ okreslic, w jaki sposéb zmie-
niajace si¢ uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne czy polityczne wplywaja
na przeobrazenia przestrzeni miast, jakie sg kierunki tych przeobrazen i jakie sa
ich skutki. Wymagato to przedstawienia gtéwnych elementow sktadajacych si¢
na strukturg przestrzenna miasta oraz wskazania na czynniki, ktore ja ksztaltuja.
Starano si¢ takze wyjasnia¢ mechanizmy wptywajace na przebieg i zakres prze-
mian struktury przestrzennej miasta. Rozwazania na temat charakteru i kierun-
kow przeobrazen przestrzeni miejskiej zostaty oparte na badaniach i ustaleniach
powstatych na gruncie geografii, socjologii, urbanistyki, a takze ekonomii. Dla
geografii miast i urbanistyki przestrzen miejska stanowi podstawowy przedmiot
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zainteresowania. Niewatpliwie jednak przeobrazenia tej przestrzeni sa wyrazem
przemian zachodzacych w sferze spotecznej, gospodarczej, a takze technologiczne;.

Wprowadzenie do prezentowanych rozwazan stanowi proba okreslenia poje-
cia przestrzeni miejskiej w $wietle literatury przedmiotu i umiejscowienie go
w relacji do innych poje¢, takich jak przestrzen geograficzna czy przestrzen
ekonomiczna. Omawiajac, w rozdziale drugim, zwiazek migdzy lokalizacja
i rozbudowa miast a fizyczno-geograficznymi cechami terenu starano si¢ wska-
za¢, w jaki sposdéb cechy te — niejednokrotnie stabo widoczne w zurbanizowa-
nym krajobrazie — wptywaja na funkcjonowanie i zagospodarowanie przestrzeni
miasta.

Trzeci rozdzial pracy dotyczy przestrzennego rozwoju osrodkdw miejskich,
ktory jest tu rozpatrywany jako wyraz procesow koncentracji i dekoncentracji,
zachodzacych w kolejnych stadiach urbanizacji.

Jednym z najwazniejszych elementow ksztaltujacych przestrzen miasta jest
jego struktura funkcjonalna i baza ekonomiczna. Rozwazania na temat rozmiesz-
czenia funkcji i struktury uzytkowania terenéw miejskich wymagaty przypom-
nienia zestawu poje¢ dotyczacych rodzajow funkcji w miescie oraz réznych
sposobow klasyfikacji funkcji miasta (rozdziat czwarty). Zmiana struktury funk-
cjonalnej i bazy ekonomicznej miasta pociaga za sobg zmiany struktury prze-
strzennej, co starano si¢ wykaza¢ wykorzystujac m.in. przyktady miast polskich
w okresie transformacji ustrojowe;j.

Istotnym elementem wyjasniajacym strukture funkcjonalno-przestrzenna mias-
ta sa mechanizmy rynkowe. Analizujac to zagadnienie w rozdziale piatym, na-
wigzano do pojecia renty gruntowej i wskazano w jaki sposob mechanizm ten
wplywa na wartos¢ terenéw miejskich i rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji.

Do podstawowych elementdéw, ktore mozna wyr6zni¢ w przestrzeni miasta
naleza: centrum, dzielnice funkcjonalne, a takze strefa podmiejska stanowiaca
wazny sktadnik catego organizmu miejskiego. Takie podejscie znajduje wyraz
w uktadzie prezentowanej pracy, ktorej trzy kolejne rozdziaty (szosty, siddmy
1 6smy) dotycza wymienionych elementéw. Wskazano na kryzys obszarow
srédmiejskich, ktory wystapit w wielu miastach w okresie po drugiej wojnie
swiatowe], co wymusito radykalne przeobrazenia przestrzennej struktury cen-
trow miast. Nastepuje réwniez ewolucja w zakresie rozmieszczenia mieszkalnic-
twa, przemystu i ustug. Coraz wigksza rolg¢ w organizmie miejskim odgrywaja
obszary podmiejskie, gdzie koncentruje si¢ rosnaca liczba funkcji.

Przestrzenna struktura miasta ksztattuje si¢ po czesci w sposob spontaniczny,
jako rezultat dominujacych w poszczegdlnych etapach rozwoju zasad i mecha-
nizméw warunkujacych funkcjonowanie spoteczenstwa i gospodarki. Réwno-
czesnie jednak od najdawniejszych czaséw obserwujemy przejawy swiadomego



i planowego ksztattowania struktury przestrzennej miasta. Odrebny fragment
prezentowanych rozwazan (zawarty w rozdziale dziewigtym poswigconym mor-
fologicznym przemianom miasta) dotyczy planowania przestrzennego uktadu
miasta. W kazdym okresie historycznym podejmowano proby realizacji okres-
lonej wizji przestrzennego rozwoju miasta, stanowiacej wyraz idei i przekonan
projektanta, a takze potrzeb mieszkancow i dazenia do zapewnienia sprawnego
funkcjonowania organizmu miejskiego. Zasady projektowania miast musza
zmienia¢ si¢ wraz ze zmiang uwarunkowan, czego wspdtczesnym przyktadem
sa zapisy Nowej Karty Atenskiej.

Ostatnia czg$¢ pracy dotyczy przeobrazen demograficzno-przestrzennej i spo-
leczno-przestrzennej struktury miast. Omawiajac dynamike modelu rozmiesz-
czenia ludnosci na terenie miasta, nawiazano do falowej koncepcji rozwoju
metropolitalnego. Punktem wyjscia do rozwazan nad rozmieszczeniem grup
spolecznych w przestrzeni miasta byty klasyczne modele wewngtrznej struktury
miasta. Elementy tworzace strukture przestrzeni miejskiej ulegaja ciagtym prze-
mianom. Tworzac modele wyjasniajace ksztaltowanie si¢ przestrzeni miejskiej,
badacze starali si¢ uwzglednia¢ dynamike¢ zjawisk. Jednak zmieniajace si¢ uwa-
runkowania powoduja, ze koncepcje, ktore pigcdziesiat lat temu skutecznie wy-
jasnialy struktur¢ przestrzeni miejskiej, nie wystarczajg do opisu nowych struk-
tur uksztattowanych w wyniku niezwykle dynamicznych postepow procesu
urbanizacji.

Wskazujac na zréznicowanie struktury przestrzenno-spotecznej miast w roz-
nych regionach §wiata i przeobrazenia tej struktury w okresie przemian ustrojo-
wych w Polsce, starano si¢ okresli¢, jakie cechy charakteryzuja ksztattujacy sig
obecnie przestrzenny uktad cech spotecznych w miastach.

W uwagach konicowych nawiagzano do ksztattowania si¢ nowego typu miasta,
ktore wyraznie rézni si¢ od miast z okresu industrializacji.

Na tle ogdlnych kierunkow przemian przestrzennej struktury spoteczenstwa
i gospodarki w miastach starano si¢ réwniez zwrdci¢ uwage na przemiany za-
chodzace w strukturze przestrzennej miast polskich w okresie transformacji
ustrojowej. Ocena skali zmian w przestrzeni miast Polski wymagata przypom-
nienia badan i ustalen dokonanych w okresie wczesniejszym. W czterdziestolet-
nim okresie realnego socjalizmu powstaty nowe elementy struktury przestrzen-
nej miast zarowno z punktu widzenia spotecznego, jak i funkcjonalnego czy
morfologicznego. W $wiatowej literaturze przedmiotu, wsrdd réznych typow
miasta, wyrdzniano miasta socjalistyczne jako odrgbna kategori¢ uznajac, ze
przestrzen tych miast ma pewne cechy charakterystyczne, wynikajace z uwarun-
kowan politycznych i spoteczno-ekonomicznych. Obecnie badacze zastanawiaja
si¢ w jakim stopniu i w jakim tempie przemiany polityczne i powrdt gospodarki
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rynkowej wplyna na ksztaltowanie si¢ nowej struktury przestrzennej miast
w Polsce i innych krajach Europy Srodkowej i Wschodniej.

Wraz z nowymi teoriami dotyczacymi rozwoju miast i proceséw zwigzanych
z przeobrazaniem si¢ obszarow juz zurbanizowanych pojawia si¢ nowa termino-
logia. Terminy i klasyfikacje stosowane przez geograféw, urbanistow, ekonomi-
stow czy socjologdw analizujacych przeobrazenia przestrzeni miejskiej nie
tworza spdjnego systemu, co niewatpliwie utrudnia charakterystyke prezento-
wanych w pracy zagadnien, prowadzac czasem do powtdrzen, ktérych trudno
unikna¢ przy omawianiu réznych aspektow i podejs¢ badawczych odnoszacych
si¢ do tego samego procesu.

*

Chciatbym wyrazi¢ szczegolne podzigkowania recenzentom — Panu Profeso-
rowi Ryszardowi Broszkiewiczowi i Panu Profesorowi Adamowi Jelonkowi,
ktorych uwagi i propozycje pozwolity mi na uporzadkowanie i ulepszenie osta-
tecznej wersji pracy.
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1. POJECIE PRZESTRZENI MIEJSKIEJ
I STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA

W rozwazaniach dotyczacych przestrzeni miasta, jej struktury i jej przeobra-
zen niezbgdne wydaje si¢ krotkie przypomnienie podstawowych okreslen i defi-
nicji odnoszacych si¢ do takich pojec, jak przestrzen geograficzna, przestrzen
ekonomiczna, struktura przestrzenna, a takze pojecia miasta.

Przestrzen geograficzna jest definiowana w rdzny sposob przez poszczegodl-
nych badaczy. Do$¢ powszechnie uzywane sa trzy pojgcia okreslajace rozne ro-
dzaje przestrzeni: przestrzen geodezyjna, przestrzen geograficzna i przestrzen
ekonomiczna. Pojecia te S. Leszczycki okreslit w nastepujacy sposob':

Przestrzen geodezyjna wynika z pomiaréw wielkosci i ksztaltu kuli ziem-
skiej. Pojecie to nie uwzglednia jako$ciowego zroéznicowania powierzchni Zie-
mi. W odrdznieniu od przestrzeni geodezyjnej przestrzen geograficzna oznacza
jakosciowo zréznicowang powierzchni¢ Ziemi.

Przestrzen geograficzna jest zroznicowana jakosciowo pod wzgledem fizycz-
nym, biologicznym i geochemicznym. Przestrzen geograficzna dzieli si¢ na krai-
ny naturalne lub regiony fizyczno-geograficzne. Zasada jest przy tym szukanie
jednorodnosci wewnetrznej i cech odrozniajacych okreslony fragment od obsza-
row sasiednich.

Przestrzen ekonomiczna to jest ta czes¢ przestrzeni geograficznej, w ktorej
zyje 1 prowadzi swq dziatalnos¢ cztowiek. Przestrzen ekonomiczna jest znacz-
nie mniejsza od przestrzeni geograficznej. Nawet na ladach pozostaja obszary
niezamieszkate (chociaz bywaja odwiedzane). Przestrzen ekonomiczna obejmuje:
— wszystkie obszary, na ktorych wystepuja state i sezonowe osiedla ludzkie,

— obszary, ktdre zajmuje infrastruktura techniczna umozliwiajaca wspoélprace,
wymiang i1 kontakty miedzy obszarami i osiedlami,
— obszary rolne,

's. Leszezycki, Geografia a planowanie przestrzenne i ochrona srodowiska, Warszawa 1977, s. 16.
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— obszary lesne (eksploatowane),
— obszary wod s$rédladowych (eksploatowanych),
— obszary rekreacji 1 turystyki.

Przestrzen ekonomiczna jest zréznicowana jakosciowo, co uzewngtrznia si¢
w sposobach uzytkowania ziemi. Zasadnicze jednak znaczenie majg roznice
funkcji, jakie poszczegdlne obszary petnig w Zzyciu spotecznym i gospodarczym
danego panstwa. W przestrzeni ekonomicznej dokonuje si¢ dziatalno$¢ gospo-
darcza i spoteczna. Dziatalnos$¢ ta musi si¢ liczy¢ z cechami przestrzeni geogra-
ficznej, ktorej czegscig jest przestrzen ekonomiczna.

Niektorzy badacze, obok trzech wymienionych rodzajow przestrzeni, wymie-
niaja dodatkowo przestrzen spoleczno-ekonomiczng i przestrzen spoleczng’.
Termin przestrzen spoteczno-ekonomiczna lub spoteczno-gospodarcza jest roz-
szerzeniem pojegcia przestrzeni ekonomicznej, z podkresleniem roli cztowieka
jako podmiotu ksztattujacego t¢ przestrzen. Odzwierciedla ona catos¢ zycia
zbiorowosci ludzkich?®.

Przestrzen spoteczna w ujeciu Chombart de Lauwe* posiada dwa gléwne wy-
miary: posta¢ przestrzenng lub geometryczna, wewnatrz ktorej zyja i oddziatuja
na siebie odmienne spotecznie grupy ludnosci, oraz charakterystyke obszarow
spotecznych okreslang przez ich mieszkancéw. Obie formy zachodzg wzajem-
nie na siebie, odzwierciedlajac rozne sfery dziatalnosci i zachowan ludzi. Prze-
strzen spoteczna okreslonej zbiorowosci, w ujeciu A. Wallisa, to uzytkowany
i ksztaltowany przez nig obszar, z ktérym zbiorowos$¢ t¢ wiaze system wiedzy,
wyobrazni, wartosci i regul zachowania, dzigki ktérym identyfikuje si¢ naj-
petniej z tym wlasnie obszarem’.

Lokalizacje dziatalnosci ludzkiej tworza pewne uklady przestrzenne, czyli
tzw. struktur¢ przestrzenna.

Pojecie struktury przestrzennej w badaniach geograficznych odgrywa pod-
stawowg rol¢ 1 jest w r6zny sposob definiowane. Strukturg¢ przestrzenna okresli¢
mozna jako realnie istniejace, rozmieszczone w pewien uporzadkowany sposéb
uktady jednostek gospodarczych lub spotecznych oraz powiazania ekonomi-

2 Takie podejécie reprezentuje S. Liszewski. Patrz: S. Liszewski, Przestrzert turystyczna, ,,Turyzm” 1995,
or 5/2.

3 W literaturze polskiej pojecie przestrzeni spoteczno-ekonomicznej zastosowat K. Dziewonski, a prze-
strzeni spoteczno-gospodarczej S. Berezowski. Patrz: K. Dziewonski, Teoria regionu ekonomicznego i struk-
tura funkcjonalna miast, ,,Przeglad Geograficzny” 1967, nr 39; S. Berezowski (red.), Struktura przestrzenna
gospodarki narodowej Polski, Warszawa 1969.

4 P.H. Chombart de Lauve, Paris et [’aglomeration parisienne 1, Paris 1952, s.19-26, za W. Gaczek, Struk-
tura przestrzeni rezydencjalnej miasta Poznania, Warszawa—Poznan 1979, s. 38.

5 A. Wallis, Przestrzer Jjako wartosé, Ksiega pamiqtkowa prof. J. Chalasinskiego, Wroctaw 1983.
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czno-przestrzenne miedzy jednostkami tworzacymi te uktady®. Rozpatrujac
strukture przestrzenng okreslonej formy dziatalnosci cztowieka, analizuje si¢
rownoczesnie wspotzaleznosci i powiazania migdzy danym uktadem a innymi
uktadami w przestrzeni ekonomicznej. Struktura przestrzenna gospodarki i spo-
leczenstwa przybiera czgsto ksztaltt pasmowo-weztowy, przy czym weztami sa
wigksze skupienia ludnosci oraz produkcji i ustug, a pasmami uktady infrastruk-
tury techniczne;j’.

Miasto stanowi obszar, na ktorym dziatalnos¢ cztowieka charakteryzuje si¢
szczegolng intensywnoscia. W obregbie przestrzeni geograficznej i ekonomicz-
nej tereny miejskie wyrozniaja si¢ najwicksza koncentracjg ludzi, budynkow
1 urzadzen infrastruktury.

Okreslenie precyzyjnej, jednoznacznej definicji miasta jest bardzo trudne.
Poglady na temat pojg¢cia miasta zmienialy si¢ w czasie wraz z przeobrazeniami
jakim ulegaty same miasta. W skali §wiata formy osadnicze okreslane jako mia-
sta sa bardzo zréznicowane, stad zaleznie od rejonu $wiata rozne sa kryteria uz-
nawania okreslonej jednostki za miasto.

W przegladzie réznych opinii na temat zdefiniowania pojgcia miasta,
M. Kietczewska-Zaleska® cytuje takich badaczy, jak np.: F. Ratzel, ktory wska-
zuje, ze miasto jest znacznym skupieniem ludzi i mieszkan na nieduzej powierzch-
ni oraz ze polozone jest w miejscu skrzyzowania drog; W. Olsson, ktory za
glowna ceche miasta uwaza zréznicowanie wewngtrzne osady, wynikajace z roz-
nych zawoddéw; M. Sorre, wedtug ktdrego miasto jest zwartym, stalym, gesto
zaludnionym skupieniem, ktérego egzystencja przewaznie nie zalezy od terenu,
na ktérym si¢ rozciaga, a ktorego istota polega na powigzaniach z szerokimi ob-
szarami na wyzszym stopniu organizacji zycia zbiorowego. Definicja M. Sorre
obok takich cech jak wielkos¢ i koncentracja, eksponuje réwniez ztozonos¢ zy-
cia miejskiego; G. Schwartz, ktory za miasto uwaza osade o okreslonej wielkosci
i zwartej zabudowie, majaca zroznicowana strukture przestrzenna dzielnic, po-
ziom zycia miejskiego i znaczny stopien centralnosci.

Réznice migdzy miastem a wsig zmniejszaja si¢, bo upodabniaja si¢ warunki
zycia. Réznice te, jak zaznacza M. Kielczewska-Zaleska, nie ulegaja jednak za-
tarciu, ze wzgledu na specyficzne cechy warunkéw pracy w rolnictwie, a miasto
pozostaje historycznie uksztattowanym osiedlem wielofunkcyjnym, wyr6znia-
jacym si¢ wigksza koncentracja ludnosci 1 urzadzen trwatych od otaczajacych je
osiedli wiejskich.

6 K. Kucinski, Geografia ekonomiczna zarys teoretyczny, Warszawa 1996, s. 18.
7s. Leszczycki, op. cit., s. 19.

8 M. Kietczewska-Zaleska, Geografia osadnictwa, Warszawa 1972, s. 108.
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Sposrod wielu okreslen i definicji, w literaturze polskiej powszechnie przyj-
mowana jest definicja K. Dziewonskiego’, ktory stwierdza, ze miasto jest to hi-
storycznie uksztattowany typ osiedla wyznaczony istnieniem konkretnej spotecz-
nosci czastkowej (lokalnej) skoncentrowanej na pewnym obszarze o odrgbnej
organizacji, uznanej i okreslonej prawnie oraz wytwarzajacej w ramach swej
dzialalnosci zespot trwalych urzadzen materialnych o specyficznej fizjonomii,
ktéra uzna¢ mozna za odrgbny typ krajobrazu.

W powyzszej definicji oraz w okresleniach proponowanych przez innych ba-
daczy podkreslane sg takie cechy, jak:

— koncentracja i zaggszczenie ludnosci,
— istnienie okreslonych urzadzen,

organizacja,

status prawny,

— wyglad.

Ze wzgledu na niejednoznacznos$¢ réznych definicji miasta, istnieje problem
delimitacji miasta, czyli ustalenia, ktore tereny zaliczamy do obszaru miasta
i okreslenia jego granic. Ma to szczegolne znaczenie w teorii i praktyce plano-
wania przestrzennego. Najczesciej stosowane sg nastgpujace kryteria wyrdznia-
nia miast:

— prawno-administracyjne, ktére zwigzane jest z nadawaniem statusu miasta
przez wladze danego panstwa. Kryterium to stosowane jest od czasow sred-
niowiecza, kiedy nadawano okreslonym osiedlom prawa miejskie,

— statystyczne, polegajace na uznawaniu danego osiedla za miasto, jezeli
osiaga okreslong liczbe ludnosci. Granica ta jest jednak rézna w réznych kra-
jach,

— funkcjonalne, zwigzane jest ze strukturg zatrudnienia ludnosci. Przyjmuje sie,
ze miasto musi charakteryzowac si¢ odpowiednim udziatem ludnosci utrzy-
mujacej sie z zawodow nierolniczych,

— fizjonomiczne, uwzglednia typ zabudowy, jej koncentracje oraz sposob uzyt-
kowania terenu.

Nalezy podkresli¢, ze kryteria funkcjonalne i fizjonomiczne maja raczej charak-

ter pomocniczy.

Opierajac sie na powyzszym ujeciu definicji miasta S. Liszewski'® stwierdza,
ze przestrzen miejska to jednoznacznie wyrdzniajacy si¢ fragment przestrzeni

% K. Dzieworiski, Geografia osadnictwa i zaludnienia. Dorobek, podstawy teoretyczne i problemy badaw-
cze, ,,Przeglad Geograficzny” 1956, nr 28/4.

108, Liszewski, Przestrzen miejska i jej organizacja. W: Geografia, czlowiek, gospodarka, red. A. Jackow-
ski, Krakéw 1997, s. 60.
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geograficznej (podprzestrzen), ktéry odznacza si¢ specyficzna organizacja i fi-
zjonomia oraz okre$lonym statusem prawnym. Przestrzen miejska rozumiana
w sposob formalno-prawny dotyczy obszaru objegtego granicami administra-
cyjnymi miasta. Przestrzen miejska analizowana z punktu widzenia funkcjo-
nalno-przestrzennego ma inny zasi¢g 1 prawie nigdy nie pokrywa si¢ z granica-
mi administracyjnymi miasta.

W badaniach struktury przestrzennej miast stosowano réwniez pojgcie prze-
strzeni spoteczno-ekonomicznej miasta. Opierajac si¢ na definicji przestrzeni
ekonomicznej sformulowanej przez R. Domanskiego, W. Gaczek stwierdza, ze
przestrzen spoleczno-ekonomiczna miasta jest forma istnienia proceséw ur-
banizacji, industrializacji, przemian spotecznych, demograficznych i innych.
Jest zbiorem elementéw liniowych, punktowych i powierzchniowych, czyli
obiektéw transportu, przemystu, handlu, mieszkalnictwa itd., jest czgscia prze-
strzeni geograficznej, wydzielong granicami miasta, aglomeracji lub regionu
miejskiego''. Czynnikiem, ktéry wyrdznia te podprzestrzen sa przede wszyst-
kim granice geograficzne, a dopiero w nastepnej kolejnosci specyficzne procesy
i elementy.

W badaniach przestrzenno-spotecznych miast rozwijanych na gruncie ekolo-
gii spotecznej, w przestrzeni miasta wyrozniano dwie gtoéwne sktadowe: prze-
strzen spoleczng i przestrzen fizyczng'>.

Przestrzen spoleczng miasta tworza ludzie, grupy spoteczne, instytucje, syste-
my dzialan itp. Na przestrzen fizyczng miasta sktadaja si¢ terytorium, budynki,
urzadzenia infrastruktury itp. elementy shuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkan-
coéw 1 potrzeb zwiazanych z prowadzona w miescie dziatalnoscig gospodarcza.

Koncepcja dwoch gtownych sktadnikow przestrzeni miasta (spotecznego i fi-
zycznego) stanowi tez podstawe ujgcia prezentowanego przez A. Wallisa, ktory
traktuje miasto jako system ztozony z dwdch, powigzanych ze soba, chociaz
autonomicznych, podsysteméw: urbanistycznego i spolecznego'’.

Podsystem urbanistyczny to catoksztatt materialnych elementow miasta
stworzonych przez cztowieka, jak i elementow naturalnych, ktére sktadaja si¢
na jego strukture przestrzenng. Podsystem ten wyznacza rozmieszczenie w prze-
strzeni wszystkich podstawowych funkcji realizowanych na obszarze miasta,
czyli miejsc zamieszkania, pracy, o§wiaty, nauki, kultury i in. Podsystem urba-

"' WM. Gaczek, Struktura przestrzeni rezydencjalnej Poznania. Studium analizy czynnikowej, Warsza-
wa—Poznan 1979, s. 37.

12 A Jagielski, Spofeczna i przestrzenna struktura miast w swietle geograficznych badan miast polskich.
W: Przestrzen i spoleczenstwo, z badan ekologii spofecznej, red. Z. Pidro, Warszawa 1982, s. 167.

B A Wallis, Miasto i przestrzen, Warszawa 1977, s. 79.
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nistyczny okresla wigc rozmieszczenie bazy ekonomicznej miasta oraz jego in-

frastruktury.

Podsystem spoteczny jest to zbiorowo$¢ uzytkownikow miasta, z ktorych
podstawowa grupa sa jego mieszkancy. Budowa podsystemu urbanistycznego
odzwierciedla zroznicowanie podsystemu spotecznego, przy czym podsystem
urbanistyczny zmienia si¢ zwykle duzo wolniej niz spoteczny. Szczegdlnie w okre-
sach szybkich przemian spotecznych podsystem urbanistyczny nie nadaza i nie
odpowiada nowym potrzebom i uwarunkowaniom. Takie ujecie relacji miedzy
spolecznoscia miejska i jej otoczeniem urbanistycznym dobrze charakteryzuje
sytuacje¢, z ktoéra mamy do czynienia w miastach w okresie obecnej transforma-
cji ustrojowe;.

Zaprezentowane wyzej koncepcje przestrzeni miejskiej zostalty zaproponowa-
ne glownie przez geografow i socjologdw. Pojecie przestrzeni miejskiej definio-
wane jest takze przez architektow 1 urbanistow. W rozwazaniach na temat for-
my miasta T. Sumien'* prezentuje poglad, ze przestrzen miasta w znaczeniu fi-
zycznym czy biologicznym jest czgscia przestrzeni troposfery, stanowiacej sktad-
nik biosfery, jest to rodzaj ,,pojemnika” przestrzennego, w ktérym miesci sig¢
miasto. Natomiast z punktu widzenia architekta i urbanisty, przestrzen miasta to
przestrzen uksztaltowana architektura miasta i przyroda. Te przestrzen mozna
pozna¢ jedynie dzieki ksztattujacym wiasciwosciom bryl architektonicznych
i twordw przyrody, tworzacych konfiguracj¢ brylowo-przestrzenna miasta,
ktéra mozna utozsamia¢ z forma miasta'”.

Zdaniem A. Wallisa, w analizach przestrzeni miejskiej stosowaé mozna czte-
ry podziaty klasyfikacyjne. Przestrzen miasta dzieli sig:

— na otwarta i zamknieta,

— publiczng i instytucjonalna (w tym prywatna),

— wedhlug petnionych dominujacych funkcji,

— wedlug znaczenia lub zasiggu spelianych funkcji. Moéwimy np. o znaczeniu
(randze) okreslonej ulicy lub placu Iub o zasiggu oddziatywania okreslonej
instytucji (szkoty, placowki kulturalnej), ktory moze by¢ lokalny, dzielnico-
wy, ogolnomiejski, regionalny, krajowy, miedzynarodowy.

Relacje migdzy tymi pojeciami ilustruja nastgpujace przyktady: prywatny ogrod

to przestrzen otwarta, ale nie publiczna. Dworzec kolejowy czy dom towarowy

jest przestrzenia publiczng, ale jednoczesnie przestrzenia zamknigta.

Rowniez T. Sumien w przestrzeni miasta wydziela przestrzen zewnetrzng —
otwarta, niezabudowana, oraz przestrzen wewnetrzng — obudowang brytami,

4o, Sumien, Forma miasta — kontekst i anatomia, Warszawa 1992, s. 31.

15 Pojecie formy miasta omowiono w rozdziale dotyczacym morfologii miasta.
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przy czym w procesie percepcji przestrzeni miasta postrzegamy nie przestrzen,

lecz powierzchnie bryt i twory brylowo-przestrzenne. Innymi stowy, z punktu

widzenia architekta, przestrzen miejska jest uksztaltowana i istnieje wylacznie
dzigki otaczajacej ja architekturze. Przedmiotem rozwazan wspomnianego auto-
ra jest nie przestrzen miasta, lecz forma miasta, na ktora, jego zdaniem,
sktadaja si¢ zardwno architektura miasta bedaca konfiguracja brytowo-prze-
strzenna, jak i przestrzenie: zewngtrzna — otwarta i wewnetrzna — zamknigta.

Podziat przestrzeni miasta na publiczng i prywatng jest bardzo ogdlny. Nie-
ktorzy autorzy rozbudowuja te klasyfikacje do szesciu nastepujacych grup hie-
rarchicznych'®:

— przestrzen miejska publiczna — wszystkie miejsca 1 urzadzenia publiczne, jak
autostrady, drogi, parki itp.,

— przestrzen miejska potpubliczna — wszystkie przestrzenie uzytkowane publicz-
nie, ktére sa kontrolowane administracyjnie i instytucjonalnie, np. ratusz,
szkoty, dworzec,

— przestrzen publiczna wlasciwa dla danej grupy, np. tereny spotkan, ustugi,

— przestrzenie prywatne wiasciwe dla danej grupy (kontrolowane przez admini-
stracj¢), np. ogrody osiedlowe, tereny zabawowe,

— przestrzenie prywatne rodzinne (kontrolowane tylko przez rodzing),

— przestrzenie prywatne indywidualne (miejsce ,,dla siebie” — sanktuarium).
W swoich rozwazaniach nad pojgciem i organizacja przestrzeni miejskiej S. Li-

szewski wyroznia podstawowe grupy czynnikow sprawczych decydujacych

o urzadzeniu przestrzeni miejskiej'’. Naleza do nich:

— czynnik prawno-wlasnosciowy, ktorego wyrazem jest geodezyjny podziat prze-
strzeni (parcelacja). Wlasnos$¢ ziemi w miescie 1 korzysci zwiazane z jej posiada-
niem w zasadniczy sposob wplynely na funkcjonalny podziat obszaru miasta,

— morfologia miasta, na ktéra sktadaja si¢ wewngtrzna budowa miasta, czyli
jego uktad (rozplanowanie) oraz zewngtrzna budowa miasta (okreslana jako
fizjonomia),

— organizacja funkcjonalna, ktoéra wyraza si¢ w zréznicowanych formach uzyt-
kowania terenow miejskich,

— czynnik administracyjno-instytucjonalny, ktérego wyrazem sg administracyj-
ne podziaty przestrzeni miejskiej. Zarzadzanie obszarem, na ktdrym skoncen-
trowana jest znaczna liczba ludzi wymaga odpowiedniej organizacji prze-

16g, Chermayeff, Ch. Alexander, Community and privacy, toward a new architecture of humanism, New
York 1963, za T. Sumien, Forma miasta — kontekst i anatomia, Warszawa 1992, s. 34.

'7'S. Liszewski, Przestrzen miejska i jej organizacja..., s. 60.
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strzennej (dzielnice, gminy miejskie i in.). Liczba podziatow tego typu jest
rozna i zalezy na ogot od skali miasta,

— organizacyjne formy zycia spolecznego. Dziatalnos¢ roznego rodzaju organi-
zacji spotecznych czy wyznaniowych w istotny sposob wplywa na organizo-
wanie przestrzeni miejskiej. Przyktadem takich form sa organizacje osiedlo-
we, a takze parafie czy gminy wyznaniowe. Czynnik spoleczny stat si¢ pod-
stawa tworzenia ekologicznej koncepcji rozwoju miasta.

Struktura przestrzenna miasta jest pojeciem rozumianym w rézny sposob.
Nawiagzujac do ogdlnego okreslenia struktury przestrzennej, mozna ja rozpatry-
wac jako opis istniejacego rozmieszczenia elementow spotecznych i gospodar-
czych w przestrzeni miasta, a takze opis zachodzacych migedzy nimi relacji
1 wspdtzaleznosci. Na podstawie analizy modeli, przestrzennych uktadow funk-
cjonalnych, P. Korcelli'® stwierdzit, ze przestrzenna struktura miasta tworzy zes-
pot natozonych na siebie ukladow (w tym ukladu miejsc pracy, zamieszkania,
zakupow, wypoczynku, kontaktdw spotecznych i innych), odpowiadajacych
podstawowym sferom zycia i dziatalnosci cztowieka. Wzajemne oddziatywanie
tych uktadow, zwlaszcza uktadow miejsc zamieszkania i miejsc zatrudnienia,
ksztattuje przestrzenna form¢ miasta. Oznacza to, ze badanie struktury prze-
strzennej miasta wigze si¢ z analiza rozmieszczenia wspomnianych uktadéw
oraz okreslaniem zachodzacych migdzy nimi relacji przestrzennych i funk-
cjonalnych'®.

Tradycyjnie struktura przestrzenna miasta badana jest w nastgpujacych plasz-
czyznach. Sg to:

— morfologia miasta, obejmujaca uktad przestrzenny miasta oraz jego fizjono-
mi¢ i geneze,

— demograficzno-przestrzenna struktura miasta, obejmujaca analizy zageszcze-
nia ludnosci na obszarze miasta i rozmieszczenie ludnosci wedhug cech
demograficznych,

— spoleczno-przestrzenna struktura miasta, ktéra dotyczy rozmieszczenia grup
spotecznych w miescie i warunkéw zycia w poszczegolnych czesciach miasta,

— funkcjonalno-przestrzenna struktura miasta, odnoszaca si¢ do rozmieszczenia
poszczegdlnych funkcji na obszarze miasta i struktury uzytkowania terenow
miejskich.

Powyzszy uklad zagadnien generalnie znajduje réwniez odzwierciedlenie
w strukturze prezentowanej pracy.

18p, Korcelli, Teoria rozwoju struktury przestrzennej miast, ,,Studia KPZK PAN” 1974, t. 45, s. 78.
9 W. Maik, Podstawy geografii miast, Torun 1997, s. 56.
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2. WPLYW CECH SRODOWISKA GEOGRAFICZNEGO
NA LOKALIZACJE I ROZWOJ MIASTA

2.1. Polozenie miasta w przestrzeni geograficznej
— pojecie lokalizacji ogolnej i lokalizacji szczegolowej

Potozenie miast rozwazane jest zwykle w dwoch plaszezyznach. Rozréznia

sig:

— polozenie topograficzne albo lokalizacj¢ szczegdtowsq (site), odnoszace sig¢

do fizyczno-geograficznych cech terenu, na ktérym zlokalizowane jest mias-
to. W rozwazaniach na temat potozenia topograficznego miasta interesuje nas
zwiazek pomigdzy lokalizacja i rozbudowa miasta a cechami fizyczno-geo-
graficznymi terenu, takimi jak: uksztaltowanie powierzchni, cechy klimatu,
cechy hydrologiczne, wystgpowanie zasobow mineralnych, aktywnos¢ sejs-
miczna terenu, wystgpowanie materialdw budowlanych czy wartos¢ gleb.
Wymienione cechy w znacznym stopniu wpltywaja na zycie i rozwoj miasta,
chociaz na obszarach silnie zurbanizowanych naturalne elementy srodowiska
geograficznego sa w wielu przypadkach bardzo stabo widoczne w krajobrazie,

polozenie geograficzne ogélne albo lokalizacje ogdlng (situation), opisujaca
usytuowanie miasta w stosunku do innych obszaréow (w tym potozenie komu-
nikacyjne).

W innym ujeciu, prezentowanym przez T. Zipsera', najbardziej pierwotne,

geograficzne determinanty potozenia elementow sieci osadniczej maja charakter

stref zwiazanych z wystgpowaniem bogactw naturalnych. Sa to trzy rodzaje

stref:

— strefa zywienia, ktéra oznacza wigksza niz na innych obszarach szanse zdo-

bycia pozywienia, ze wzgledu na lepsze warunki naturalne. Rozmieszczenie

'T. Zipser, J. Stawski, Modele proceséw urbanizacji, teoria i jej wykorzystanie w praktyce planowania,

»Studia KPZK PAN” 1988, t. 97, s. 36.
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tych stref wyjasnia pierwotne zroznicowanie gestosci zaludnienia na kuli ziem-
skiej,

— strefa surowcéw (gtownie mineralnych), pozwalajaca na rozwdj rzemiosta,
a w pozniejszym okresie przemyshu,

— strefa wymiany, czyli miejsce styku dwoch obszarow stwarzajace szansg
korzystania z dobr oferowanych przez jeden i drugi obszar przez rozwdj wy-
miany.

W ujeciu tym pozycje geograficzna miasta rozwazacé nalezy w trzech pozio-
mach waznosci: kontynentalnym (geopolitycznym), makroregionalnym i lokal-
nym (topograficznym).

2.2. Rodzaje polozenia geograficznego ogolnego miasta

Potozenie geograficzne ogdlne ujmuje relacje miasta z otaczajacym je obsza-
rem. Polozenie geograficzne ogdlne lub lokalizacja ogélna dotyczy powigzan
miasta i jego usytuowania w stosunku do innych jednostek w przestrzeni geo-
graficznej. Lokalizacja ogodlna obejmuje réwniez potozenie komunikacyjne?.

Analizy potozenia geograficznego ogdlnego miast w roznych czesciach §wia-
ta pozwalaja na zaobserwowanie pewnych prawidtowosci. Z punktu widzenia
lokalizacji miasta w stosunku do otaczajacych obszardéw, jako typowe wyrdznié
mozna m.in.’:

— potozenie centralne,

— polozenie stykowe (na pograniczu réznych regiondw i srodowisk),

— polozenie przy zbiegu szlakow komunikacyjnych (polozenie o charakterze
rozdrozowym).

Inne czynniki decyduja o lokalizacji w obrgbie stref gdrskich, a inne na obsza-

rach nizinnych.

Polozenie w centrum okres$lonego terytorium. Istnieje wiele przyktadéw
wyboru stolicy ze wzglgdu na centralne potozenie danego miejsca w stosunku
do obszaru kraju. W ten sposéb rozwingta si¢ stolica Hiszpanii — Madryt
w XVII wieku. Centralne potozenie miato niewatpliwy wplyw na przejecie funk-
cji stotecznych przez Warszawe. Bardziej wspotczesnym przyktadem jest loka-
lizacja wybudowanej od podstaw stolicy Brazylii. Brasilia potozona jest w miej-
scu znacznie bardziej centralnym w stosunku do terytorium panstwa niz potozo-
ne na wybrzezu Rio de Janeiro, ktore wezesniej spetniato funkcje stolicy kraju.

2 M. Kielczewska-Zaleska, Geografia osadnictwa, Warszawa 1976, s. 143.

3. Pelletier, Ch. Delfante, Villes et urbanisme dans le monde, Masson 1989.
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Szereg przyktadow przenoszenia stolicy do miejsc bardziej centralnie potozo-
nych znajdujemy na kontynencie afrykanskim. W czasach kolonialnych gléwne
osrodki rozwijaly si¢ na wybrzezach, zapewniajac kontakt z metropoliami.
Dazac do aktywizacji gospodarczej wnetrza kraju przeniesiono stolicg Nigerii
z wielkiej aglomeracji Lagos do nowego miasta Abuja, a stolicg¢ Tanzanii z por-
towego Dar es Salam do Dodony. Podobne przyczyny wptynety zapewne na lo-
kalizacj¢ nowej stolicy Wybrzeza Kosci Stoniowej Yamussoukro (chociaz nale-
zy zaznaczyC, ze jest to miejscowos$é, z ktorej pochodzil podejmujacy decyzje
o lokalizacji stolicy prezydent panstwa). Dotychczasows stolica kraju byto glow-
ne miast Abidzan, potozone nad Zatoka Gwinejska.

Licznych przyktadéw potozenia centralnego miasta dostarczaja lokalizacje
stolic stanow w Stanach Zjednoczonych Ameryki Pétnocnej, szczegolnie na ob-
szarach, gdzie uksztaltowanie powierzchni nie jest zbyt urozmaicone. Np. stoli-
ca Indiany, Indianapolis, polozona jest doktadnie w geometrycznym srodku te-
rytorium stanu.

O korzysciach polozenia centralnego decyduja wzgledy:

— administracyjne, zwigzane z zarzadzaniem okreslonym terytorium,
— polityczne, zwiazane z wewngetrzng integracja panstwa lub z obronnoscia,
— ekonomiczne, zwigzane m.in. z mozliwosciami budowy sieci komunikacyjnej

i rozwijania powiazan gospodarczych migdzy stolicg i poszczegdlnymi regio-

nami.

Polozenie stykowe. Wicle miast powstato na granicy dwdch réznych srodo-
wisk. Granice fizjograficzne sa czynnikiem rozwoju. Wedtug M. Janiszewskie-
go*, wséréd $wiatowych stolic az 57% stanowia miasta potozone na granicach
fizjograficznych. Granica z obszarem, ktdry charakteryzuje si¢ trudnymi warun-
kami do budowy sieci komunikacyjnej, staje si¢ linia, wzdtuz ktorej powstaja
drogi. Strefami zetknigcia si¢ dwoch srodowisk sg niewatpliwie wybrzeza mor-
skie, tereny u podnoéza tancuchéw gorskich lub obrzeza pustyn.

Polozenie na styku morza i ladu. Wsrod lokalizacji nadmorskich jako naj-
czedciej spotykane wyrdznia sig’:

— polozenie przesmykowe w strefie ciesnin morskich, migdzy wyspami, mig-
dzy kontynentem a wyspa lub migdzy dwoma kontynentami (np. Kopenhaga,
Singapur, Stambut, Messyna). Taki uktad wyznacza przebieg szlakow wod-
nych, jak i przebieg ladowych szlakow poprzecznych, ze wzgledu na mozli-

* M. Janiszewski, Typologia polozenia geograficznego stolic europejskich, ,,Geografia w Szkole” 1982,
z. 2; tenze, Typologia polozenia geograficznego stolic pozaeuropejskich, ,,Geografia w Szkole” 1983, z. 3.

ST Zipser, Zasady planowania przestrzennego, Wroctaw 1983, s. 32.
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wos¢ przeprawy. Miejsca te majg bardzo duze znaczenie strategiczne.

Potozenie przesmykowe jest bardzo korzystne, ale i niebezpieczne. Silne pan-

stwa niejednokrotnie w takiej strefie lokalizowaty gtéwny osrodek zycia poli-

tycznego i gospodarczego, czgsto jednak w pewnym bezpiecznym oddaleniu
od samego przesmyku. Jak zauwaza T. Zipser, by¢ moze ten wilasnie fakt
wplynal na szczgsliwsze losy Rzymu niz Kartaginy, Londynu i Paryza niz

Konstantynopola, Sztokholmu niz Kopenhagi, Sewilli i Kordoby niz Kadyksu;
— polozenie przy ujsciu duzego systemu rzecznego (potozenie przyujsciowe).

Znaczenie tego polozenia zalezy od cech obszaru dorzecza, jego zasobow,

roznorodnosci oferowanych dobr. Obszar dorzecza jest naturalnym zapleczem

miasta, ktére moze si¢ rozwija¢ opierajac si¢ na handlu zamorskim i handlu

z obszarem zaplecza. W takich miejscach powstaja porty i dokonuje si¢ ma-

sowego przetadunku towardw z jednego rodzaju transportu na inny. Mozna

wskaza¢ wiele przyktadow potozenia miast przy ujsciu rzek stanowiacych
wielkie szlaki komunikacyjne, np. Rotterdam przy ujSciu Renu i Mozy,

Gdansk przy ujsciu Wisty lub Nowy Orlean przy ujsciu Missisipi. Bardzo

dogodne dla lokalizacji portow sa ujScia w ksztalcie dtugich, gtgbokich estua-

riow, przy ktoérych potozone sa takie osrodki, jak Londyn, Hamburg, Nantes
czy Bordeaux. Ta ostatnia uwaga dotyczy juz raczej topograficznych cech
potozenia miasta;

— polozenie w gleboko wcietej zatoce — umozliwiajace wykorzystanie transpor-
tu morskiego w glebi ladu.

Polozenie podgorskie jest typowym i czesto wystgpujacym przyktadem
potozenia na granicy dwoch réznych, w sensie fizyczno-geograficznym, obsza-
row. W strefie, gdzie teren gorzysty przechodzi w obszar réwninny od najdaw-
niejszych czasow tworzyly si¢ szlaki komunikacyjne biegnace rownolegle do
fancuchow gorskich.

Na potnocnych obrzezach Alp powstat caty tancuch miast: Annecy, Chambery,
Zurich, Berno, Salzburg i in. Wzdtuz linii u podnéza Karpat rozwingly si¢ takie
miasta, jak Krakow, Tarndw, Rzeszéw, Przemysl. Podobnie zaklasyfikowa¢ moz-
na lokalizacj¢ duzych osrodkéw u podnédza Gor Skalistych: Denver i Calgary, lub
argentynskie miasta: Tucuman i Mendoza polozone u stéop Andow.

Interesujacym przykladem potozenia miasta na styku dwoch srodowisk sag
miejscowosci na granicy pustyni. Ciag takich miast powstat na poéinocnej gra-
nicy Sahary u podndza gor Atlas (od marokanskiego miasta Agadir przez Biskre
w Algierii po Gabes w Tunezji).

Sa to jedynie wybrane przyktady typdw potozenia na granicy réznych srodo-
wisk. Stosowane typologie bywaja bardzo szczegdtowe. Np. w odniesieniu do
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miast polskich M. Janiszewski zaproponowat wydzielenie dziewigciu rodzajow
miast potozonych na granicach fizyczno-geograficznych®:

porty, miasta na granicy ladu i morza (np. Gdynia, Hel, Kolobrzeg),

miasta na granicach gor i przedgorzy (np. Bielsko-Biata, Gtuchotazy, Paczkow),

miasta na granicach przedgdrzy i nizin (np. Cieszyn, Nysa, Przemysl),

miasta na granicach wyzyn i nizin (np. Chelm, Putawy, Olesno),

miasta na granicach wyzszych cze$ci wyzyn i nizin (np. Busko Zdréj, Checi-

ny, Pinczéw),

miasta na granicach wyniostosci 1 obnizen na nizu (np. Gltogéw, Biala Podlaska),

miasta na granicach krajobrazéw polodowcowych (np. Starogard Gd., Sulg-

cin, Sztum),

miasta na granicach odmiennych gleb (np. Katy Wroclawskie),

miasta na granicach komplekséw lesnych oraz na polanach lesnych (Augus-

tow, Bitgoraj).

Liczne lokalizacje miast zwigzane sg z rozwidlaniem i krzyzowaniem si¢
szlakéw komunikacyjnych. Lokalizacj¢ taka okres$li¢ mozna jako pozycje roz-
droza, ktére tworzy si¢ w miejscach, gdzie pojawia si¢ bariera geograficzna,
taka jak fancuch gorski czy brzeg rzeki lub jeziora. Szlaki z kilku stron tacza
si¢, by pokona¢ barier¢ w najdogodniejszym miejscu. Kiedy zapora zanika,
tworza si¢ warunki do rozwidlenia szlakéw. Na terenach gorskich do typowych
lokalizacji miast nalezy:

— potozenie u zbiegu dolin gorskich, ktére spetniaja rolg naturalnych szlakow
komunikacyjnych, np. Krosno, Nowy Sacz (zbieg dolin Dunajca, Kamienicy

i Popradu),

— potozenie podprzeleczowe, stwarzajace mozliwos¢ postoju i odpoczynku
przed pokonaniem bariery gorskiej (np. Dukla).

Na terenach nizinnych lokalizacja miast bardzo czg¢sto wiaze si¢ z rzeka. Rze-
ka, ktéra moze by¢ powazna bariera komunikacyjna, a jednoczesnie sama sta-
nowi dogodny szlak transportowy, jest niezwykle istotnym czynnikiem lokali-
zacji miast. Wiele miast europejskich zlokalizowanych zostato nad rzekami. Do
charakterystycznych lokalizacji zwiazanych z rzeka (obok omodwionego juz
potozenia przyujsciowego), naleza:

— polozenie zwiazane z mozliwos$cia przeprawy przez rzeke¢ (przeprawowe),
wazne z punktu widzenia prowadzenia szlakow komunikacyjnych,

— potozenie u zbiegu rzek — w miejscu gdzie Rodan taczy si¢ z Saong rozwinat
si¢ Lyon, u zbiegu Menu i Renu powstat Frankfurt, a w widlach Szprewy

6 M. Janiszewski, Geograficzne warunki powstawania miast polskich, Lublin 1991, s. 18.
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i Haweli — Berlin. Warszawa znajduje si¢ w centrum niecki, gdzie zbiega si¢

pig¢ dolin rzecznych,

— polozenie zwigzane z poczatkiem zeglownego odcinka rzeki, czyli w miejscu
gdzie nastgpuje zmiana rodzaju transportu i powstaja warunki do budowy por-
tu rzecznego. Zmiana rodzaju transportu moze si¢ takze wiaza¢ z trudnymi
przejsciami na szlaku rzecznym (wodospady i inne przeszkody). Miejsca tego
typu réwniez stymulujg lokalizacj¢ miasta.

Nalezy podkresli¢, ze w wielu przypadkach wymienione cechy polozenia moga

dotyczy¢ jednego miejsca.

Pewna liczba miast swoje powstanie i swdj rozwoj zawdziecza lokalizacji przy
stacji lub wezle kolejowym, np. na terenie Polski do takich miast zaliczy¢ mozna
Koluszki, Jaworzyne Slaska czy Krzyz. W Kanadzie sa to Saskatoon, Regina, Ed-
monton, w Rosji miasta powstale przy stacjach kolei transsyberyjskie;.

Generalnie okreslenie polozenie komunikacyjne oznacza potozenie miasta
w stosunku do istniejacej sieci drég. Miasto jest miejscem, gdzie krzyzujq si¢
szlaki komunikacyjne. Wraz ze zmianami przestrzennej struktury gospodarki
i zmianami uktadu sieci komunikacyjnej wartos¢ polozenia komunikacyjnego
miasta moze si¢ zmieniac.

Jak zaznacza A. Piskozub’, az do czasu rozbioréw wielkie miasta w Polsce
charakteryzowatly si¢ lokalizacja nadrzeczna. Dopiero wraz z rozwojem kolei
regula ta przestata obowigzywaé. Natomiast w Stanach Zjednoczonych wyrdz-
ni¢ mozna trzy etapy. Najwczesniejsze z wielkich miast Ameryki Potnocnej po-
wstawaty na wybrzezach morskich lub nad Wielkimi Jeziorami, poniewaz osad-
nicy naptywali zza oceanu. W drugim etapie zaczeto lokalizowaé miasta nad
zeglownymi rzekami i dopiero pdzniej, wraz z rozwojem transportu ladowego
pojawity si¢ lokalizacje miast nie zwiazane z transportem wodnym.

2.3. Wplyw czynnikow fizyczno-geograficznych
na poczatkowy wybor lokalizacji miasta

Do fizyczno-geograficznych cech terenu, ktore zadecydowaty o wyborze lokali-
zacji wielu miast nalezy zaliczy¢: walory obronne terenu, warunki umozliwiajace
dogodna przeprawg przez rzeke, warunki umozliwiajace budowe portu, mozliwosc¢
eksploatacji surowcow mineralnych, walory turystyczno-krajobrazowe.

Wzgledy bezpieczenstwa i walory obronne terenu. Czynnik obronnosci za-
decydowatl o poczatkowej lokalizacji bardzo wielu miast. Miasta powstawaty

7 A. Piskozub, Rzeki w dziejach cywilizacji, Torun 2001, s. 101.
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w miejscach naturalnie zabezpieczonych, takich jak wyspy, wzgorza czy potwys-
py tworzone przez zakole rzeki. Na utatwiajacych obrone wzgorzach potozone
sa najstarsze czegsci Aten (Akropol), Rzymu (Palatyn), czy tez $redniowieczne-
go Carcassone. Rowniez najstarsza stolica Polski, Gniezno, zostala pierwotnie
zlokalizowana na wzgdrzu nad jeziorem.

Nad rzeka Garonng np. powstaly Bordeaux na lewym brzegu rzeki i Tuluza na
prawym, przy czym w obu przypadkach byt to wyzszy brzeg rzeki. Podobnie nad
Wolga wszystkie miasta zlokalizowano na prawym (wyzszym) brzegu rzeki. Toledo
powstato na wysokim brzegu Tagu, w miejscu gdzie rzeka zweza si¢ 1 jest glgboka.

Innym przyktadem potozenia obronnego jest lokalizacja na wyspie. Tak po-
wstal Paryz (wyspa Cite na Sekwanie), a takze Wenecja lub Bombaj. Rowniez
w Polsce znajdziemy szereg przyktadéw takiego polozenia, poczawszy od osa-
dy w Biskupinie (VII w. p.n.e.). Na wyspach rzecznych znajduja si¢ najstarsze
czesci Wroctawia (Ostréw Tumski) czy Opola (wyspa Pasieka).

Potwierdzenie powyzszych uwag znajdujemy w lokalizacji wielu innych
miast, ktérych najstarsze czegsci znajduja si¢ na wyspie lub géruja nad reszta
miasta w postaci zamku. W swym dalszym rozwoju miasto wychodzac z wyspy
zaj¢to obie strony rzeki, lub ,,zeszto” w dot ze wzgodrza.

Warunki topograficzne umozliwiajace przeprawe przez rzeke. O lokali-
zacjach zwigzanych z dogodna przeprawa wspomniano juz w trakcie rozwazan
nad potozeniem miasta w stosunku do szlakéw komunikacyjnych. Nalezy jed-
nak podkresli¢, ze to cechy topograficzne terenu, utatwiajace organizacj¢ prze-
prawy przez rzek¢ w okreslonym miejscu, wywotywaty lokalizacje osrodka
miejskiego. Kiedys byly to dogodne miejsca w postaci brodu, pdzniej miejsca,
gdzie powstawaty mosty. W takich punktach zbiegaly si¢ szlaki komunikacyjne
z réznych stron. Potozenie przy dogodnej przeprawie stwarzato mozliwosci po-
bierania optat (myto). Swiadectwem lokalizacji miast w miejscu przejécia przez
rzeke sa nazwy pochodzace od stowa ,,brod” (ang. ford, niem. furt, franc. gue),
takie jak: Oxford, Erfurt, Frankfurt , Krasnobrod (nad Wieprzem) lub nazwy za-
wierajace stowo ,,most” (bridge, briicke, pont), jak np. Cambridge, Saarbriicken,
Pontoise, Pont sur Yon.

Warunki topograficzne umozliwiajgce budowe portu. Takie korzystne
warunki stwarzajq wybrzeza riasowe, fiordy, estuaria, ktore pozwolity rozwinaé
si¢ takim portom, jak: Marsylia, Londyn, Hamburg, Pireus, Nowy Jork, Rio de
Janeiro i wiele innych.

Mozliwos¢ eksploatacji bogactw naturalnych. Byt to czynnik lokalizacji
miast gorniczych (miasta w Zaglebiu Gornoslaskim, St. Etienne, Essen, i in.).
Do tej grupy zaliczy¢é mozna takze miasta powstate w miejscach wystepowania
wod leczniczych (Baden-Baden, Marianské Lazné, Karlowe Wary).
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Pigkno krajobrazu i walory turystyczno-rekreacyjne. Wymienione cechy sg
podstawa rozwoju miast uzdrowiskowych i centréw turystycznych. Walorom tu-
rystycznym swoj rozwoj zawdzieczajq takie miasta, jak Chamonix czy Zakopane.

Istniejg tez miasta, w powstaniu ktorych cechy terenu nie odegraty istotnej
roli. Sa to osrodki, o lokalizacji ktorych decydujq przekonania i odczucia ludzi.
Przyktadem sa miasta, ktore rozwingty sie w niektérych miejscach kultu reli-
gijnego (Lourdes, Mekka, Benares)®.

Typy lokalizacji miast na terenie Polski. Na podstawie analizy geograficz-
nych warunkéw lokalizacji 804 miast polskich, M. Janiszewski’ wyréznia dzie-
si¢¢ typow miast, wsrod ktorych dziewigé ma charakter geograficzny. Wyrdz-
nione typy miast nawiazuja zarowno do cech charakteryzujacych lokalizacje
generalna, jak i do cech charakteryzujacych lokalizacje szczegotowa. Ponizej
podano liczbg miast zaliczonych do poszczegdlnych typow oraz ich odsetek
w ogdlnej liczbie miast w Polsce, ktéra w momencie przeprowadzania analizy
(rok 1981) wynosita 804.

Typ miasta Liczba miast Odsetek
miasta na granicach fizjograficznych 443 55,3
miasta terenow wklestych 99 12,3
miasta na terenach wypuklych 35 4,3
miasta nadrzeczne 86 10,6
miasta gornicze 27 3,4
miasta uzdrowiskowe 20 2.5
miasta fabryczne 67 8,3
wezty kolejowe 11 1,4
satelity wielkich miast 14 1,7
osrodki kultu religijnego 2 0,2

W s$wietle powyzszej typologii i analizy poszczegdlnych miast zdecydowanie
najliczniejsza grupg stanowia miasta powstate na granicach fizjograficznych.

2.3.1. Zmieniajace si¢ znaczenie fizyczno-geograficznych cech
polozenia miasta

Wydaje sig, ze szczegolowe rozgraniczanie cech geograficznych lokalizacji
i okreslenie jednej decydujacej — nie zawsze jest mozliwe. W wielu przypad-
kach nie ma mozliwosci jednoznacznego wyodrgbnienia omawianych aspektow

8 p. Laborde, Les espaces urbains dans le monde, Nathan, 1989, s. 35.

M. Janiszewski, Geograficzne warunki powstawania miast polskich, Lublin 1991, s. 16.
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potozenia ogolnego miasta. Niejednokrotnie, w okreslonym miejscu, kilka
czynnikdéw lokalizacji wystapito jednoczesnie, a ich $cista klasyfikacja jest nie
tylko trudna, ale takze niecelowa.

Krakéw np. lezy na granicy roznorodnych krain fizyczno-geograficznych.
W miejscu tym krzyzuja si¢ wielkie szlaki handlowe prowadzace dolinami
Wisty i Odry oraz szlaki zwigzane z podnézem Karpat i Sudetéw. Z punktu wi-
dzenia topograficznego wykorzystano obronne wzgorze w zakolu Wisty. Miasto
lezy na granicy réznorodnie uzytkowanych obszardéw rolniczych. Pierwotna lo-
kalizacje Poznania charakteryzuje potozenie nad Warta, w miejscu rozwidlania
si¢ szlaku handlowego. Ten uklad tworzyl pigciokierunkowy wezet szlakow
komunikacyjnych, co stato si¢ czynnikiem rozwoju o podstawowym znaczeniu.
W sensie topograficznym grod zlokalizowano na wyspie, a wigc w miejscu po-
siadajacym walory obronne'”.

Sledzac rozwdj poszezegdlnych miast obserwujemy czesto zmieniajacy sie
wplyw réznych czynnikéw. Co innego spowodowalo pierwotna lokalizacje mias-
ta, a zupetie inne elementy zadecydowaly o jego dalszym rozwoju.

Zdarza si¢, ze optymalne z pozoru potozenie geograficzne, a konkretnie
potozenie komunikacyjne, nie wywotuje lokalizacji i szybkiego rozwoju osrod-
ka miejskiego. Przyktadem takiej sytuacji jest miejsce, gdzie tacza si¢ rzeki Missi-
sipi 1 Ohio, ktére jest jednym z najwazniejszych skrzyzowan drég wodnych na
kontynencie amerykanskim. Mimo to nie rozwinal si¢ tam osrodek o szczegdl-
nym znaczeniu. Istniejacego w tym miejscu Cairo nie mozna w zaden sposob
porownac z potozonymi dalej aglomeracjami Kansas City i St. Luis. Rowniez
w Europie mozna wskaza¢ przyktady, gdzie wielkie widly rzek pozbawione sa
miast (Dunaj—Drawa), a przy matych rozwingly sie wielkie osrodki, np. Berlin.

Znakomitym przyktadem zgodnosci migdzy teorig i praktyka, gdy korzystne
cechy potozenia geograficznego ogoélnego i potozenia topograficznego stanowia
wazny czynnik rozwoju miasta, jest Paryz. Potozony w centrum kraju na skrzy-
zowaniu szlakéw komunikacyjnych, z czym wigzato si¢ powstanie wielkiego
wezta komunikacyjnego, Paryz stat sie rzeczywistym centrum gospodarczym i po-
litycznym. Topografia natomiast nie stanowita przeszkody w rozwoju miasta na
obu brzegach Sekwany, kiedy cecha obronnosci pierwotnej lokalizacji na wy-
spie Cite stracita swoje znaczenie.

Niejednokrotnie korzystne cechy lokalizacji zwiagzane z warunkami fizycz-
no-geograficznymi traca swoje znaczenie wraz z szybkim wzrostem ludnosci
miasta, nowymi technologiami lub potrzebami w zakresie transportu. W wyniku
wzrostu miasta ujawniaja si¢ nie brane wczesniej pod uwagg bariery rozwoju

10 Ibid.
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wynikajace z cech srodowiska. Miasto rozwija si¢ w utrudnionych warunkach,
bedacych konsekwencja poczatkowego wyboru lokalizacji. Z punktu widzenia
technologicznego i konstrukcyjnego przekraczanie niektdrych barier fizycznych
jest mozliwe, jednak wymaga poniesienia znacznych, dodatkowych kosztow.

Ludnosciowy rozwdj Rio de Janeiro spowodowat konieczno$¢ rozwoju bu-
downictwa na zboczach o duzym nachyleniu. Na najmniej odpowiednich tere-
nach, czgsto zbyt stromych lub niestabilnych, powstaty dzielnice najubozsze.
Terytorialny rozwdj Rio de Janeiro wigzatl si¢ z koniecznoscig zaadaptowania
W przestrzeni miasta skalistych wzgdrz (szczegdlnie znana jest Glowa Cukru),
ktére stanowig dzi$ naturalne granice migdzy poszczegdlnymi dzielnicami. Bu-
dowa funkcjonalnego systemu komunikacyjnego wymaga przebijania tuneli
przez wzgorza. W utrudnionych warunkach rozwija si¢ kolej podziemna. Ogol-
ny uktad miasta jest nieregularny i dopasowany do skomplikowanej topografii.

Jeden z najwigkszych portow Afryki Wschodniej, Mombasa (w Kenii), za-
lozony zostal na wyspie, co zabezpieczato port i miasto zaré6wno od strony po-
bliskiego ladu, jak i morza. Pierwotnie port funkcjonowat na wschodnim brzegu
wyspy, gdzie wejscie dla zaglowcdéw byto dogodne, lecz stosunkowo plytkie.
Obok portu kolonizatorzy zbudowali fort, a miasto o charakterze arabsko-afry-
kanskim rozwijato si¢ w poblizu. Wraz z pojawieniem si¢ statkdw parowych
port okazat si¢ zbyt ptytki. Nowy port rozwingt si¢ z drugiej strony wyspy,
gdzie kanat oddzielajacy ja od ladu jest glgbszy. Powstanie nowego portu kilka
kilometréw od starego miasta przeorientowalo rozwoj przestrzenny osrodka.
Rosnaca liczba ludnosci miasta musi lokalizowac¢ si¢ na stalym ladzie. W rezul-
tacie do gltownych probleméw miasta naleza niewystarczajaco rozwinigte
powiazania komunikacyjne wyspy z przedmiesciami na stalym ladzie, co nie-
zwykle utrudnia i wydluza dojazdy do pracy.

Innym przyktadem bariery srodowiskowej, ktora ujawnita si¢ wraz z rozwo-
jem ludnosci, sa warunki sprzyjajace kumulacji zanieczyszczen atmosfery. Sy-
tuacja ta wystapita w Mexico City, gdzie warunki naturalne (znaczna wysokos¢
n.p.m., mata ilo§¢ wiatréw i uksztalttowanie powierzchni — zbocza doliny
w ktorej potozone jest miasto), powoduja, ze obszar jest stabo przewietrzany.
Miejsce lokalizacji stolicy wybrane zostalo przez Aztekéw. Europejczycy roz-
wijali miasto w tym samym miejscu, doceniajac walory gorskiej doliny ostonig-
tej zboczami. Dopiero wraz ze wzrostem zaludnienia i emisji zanieczyszczen
ujawnily si¢ mankamenty potozenia topograficznego, sprzyjajacego powstawa-
niu i utrzymywaniu si¢ smogu.

W przypadku szeregu miast jedng z korzysci poczatkowej lokalizacji byta do-
stgpnos¢ zrodet wody pitnej. Jednak wzrost zuzycia wody wraz z rozwojem lud-
nosci powoduje, ze wiele z tych miast importuje dzi§ wodg z odleglych obszarow.
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2.4. Oddzialywanie fizyczno-geograficznych cech terenu
na rozwoj i funkcjonowanie miasta

Miasta, a szczegdlnie obszary centralne duzych miast, wydaja si¢ by¢ pozba-
wione elementéw naturalnych, wrecz okreslane sa jako przyktad srodowiska
sztucznego. Inne czesci miasta, takie jak parki, pasma zieleni, niektére brzegi
i terasy rzeczne, a takze obszary budownictwa jednorodzinnego z duza iloscia
ogrodow wydaja si¢ blizsze srodowisku przyrodniczemu. Fizyczno-geograficz-
ne cechy srodowiska oddziatuja na catg przestrzen miasta, ktora nawet w swych
najbardziej przeksztalconych przez czlowieka fragmentach podlega prawom
i sitom przyrody.

W rozwazaniach na temat wptywu czynnikéw fizyczno-geograficznych na
warunki funkcjonowania i rozwoju miasta wyodrgbniono nastgpujace grupy
cech okreslonego terenu: cechy geologiczne, uksztalttowanie powierzchni, cechy
klimatu, cechy hydrologiczne''.

2.4.1. Cechy geologiczne

Istnienie zasobéw mineralnych nadajacych si¢ do eksploatacji oraz takie ce-
chy, jak wytrzymatos$¢ gruntu, aktywnos$¢ sejsmiczna terenu, a takze wystepo-
wanie materialdw budowlanych moga w istotny sposob wplywac na mozliwosci
i warunki rozwoju miasta.

Zasoby mineralne. Wyzej wspomniano juz o bogactwach naturalnych jako
czynniku lokalizacji szeregu miast gdrniczych. Istnieja osrodki, ktére swoj
poczatek zawdzigczaja gornictwu, jednak w dalszych fazach rozwinely inne
funkcje, ktére tworza wystarczajaco silng bazg ekonomiczna, by zapewni¢ roz-
woj miasta rowniez po zakonczeniu eksploatacji.

Dla wielu innych miast gornictwo jest nadal jedyng podstawa egzystencji,
a ewentualne wyczerpanie si¢ zasobéw mineralnych lub zakonczenie eksploatacji
spowodowane innymi przyczynami oznacza upadek osrodka. W zachodniej czg-
$ci Standéw Zjednoczonych do dzi$ spotka¢ mozna osiedla gérnicze, ktdre opusto-
szaly po wyczerpaniu si¢ surowca (znane jako ghost towns — miasta duchéw).

Wytrzymalo$¢ gruntu. Cecha ta odgrywa istotna role szczegdlnie w przy-
padku budowy duzych i cigzkich konstrukcji, takich jak budynki wiezowe lub
obiekty przemystowe. Podtoze twardsze, skaliste (skaty krystaliczne, piaskow-

' Oméwienie cech na podstawie J. Pelletier, Ch. Delfante, Villes et urbanisme dans le monde, Masson,
1989.
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ce, wapienie) cechuje duza wytrzymatos¢. Podloze zbudowane z materiatow luz-
niejszych (gliny, piaski) charakteryzuje si¢ mniejszgq wytrzymatoscia. Np. istnie-
nie skalistego podtoza wyspy Manhattan z pewnoscia nie pozostato bez wptywu
na charakter zabudowy centrum Nowego Jorku, pozwalato bowiem na stawia-
nie tam wiezowcow bez wigkszego ryzyka technicznego.

Wspolczesne technologie pozwalaja budowaé¢ na gruntach mniej wytrzy-
matych, ale wigze si¢ to ze wzrostem kosztow inwestycji. W rezultacie omawia-
na cecha nadal odgrywa wazna, chociaz mniejszg niz kiedys, rol¢ w rozbudowie
miasta.

Aktywno$¢ sejsmiczna terenu. Wiele miast zostato powaznie zniszczonych
w wyniku trzgsien ziemi: San Francisco (1906), Messyna (1908), Agadir
(1960), Skopje (1963), Kobe (1995) i szereg innych. Wspotczesnie, w wyniku
wieloletnich badan, mozliwe jest obliczanie prawdopodobiefistwa wystgpowa-
nia i1 sily ruchéw tektonicznych (wedlug ocen istotne zniszczenia powstaja
w wyniku ruchdw, ktérych sila przekracza 7 stopni w skali Mercallego i 6 stop-
ni w skali Richtera).

Technologie antysejsmiczne ciagle jeszcze nie sg doskonate, co ujawnia si¢
w przypadku szczegolnie silnych wstrzasow. Np. miasto Asz Szalif (Algieria)
uleglto zniszczeniu w 1954 roku (nazywato si¢ wtedy Orleansville), zostato od-
budowane zgodnie z wymogami antysejsmicznymi, po czym ponownie ulegto
zniszczeniu podczas trzgsienia ziemi w roku 1980.

Wystepowanie materialéw budowlanych. Dostepnos¢ materialow wyko-
rzystywanych w budownictwie miata istotny wptyw na mozliwosci i koszty roz-
budowy miasta. W niektorych starych miastach obecnos$¢ okreslonego materiatu
w zabudowie jest bardzo charakterystyczna, szczegdlnie w odniesieniu do dziel-
nic zabytkowych (wapienie, gipsy, marmury).

Jezeli brakowato innych materialdéw — budowano z gliny. Utatwiato to
niewatpliwie technologi¢ i byto wygodne, szczegolnie w budownictwie wiej-
skim. Trwatos¢ takich budowli byta jednak ograniczona i z tego powodu nie za-
chowaty si¢ do naszych czasow stawne budowle wielkich miast starozytnej Me-
zopotamii.

Powszechne zastosowanie cegly bardzo ufatwilo rozbudowg miast, przy
czym zwiazek z lokalnymi zasobami istnial nadal, czego widocznym dowodem
w niektorych miastach jest kolor budowanych z cegly obiektow (r6zne rodzaje
gliny).

Wraz z zastosowaniem betonu powstaly nowe mozliwosci 1 nowa sytuacja,
dajaca pewna przewagg obszarom posiadajacym zasoby surowcoOw niezbgdnych
do produkcji betonu. Istotne jest przy tym, ze surowce te wystepuja dosy¢ po-
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wszechnie. Przy wstepnej kalkulacji ich brak podwyzsza $rednie koszty o okoto
5%. W wielu regionach strefy tropikalnej (m.in. znaczna cze$¢ Afryki), gdzie
brakuje podstawowych surowcow do produkcji betonu, uzywany jest on znacz-
nie rzadziej, gtéwnie do budowy obiektéw reprezentacyjnych.

2.4.2. Uksztaltowanie powierzchni

Konfiguracja terenu odgrywala i odgrywa niezwykle istotng rol¢ zaréwno
w lokalizacji, jak 1 w przestrzennym rozwoju miasta. W roznych regionach
$wiata znajdujemy zaréwno miasta, ktore rozwinely si¢ na ptaskim terenie, jak
np. Amsterdam, St. Petersburg, Buenos Aires czy Manaus, jak tez wielkie osrod-
ki miejskie rozwinigte na terenach gorzystych — Ateny, San Francisco, Rio de
Janeiro.

Wymienione przyktady sa przypadkami skrajnymi, wiele innych miast rozwi-
ja si¢ na terenach mniej lub bardziej urozmaiconych. Genezg¢ lokalizacji miasta
w powiazaniu z okreslona forma terenu (wzgorze, wyspa) omoOwiono wyzej.
Oczywiscie poczatkowe wybory maja swoje konsekwencje w dalszym rozwoju
osrodka, gdyz miasto musi przystosowac si¢ do rzezby terenu, czego przy-
ktadem jest omdéwione wczesniej Rio de Janeiro.

Réznice wysokoSci. Jezeli teren jest ptaski, przestrzenny ksztalt miasta jest
mniej zalezny od warunkow naturalnych. Natomiast nawet kilkumetrowa rézni-
ca poziomu wystarczy, by wymusi¢ dopasowanie sieci ulic do rzezby. Na ogét
na obszarach silnie pofaldowanych ulice sa krete, a uktad miasta nieregularny.
Taka sytuacja wptywa na proces planowania przestrzennego i utrudnia wyzna-
czanie stref uzytkowania terenu. Spektakularnym przyktadem pokonywania
trudnosci zwiazanych z morfologia terenu i konsekwentnego wdrazania regular-
nej sieci ulic mimo znacznych, siggajacych 360 m roznic wysokosci wzgled-
nych, jest San Francisco. Do pokonywania ograniczen zwiazanych z uksztatto-
waniem terenu shuza specjalne srodki komunikacji ulatwiajace przemieszczanie
si¢ wewnatrz miasta, takie jak kolejka przewozaca ludzi ponad ulicami.

Lokalizacja dzielnicy na terenie o duzym nachyleniu wiaze si¢ z dodatkowy-
mi kosztami, ktore jest bardzo trudno oszacowac. Rozwigzania urbanistyczne
stosowane na terenach stromych wewnatrz miasta moga by¢ bardzo rézne. Jako
dwa skrajne przypadki mozna wymieni¢ Stuttgart i Lyon. W Stuttgarcie zbocza,
ktére potkolem otaczaja dawne miasto, nie zostaly zabudowane i sa zagospo-
darowane jako tereny zielone (winnice, sady owocowe, obszary lesne). Odwrot-
nie w Lyonie, strome wzgdrze Croix Rousse zostato catkowicie zabudowane
(w szczegolnosci zbocze potudniowe).
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Lokalizacja na zboczach jest czgsto bardzo malownicza i zapewnia pigkne
widoki, stad powstaja tam czasem dzielnice rezydencjalne klas wyzszych.
Zagospodarowane zbocza stanowi¢ moga takze istotny element obrazu miasta
w $wiadomosci ludzi (jego image).

Istnienie stromych stokow na obszarach zurbanizowanych wiaze si¢ z proble-
mem stabilnosci gruntu. Na zboczach w przyspieszonym tempie zachodzi pro-
ces erozji, ale najgrozniejszym zjawiskiem jest osuwanie si¢ gruntu. Do osuwa-
nia si¢ dochodzi pod wptywem pewnych niecodziennych zjawisk zwigzanych
z klimatem. Moga to by¢ gwaltowne powtarzajace si¢ opady tropikalne (Brazy-
lia, Afryka), albo tajfuny nawiedzajace wybrzeza Japonii nad zatokami Oceanu
Spokojnego (do silnie zagrozonych miast naleza Osaka i Nagasaki).

W wielu krajach tropikalnych wilgotnych, zaobserwowano, ze btotniste tere-
ny tworzace si¢ u podndzy zboczy sa dzielnicami zamieszkatymi przez ludnos¢
uboga. Np. favelas w Brasilii lub Poto-Poto w Brazaville (ta ostatnia nazwa jest
onomatopeja oddajaca dzwigk powstajacy w czasie chodzenia po btocie). Czg-
ste katastrofy zdarzaja si¢ na zboczach gliniastych.

Zbocza wymagaja specjalnych zabezpieczen i wzmocnien. Wtadze i planisci
musza mie¢ swiadomos¢ ryzyka i nie zabudowywac zboczy szczegdlnie niebez-
piecznych, pozostawiajac tam raczej przestrzenie zielone. Jednak spekulacja i nie-
wiedza czgsto zwycigzaja.

Doliny rzeczne. Doliny rzeczne z ich zboczami i obnizeniami sa waznym
elementem réznicujacym strukture przestrzenna poszczegdlnych miast. Niejed-
nokrotnie dolina wyraznie dzieli miasto na dwie czgsci. Asymetria przestrzen-
nego rozwoju jest zjawiskiem naturalnym dla miast potozonych nad poteznymi
rzekami, szczegolnie gdy oba brzegi zdecydowanie roznig si¢ od siebie pod
wzgledem uksztaltowania terenu. Sytuacja taka ma miejsce w Toruniu nad
Wisla, Turynie nad Padem, Wotgogradzie nad Wolga i wielu innych miastach.

Inne zjawisko wystepuje w przypadku glebokich weietych dolin, ktore ,,kana-
lizuja” przestrzenny rozwdj miasta. Wzdluz doliny rzeki Aar rozwingto si¢ Ber-
no. Niejednokrotnie rozwoj wzdhuz doliny wiaze si¢ z koniecznoscig korzysta-
nia z drogi wodnej, jak mialo to miejsce w przypadku przemystowych
osrodkow Liege nad Moza czy Pittsburga nad Allegheny.

2.4.3. Cechy klimatu

Wptyw czynnikow klimatycznych na ksztalt miasta nie jest tak widoczny jak
wplyw uksztattowania powierzchni, jednak w procesie planowania miasta nie-
ktoére zjawiska zwiazane z klimatem odgrywaja bardzo istotna rolg. Lokalne wa-
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runki klimatyczne uwidaczniaja si¢ w niektorych cechach zabudowy pozwa-
lajacych lepiej zabezpieczy¢ si¢ przed ekstremalnymi temperaturami lub przed
deszczem i wiatrem. Cheé zabezpieczenia si¢ przed niekorzystnymi cechami
klimatu znajduje wyraz w projektach budynkéw (szczegdlnie w ksztatcie da-
chow, wielkosci wejs$¢, grubosci $cian), materiatach uzytych do budowy, a tak-
ze W organizacji przestrzeni prywatnej i publiczne;.

Szczegdlnie temperatura i jej wartosci ekstremalne majg istotny wptyw na roz-
wigzania stosowane w budownictwie. Zaleznie od temperatury pojawia si¢ pro-
blem izolacji i zabezpieczenia ciepla, a takze skutecznych systemow ogrzewania.

Mrdz i opady $niegu wyjasniaja m.in. wyglad niektorych miast w zimniejszej
czesci Ameryki Pétnocnej. Obserwuje sie tendencje do ostaniania lub zakrywa-
nia przestrzeni zewngtrznych w centrach miast. Zadaszane sa ciagi handlowe
i uslugowe, rozbudowuje si¢ roéwniez przestrzenie podziemne. Dobry przyktad
takich dzialan stanowi centrum Montrealu, gdzie ciagi tego typu towarzysza
handlowej ulicy Sainte Catherine, a takze Edmondton, gdzie znajdujemy galerie
zadaszone do wysokosci pierwszego pigtra.

O wplywie klimatu $wiadczy rowniez tradycyjna zabudowa miast w krajach
arabskich lub na potudniu Hiszpanii. Jej cechy to $lepe od ulicy $ciany domow,
obroconych w strong wewngtrznego patio, tarasy na dachach, na ktérych spedza
si¢ czas po zachodzie stonca, krete i waskie uliczki chronigce przed nadmier-
nym stoncem.

Opady deszczow tropikalnych powoduja, ze ulice Manili, Bangkoku i innych
miast na obszarach tropikalnych w ciagu kilku minut stajg si¢ kanatami. Dlatego
w miastach tej strefy klimatycznej buduje si¢ glgbokie kanaty wzdhuz chodnikow.

2.4.4. Cechy hydrologiczne

Woda zalicza si¢ do czynnikow odgrywajacych pierwszoplanowa rolg zaréw-
no w momencie lokalizacji miasta, jak i w trakcie jego rozwoju. Znaczenie rze-
ki dla zycia i rozwoju miasta rozpatrywa¢ mozna w wielu aspektach. W dotych-
czasowych rozwazaniach wielokrotnie podkreslano zwiazek lokalizacji miasta
z rzeka. Wspomniano o lokalizacjach obronnych, na wyspie lub na wysokim
brzegu rzeki, o lokalizacjach w miejscach dogodnych przepraw, a takze o budo-
wie portow rzecznych w odpowiednich miejscach (zatoki, meandry).

Waznym dla fizjonomii i zagospodarowania miasta elementem hydrologicz-
nym jest rezim rzeki, a przede wszystkim jego wartosci ekstremalne. O zna-
czeniu tego elementu decyduje strefa klimatyczna. W strefach, gdzie roczne zmia-
ny stanu wod sa wzglednie regularne, a koryto rzeki ma ustalona trasg, rzeka
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z punktu widzenia gospodarczego i przestrzennego jest zintegrowana z mia-
stem. Wzdluz nabrzezy wytyczone sq promenady, a sama rzeka spetnia funkcje
komunikacyjne, rekreacyjne i inne. Takie relacje miedzy miastem i rzekg wy-
stepuja czgsto w strefie umiarkowanej, z wyjatkiem obszarow $rédziemnomor-
skich. Nalezy przy tym podkresli¢, ze rowniez w strefie umiarkowanej co pe-
wien czas wystepuja powodzie, ktorych rozmiary i zasigg znacznie przekraczaja
coroczne wahania stanu wody. W ostatnich latach powodzie takie miaty miejsce
m.in. we Francji, w Niemczech, w Czechach i w Polsce (w 1997 roku). Rzeki
spowodowaly wowczas znaczne straty i1 zniszczenia w miastach potozonych nad
ich brzegami. Okazato si¢ bowiem, ze zagospodarowanie przestrzenne i syste-
my przeciwpowodziowe wielu miast sa dalece niewystarczajace dla zabezpie-
czenia terenow miasta przed powodzia.

Ogolnie w strefie umiarkowanej wiekszo$¢ duzych miast potozona jest nad
rzeka, ktora przeptywa przez samo miasto — Paryz nad Sekwana, Moskwa nad
Moskwa, Montreal nad Rzeka Swigtego Wawrzyfica, Waszyngton nad Potoma-
kiem, Sant Luis nad Mississippi. Szczegdlnie Paryz i Budapeszt sa przykladami
catkowitej integracji rzeki z miastem. Sa rowniez sytuacje, gdy rzeka biegnie
peryferyjnie w stosunku do gtéwnego centrum miasta (jak Dunaj w Wiedniu,
Ren w Kolonii, Rio de la Plata w Buenos Aires).

W krajach tropikalnych wilgotnych rezim rzek jest mniej ustabilizowany, co
dla zagospodarowania lezacych nad nimi miast staje si¢ wiekszym problemem.
Do tej grupy miast zaliczy¢ mozna: Benares nad Gangesem, Bangkok nad Me-
namem, Brazzaville i Kinszas¢ nad rzeka Kongo lub Manaus nad Amazonka.

W strefie klimatéw rownikowych, gdzie wystgpuje pora deszczowa i pora su-
cha, rzeka zaznacza swojg obecno$¢ w sposob gwaltowny i niszczycielski. Rze-
ka moze nieoczekiwanie zmieni¢ swoje koryto. W takiej sytuacji relacje migdzy
miastem a rzeka sa zupelnie inne. Rzeka nie jest zeglowna, a jej sasiedztwo
wiaze si¢ z réznymi zagrozeniami.

W strefie $srédziemnomorskiej raczej rzadkie sg przypadki miast o poczatkowej
lokalizacji bezposrednio nad rzeka. Rzym jest pod tym wzglgdem wyjatkiem, po-
niewaz Tyber charakteryzuje si¢ regularnoscia nieczesta w tej strefie. Podobnie
wyjatkowy w swej regularnosci jest Nil, nad ktérym rozwingl si¢ Kair.

Ogolnie jednak lokalizacja najwigkszych osrodkoéw miejskich na obszarze
srédziemnomorskim nie jest powigzana z waznymi rzekami (m.in. Ateny, Paler-
mo, Neapol, Barcelona, Algier, Tunis). Mozna oczywiscie wskaza¢ na wigksze
miasta tej strefy, przez ktore przeplywa niewielka rzeka, jednak jej znaczenie
dla organizacji przestrzennej miasta jest bardzo ograniczone. Zdarza si¢, ze zna-
czne fragmenty takiej rzeki pokryte sg betonem, co pozwala uzyska¢ nowe po-
wierzchnie do zagospodarowania (Paillon w Nicei lub Huveaune w Marsylii).
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Nalezy jednak dodaé, ze wigkszos¢ duzych miast tej strefy potozona jest na wy-
brzezach, a wigc istnieje tu zwigzek lokalizacji miasta i transportu wodnego.

W kazdym przypadku rezim rzeki jest istotng informacja dla planowania
urbanistycznego, a strefy zalewowe musza by¢ precyzyjnie okreslone. Od XVII
wieku obserwuje si¢ wzrost skutecznosci systemow zabezpieczania miast przed
wysokimi stanami wody. Powstajace wzdtuz rzek nabrzeza spetialy funkcje
ochronna, a jednoczesnie dzigki nim rzeka stata si¢ blizsza spotecznosci miasta.
Bieg rzeki moze istotnie wptywaé na uktad komunikacyjny miasta. Gdy rzeka
jest waska — mostéw nie brak. Kiedy jest szeroka — mosty sa rzadsze i oczywis-
cie duzo wiecksze.

Jako szczegdlne przypadki wyrozni¢ mozna sytuacje, kiedy sie¢ wod wrecz
ksztaltuje miasto, co ma miejsce, gdy rozwija si¢ ono na terenie lagun i wysp,
jak np. Sztokholm, Wenecja lub Abidzan. Dotyczy to rowniez sytuacji, gdy ta
sie¢ jest sztuczna, organizowana regularnie i planowo.

W przypadku miast zlokalizowanych na wybrzezu zachodzi wiele analogicz-
nych relacji migdzy miastem a morzem. Jak juz zaznaczono, liczne miasta swo-
je powstanie zawdzigczaja mozliwosci budowy portu, przy czym warunki natu-
ralne (ksztatt linii brzegowej) byly szczegdlnie wazne dla lokalizacji portu
w czasach, gdy nie istnialty mozliwosci techniczne jego budowy w mniej dogod-
nym miejscu.

Wspolczesne mozliwosci techniczne pozwalajg zastapi¢ prawie wszystkie
elementy naturalne. Tereny rozbudowy wielu portéw tworzone sa dzi$ sztucznie
(Casablanca, Fos sur Mer, Jokohama). Potozenie portu przy ujsciu rzeki zeglow-
nej wigze si¢ z wieloma problemami. Stad jako najlepsze rozwiazanie traktuje
si¢ lokalizacj¢ w strefie ujscia, ale poza gldownym nurtem rzeki i oddziatywa-
niem niesionych przez wode osadow'?.

Niejednokrotnie brzeg jeziora czy morza ukierunkowuje rozwoj przestrzenny
miasta, np. promenada w Nicei czy brzeg jeziora Michigan w Chicago sa waz-
nymi elementami ksztattujacymi strukture przestrzenng tych miast. Podobna za-
lezno$¢ obserwujemy w Aleksandrii i wielu mniejszych osrodkach.

Wody podziemne , a gtdwnie wystepowanie zrodet, moga wpltywaé na lokali-
zacje miast, szczegolnie w regionach, w ktorych panuje susza. Tak rozwingly
si¢ miasta w pustynnych oazach (np. Gabes lub Tozeur w Tunezji). Ochrona za-
sobow wodnych miasta uznawana jest za jedno z waznych zadan w procesie
projektowania rozwoju miasta.

12 A. Piskozub, op. cit., s. 108.
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3. PRZESTRZENNY ROZWOJ
OSRODKOW MIEJSKICH
JAKO WYRAZ PROCESU URBANIZACJI

3.1. Fazy rozwoju miejskich ukladéw osadniczych

Urbanizacja jest ztozonym procesem zwigzanym z rozwojem miejskich form
osadnictwa. Za przejawy tego procesu uwaza si¢ przede wszystkim: rosnacy od-
setek ludnosci miejskiej (aspekt demograficzny), zmiang struktury zawodowej
ludnos$ci w wyniku odchodzenia od zawodu rolnika do innych zawodow (aspekt
ekonomiczny), przechodzenie od wiejskiego do miejskiego stylu zycia (aspekt
kulturowy), a takze zmiany zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu
prowadzace do ksztattowania si¢ krajobrazu typowego dla miasta. Ten ostatni
przejaw procesOw urbanizacji okreslany jest jako aspekt przestrzenny.

Urbanizacja w sensie przestrzennym lub krajobrazowym oznacza wzrost po-
wierzchni terenéw zagospodarowanych w sposob charakterystyczny dla miasta.
Obszar traktowany jako miejski wyrdznia si¢ m.in. bardzo wysokim stopniem
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego, charakterem i intensywnoscia za-
budowy, wysokim stopniem nasycenia infrastruktura techniczna, uktadem prze-
strzennym osiedla i innymi cechami. W ostatnich dziesigcioleciach przestrzenny
aspekt urbanizacji przejawiatl si¢ znacznie silniej niz we wczesniejszych fazach
urbanizacji. Przebieg omawianych procesow w krajach, w ktérych sa one naj-
bardziej zaawansowane wskazuje, ze o ile w pierwszej, zwigzanej z industriali-
zacja, fazie urbanizacji dominowaty procesy koncentracji ludnosci naptywowe;j
na obszarach miejskich o stosunkowo niewielkiej powierzchni, to w dalszych
fazach coraz wigkszego znaczenia nabiera przestrzenna ekspansja terenéw miej-
skich 1 zmiana ich wewnetrznej struktury.

Ze wzgledu na ztozono$¢ i ogromng dynamike opisywanych procesow oraz
zréznicowany stopien ich zaawansowania w poszczeg6lnych regionach $wiata,
w literaturze przedmiotu spotykamy rozne pojecia i koncepcje dotyczace wy-
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dzielania faz Iub etapdw urbanizacji. Na podstawie obserwacji przemian jakim

ulegaja miejskie uktady osadnicze zwykle wyroznia si¢ nastepujace fazy rozwo-

ju tych uktadow:

— faza koncentracji w miastach wywotana szybkim rozwojem przemyshu. W tej
fazie, ktora w Europie i Ameryce Potnocnej rozpoczeta sie¢ w XIX wieku, po-
wstawaty wielkie przemystowe osrodki miejskie, skupione na stosunkowo
niewielkim obszarze,

— faza aglomeracji miejsko-przemystowych, w ktérej dzigki rozwojowi komu-
nikacji mogly rozwija¢ si¢ dzielnice peryferyjne i osiedla satelitarne. W rezul-
tacie zaczely tworzy¢ si¢ uktady miast i osiedli powigzanych funkcjonalnie
z miastem centralnym. Powigzania te wyrazajq si¢ dojazdami do pracy i ushug.
W tej fazie rozpoczat si¢ proces stopniowego zmniejszania si¢ zaludnienia
centralnych obszaréw miasta. Aglomeracje staty sie¢ podstawowymi ogniwa-
mi sieci osadniczej, ktore maja zasadnicze znaczenie dla ksztaltowania sig re-
gionow ekonomicznych,

— faza metropolizacji obserwowana jest w krajach wysoko rozwinietych. Pole-
ga na dalszym skupianiu ludnosci na obszarach zurbanizowanych, jednak
w znacznie wigkszej skali przestrzennej. Tworzg si¢ uktady wspotzaleznych
skupisk miejskich na duzym obszarze, ktore okreslane sa jako regiony metro-
politalne. Procesy te cechuje wewngtrzna dekoncentracja na obszarze aglo-
meracji przy jednoczesnej integracji poszczegolnych czgsci obszaru metro-
politalnego z punktu widzenia powiazan funkcjonalnych,

— faza megalopolizacji stanowi najwyzsze obecnie stadium zaawansowania
proceséw urbanizacji. Typowym przykladem megalopolizacji jest zespot
osadniczy na pétnocno-wschodnim wybrzezu Stanéow Zjednoczonych, skla-
dajacy si¢ z uktadéw metropolitalnych pigciu wielkich aglomeracji — Bosto-
nu, Nowego Jorku, Filadelfii, Baltimore i Waszyngtonu. W faz¢ megalopoli-
zacji wkraczaja réwniez uktady: Los Angeles—San Francisco, Tokio—Osaka
oraz zespdt osadniczy w Europie Zachodniej obejmujacy Zaglebie Ruhry,
kraje Beneluxu i potnocno-wschodnia Francje.

Analiza zmian w rozmieszczeniu ludnosci na obszarze miast i aglomeracji
miejskich i przeobrazen struktury wewngtrznej uktadu byta podstawa wyodreb-
nienia czterech stadiéw urbanizacji. Stadia te wyrdéznione przez Leo von Kla-
assena, to: urbanizacja, suburbanizacja, dezurbanizacja, reurbanizacja.

Jako urbanizacja okreslany jest etap, w ktorym w wyniku rewolucji prze-
mystowej nastepuje koncentracja ludnosci w miastach. Charakterystyczna cecha
rozmieszczenia ludnosci w miescie, w pierwszym stadium, jest jej maksymalna
koncentracja w centrum i w otaczajacych dzielnicach oraz szybki spadek zalud-
nienia na obrzezach miasta (rys. 1).
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obszary zewnetrzne miasta

obszary zewnetrzne
Rys. 1. Rozmieszczenie ludnosci na obszarze miasta w kolejnych stadiach urbanizacji (wg L. Klaassena).

W stadium suburbanizacji nastgpuje szybki rozwoj przestrzenny miasta,
zmniejszanie si¢ ludnosci w centralnym obszarze miasta oraz wzrost liczby lud-
nosci w strefie podmiejskiej. Powoduje to wyrazny wzrost udziatu ludnosci
mieszkajacej na obszarach otaczajacych miasto w stosunku do zaludnienia miasta
centralnego.

Na etapie okreslanym jako dezurbanizacja przestrzenna struktura ludnosci
osiaga stan, w ktérym liczba mieszkancow centralnych obszaré6w miasta zaczy-
na spadac tak dalece, ze zmniejsza si¢ ogdlna liczba ludnosci catego regionu
miejskiego. Obserwowany jest wigc upadek miasta centralnego i jego strefy
podmiejskiej, przy jednoczesnym cigglym wzroscie liczby ludnosci na obsza-
rach potozonych wokoét miejskiego regionu funkcjonalnego.

Jako stadium reurbanizacji okreslane sg dziatania wtadz, majace na celu po-
nowne ozywienie i odbudowg¢ centralnych obszaréw miasta.

Badania dotyczace wybranych krajow europejskich (w okresie 1950-1981)
potwierdzaja zjawisko przechodzenia regionéw miejskich przez poszczegolne
stadia rozwojowe'. We Francji, najliczniejsza grupa regionéw weszta w stadium
suburbanizacji, a w innych badanych krajach byto to stadium zaawansowanej
suburbanizacji. W kazdym z krajéw rosta liczba regionéw przechodzacych do
stadium dezurbanizacji. Procesy te byly kontynuowane w kolejnym dziesigcio-
leciu. Z innych analiz obejmujacych tylko wigksze aglomeracje wynika, ze we
Wiloszech 1 Francji w latach sze$édziesiatych potowa aglomeracji znajdowata
si¢ w stadium urbanizacji, a w latach siedemdziesiatych wigkszos¢ aglomeracji
byta juz w stadium suburbanizacji lub rozszerzonej suburbanizacji. W Niem-
czech Zachodnich w latach siedemdziesiatych potowa aglomeracji znajdowata
si¢ w stadium suburbanizacji, a 1/3 w stadium rozszerzonej suburbanizacji. W ko-

! Badaniami objeto kraje Beneluxu, Francj¢, Niemcy, Wielka Brytani¢ i Wtochy. Patrz: J. Grzeszczak,
Tendencje kontrurbanizacyjne w krajach Europy Zachodniej, ,,Prace Geograficzne IGiIPZ PAN” 1996, nr 167.
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lejnym dziesigecioleciu potowa aglomeracji byta juz w stadium rozszerzonej
suburbanizacji, podczas gdy 1/3 przesuneta si¢ do stadium dezurbanizacji i reur-
banizacji.

Procesy urbanizacji byly tradycyjnie najbardziej zaawansowane w Wielkiej
Brytanii. W latach sze$¢dziesiatych ponad potowa aglomeracji brytyjskich znaj-
dowala si¢ w stadium rozszerzonej suburbanizacji, a w nastgpnym dziesigciole-
ciu blisko potowa aglomeracji byta w stadiach dezurbanizacji i reurbanizacji.

Kontrurbanizacja. Analiza przesuni¢¢ ludnosci w kolejnych stadiach i ten-
dencja do przemieszczenia ludnosci poza obreb obszaru zurbanizowanego, kto-
rej efektem moze by¢ tak daleko posunigta dekoncentracja, ze nastgpuje spadek
liczby ludnosci w catym uktadzie, pozwolila na stwierdzenie, ze nie jest to juz
urbanizacja, lecz odwrotnosc¢ tego procesu. Proces ten okreslany jest jako kontr-
urbanizacja (countrerurbanisation), ktéra polega na przestrzennej dekoncentra-
cji ludnosci®. Jezeli kontrurbanizacja jest traktowana jako odwrotno$é procesu
urbanizacji, to znaczy iz:

— jest to proces, w ktorym zmiany ludnosciowe spowodowane migracjami sa
ujemnie skorelowane z wielkoscig osiedli,

— jest to rowniez proces redystrybucji ludnosci z gtéwnych osrodkow metro-
politalnych do mniejszych osrodkéw metropolitalnych i dalej na obszary
niemetropolitalne.

Nalezy podkresli¢, ze badacze traktuja kontrurbanizacj¢ jako dekoncentracje
wykraczajacg poza tradycyjna suburbanizacje¢ i lokalna (wewnetrzna) dekoncen-
tracj¢ w ramach metropolii. Proces dotyczy przemieszczen ludzi do osrodkow
mniejszych, ktére nie maja istotnych powiazan (np. w postaci dojazdoéw do pra-
cy), z gldwnymi miastami, przy czym wzrost tych osrodkéw musi by¢ szybszy
niz wzrost osrodkéw, ktore majq takie powigzania z gtdwnym miastem. Takie
warunki nie pozwalaja uzna¢ suburbanizacji za przejaw kontrurbanizacji.

3.2. Zjawiska koncentracji i dekoncentracji w kolejnych
fazach procesu urbanizacji. Czynniki suburbanizacji

Miasto jako forma osadnictwa powstato juz w okresie starozytnych cywiliza-
¢cji, jednak dynamika procesow urbanizacji w catym okresie przedindustrialnym
byla niewielka. W okresie przedindustrialnym ograniczeniem dla rozwoju
przeplywow ludzi i tadunkow byty mozliwosci transportu. W przewozach towa-

2 Uwagi na temat kontrurbanizacji oparto na rozwazaniach J. Grzeszczaka, ktérego praca w catosci po-
$wigcona jest temu procesowi. Patrz: J. Grzeszczak, ibid.

40



réow wykorzystywano przede wszystkim drogi wodne. Transport ladowy byt po-
wolny i1 do$¢ prymitywny. Podstawe gospodarki stanowito rolnictwo, a miasta
spetniaty gtownie funkcje handlowe, administracyjne, czgsto religijne. Wymogi
obronnosci zachgcaly do ograniczenia terenu miasta, co ulatwialo zamkniecie
go murami, a system gospodarczy nie stwarzal koniecznosci rozwoju terytorial-
nego miast. Wyrazniejszym czynnikiem koncentracji sily roboczej, w zwiazku
z produkcja okreslonego typu, staty si¢ dopiero manufaktury, poprzedzajace
przemystowe formy produkcji.

Pierwsze stadium, czyli etap przyspieszonej urbanizacji wiaze si¢ z rozwo-
jem przemystu, przeptywem ludnosci do miast i koncentracjg ludnosci na ob-
szarze samego miasta. Niezwykle istotng rol¢ w przeobrazeniu struktury prze-
strzennej miast odegrata zmiana systemu transportowego zwiazana z szybkim
rozwojem sieci kolejowej. Proces koncentracji w miastach byl rezultatem daze-
nia do obnizania kosztow produkcji. Przedsiebiorstwa produkcyjne staraty sie
lokalizowa¢ mozliwie blisko weztéw transportowych (transport kolejowy i trans-
port wodny). Obnizato to koszty dostawy surowcow i koszty wywozu gotowych
produktow. Wraz z odlegloscia od centrum uzyteczno$¢ terenéw bardzo szybko
obnizala si¢. Taka sytuacja wymuszata maksymalnie intensywne wykorzystanie
terenow w poblizu centrum. Z kolei dtugi czas pracy i brak dobrze rozwinigtej
komunikacji byly czynnikiem koncentracji miejsc zamieszkania pracownikow
dazacych do lokalizacji w poblizu zakladow przemystowych, stanowigcych
miejsce pracy. Dzielnice mieszkaniowe skupione byly wokdét centrum. Ograni-
czona ilos¢ terenu spetniajaca w tamtych warunkach kryterium dostepnosci po-
wodowata dazenie do wykorzystania kazdego wolnego miejsca i wznoszenia
budynkéw wielokondygnacyjnych. Przede wszystkim w centrach miast amery-
kanskich zaczely powstawaé tzw. drapacze chmur. Procesy te prowadzily do
niezwyktego zageszczenia zabudowy mieszkaniowej i przemystowej na obsza-
rze centralnych czgsci miast. W Europie Zachodniej, podobnie jak w Stanach
Zjednoczonych, ten etap urbanizacji rozpoczat si¢ w wieku XIX. W niektérych
krajach omawiane procesy rozpoczely si¢ znacznie poznie;j.

W kolejnych okresach postepowata koncentracja ludnosci na obszarach zur-
banizowanych, nastapil jednak dynamiczny proces wewnetrznej dekoncentracji
uktadow miejskich, przejawiajacy si¢ w rozwoju terenow otaczajacych miasto.
Jak juz wspomniano, przyspieszony rozwoj obszarow podmiejskich okreslony
zostal jako suburbanizacja. Stany Zjednoczone sa obszarem, na ktérego przy-
ktadzie szczegolnie czytelnie przesledzi¢ mozna zaréwno przebieg suburbaniza-
cji, jak i dalszych stadidéw procesu urbanizacji, w ktorych postgpujaca dalej de-
koncentracja prowadzi do dezurbanizacji nazywanej ,,0odejSciem od miast”.
Najwigksze nasilenie proceséw suburbanizacji w Stanach Zjednoczonych miato
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miejsce po drugiej wojnie $wiatowej, w latach pigcédziesiatych, przy czym zwra-
ca si¢ uwage, ze miata ona zawiazek z wielkim kryzysem z lat trzydziestych.
W jego wyniku uboga czarna ludnos¢ ze stanow potudniowych zaczgta masowo
naptywac¢ do centralnych obszaréw przemystowych miast pdtnocnej czesci kra-
ju. Naptyw ludnosci kolorowej wywotal opuszczanie tych dzielnic przez lud-
nos¢ biata.

Ogolnie méwiac procesy dekoncentracji przestrzennej miast i rozwoj obsza-
row otaczajacych miasta centralne majg zlozone przyczyny. Suburbanizacja
znalazta wyraz w lokalizacji produkcji, a wigc rowniez miejsc pracy, w lokali-
zacji miejsc zamieszkania 1 w sferze lokalizacji handlu i1 ustug. Ponizej zesta-
wiono czynniki, ktére — jak sie wydaje — w szczegodlny sposdb wplynety na de-
koncentracj¢ Iudnosci, dziatalnosci produkcyjnej, handlu detalicznego i instytucji
biznesu®.

Czynniki dekoncentracji dzialalno$ci produkcyjnej w miescie. W miescie
monocentrycznym w wieku XIX i na poczatku wieku XX do przewozu tadun-
kéw wewnatrz miasta wykorzystywano transport konny.

Po roku 1910 w transporcie wewnatrzmiejskim producenci zaczeli wykorzy-
stywa¢ samochody cigzarowe, ktére byly szybsze i tansze. Ostabito to znaczenie
glownego wezta transportowego jako czynnika lokalizacji produkcji. Z punktu
widzenia ekonomicznego wyraznie podniosta si¢ efektywnos¢ lokalizacji w stre-
fie podmiejskiej. Nowy rodzaj transportu spowodowat zmian¢ wartosci terendw
w poszczegdlnych strefach. Zmniejszenie kosztow transportu spowodowato
wzrost wysokosci renty z dziatalno$ci produkcyjnej na dalej od centrum potozo-
nych obszarach i pozwolito przemystowi zaoferowanie wyzszych stawek za te-
reny potozone w wigkszej odlegtosci od gtdéwnego wezta transportowego.

Rozwdj technologii i mozliwo$¢ zastosowania transportu samochodowego na
wigkszych odlegtosciach, przy rownoczesnym rozwoju sieci autostrad, pozwolit
na zastosowanie cigzarowek do przewozu tfadunkow migdzy miastami. Na wielu
trasach transport samochodowy stat sie konkurencyjny w stosunku do kolei
i statku. Szerokie zastosowanie transportu samochodowego uwolnito przemyst
od koniecznosci lokalizowania si¢ blisko wezta kolejowego (zwykle w centrum
miasta) lub portu. Jednoczesnie wzrosta atrakcyjno$¢ lokalizacji zapewnia-
jacych tatwy dostep do sieci autostrad. W coraz wigkszej liczbie miast powsta-
waty autostrady w ksztalcie pierscienia otaczajacego miasto. Produkcja zaczgta
lokalizowa¢ si¢ bezposrednio przy obwodnicach, by zapewni¢ sobie tatwy do-
step do ogdlnokrajowej sieci transportu.

3A. O’Sullivan, Urban economics, Irwin, 1996, s. 251.

42



Ceny stawek za teren przy obwodnicach, oferowane przez funkcje produkceyj-
ne, wyraznie wzrosty. W rezultacie, ogélny model przestrzennego zréznicowa-
nia stawek za teren, oferowanych przez przemysl, na obszarze monocentrycznego
osrodka posiadajacego autostradowa obwodnice charakteryzuje stozek z wierz-
chotkiem (najwyzsze ceny) przy centralnym wezle transportowym oraz strefa
wysokich cen za teren wzdluz obwodnicy otaczajacej miasto (rys. 13).

Do czynnikéw dekoncentracji dziatalnosci produkcyjnej nalezy roéwniez po-
wszechne wykorzystanie samochodu osobowego przez pracownikow. W mies-
cie, w ktérym w przewozach pasazerskich dominuje transport zbiorowy, korzyst-
niejsza jest lokalizacja w poblizu gtownych weztéw komunikacji zbiorowe;j
zwykle w centrum miasta, co utatwia dojazd pracownikow z catego obszaru
aglomeracji. Upowszechnienie samochodu osobowego jako srodka dojazdu do
pracy powoduje, ze z punktu widzenia pracodawcy rosnie atrakcyjnos¢ terendw
charakteryzujacych sie¢ duza dostgpnosciq dla wigkszej liczby samochodéw,
a wigc terenow przy autostradach wychodzacych z miasta lub przy obwodnicach.

Innym czynnikiem wywotujacym suburbanizacj¢ dziatalnosci produkcyjnej
bylo przejscie od tradycyjnych kilkukondygnacyjnych budynkéw fabrycznych
(XIX w.), do produkcji na jednym poziomie. Bylo to zwigzane z nowymi tech-
nologiami i organizacja linii produkcyjnych. Rozwdj produkcji w jednokondyg-
nacyjnych budynkach oznaczatl wzrost zapotrzebowania na teren. Czynnikiem
przyciagajacym produkcj¢ na tereny podmiejskie byla mozliwo$¢ znalezienia
odpowiednio duzego terenu i nizsza cena gruntu. Innym czynnikiem przesuwa-
nia si¢ produkcji na obszary podmiejskie stat si¢ wzrost znaczenia transportu lot-
niczego w przewozach towarowych. Dla firm, ktore duza czgs¢ swoich produk-
tow przewoza samolotami porty lotnicze sg waznym czynnikiem lokalizacji.
Wspolczesnie, w przypadku pewnej grupy przedsigbiorstw, port lotniczy spetnia
podobng role, jak niegdy$ centralny wezet transportowy.

Czynniki dekoncentracji miejsc zamieszkania ludno$ci miast. Wsrod
czynnikow, ktore jak si¢ wydaje, mialy zasadniczy wpltyw na uruchomienie pro-
cesu suburbanizacji miejsc zamieszkania za najwazniejsze uwaza sig:

— wzrost realnych dochodow ludnos$ci, ktéry generalnie wywoluje wzrost
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, zapewniajace lepsze warunki zy-
cia (dazenie do posiadania wlasnego domu z ogrodem). W strefie podmiej-
skiej mozliwe bylo znalezienie terendw tanszych, a jednoczesnie stwa-
rzajacych mozliwos¢ zamieszkania w zabudowie jednorodzinnej;

— zmniejszenie kosztow dojazdu do pracy. Nowe srodki transportu i roz-
wigzania w zakresie systemow komunikacyjnych utatwity dojazdy do pracy
i obnizyty ich koszty. Miejsce pracy przestalo by¢ czynnikiem wymusza-

43



jacym lokalizacj¢ miejsca zamieszkania w stosunkowo bliskiej odlegtosci. Co-

raz wigksza cz¢$¢ ludnosci zamieszkujacej aglomeracje mogta mieszkaé na

granicy lub poza granicami miasta;

— niekorzystne zjawiska w centralnych czeSciach miast. Obok czynnikow
przyciagajacych mieszkancoéw na obszary podmiejskie wymienia si¢ rowniez
czynniki wypychajace pewne grupy ludnosci z centralnej czgsci miasta. Jed-
nym z tych czynnikow jest stara, czasem zdekapitalizowana substancja miesz-
kaniowa, stanowigca zachete do szukania mieszkania w nowych budynkach.

W miastach amerykanskich czg$¢ mieszkancow przenosita sie na przedmies-
cia, pragnac uciec od konfliktéw rasowych, inni nie chcieli mieszka¢ w dzielni-
cach zasiedlanych przez ludno$¢ o bardzo niskich dochodach. Odrgbnym zagad-
nieniem jest relacja migdzy suburbanizacja a wysokoscia podatkow. W wielu
miastach podatki sg bardzo wysokie, szczegdlnie w centrum, niewatpliwie byta
to zachgta do przenoszenia si¢ na tereny o nizszych podatkach.

Nalezy dodaé, ze centra miast charakteryzuja si¢ zwykle wigkszym stopniem
przestepczosci, co réwniez powoduje cheé przeniesienia si¢ do spokojnych
dzielnic podmiejskich.

Problemem w centrum stata si¢ tez edukacja dzieci. W warunkach amerykan-
skich szkoty w dzielnicach podmiejskich reprezentuja, na ogol, znacznie wyz-
szy poziom niz szkoty w centrum. DIa wielu rodzin jest to istotny powdd prze-
niesienia si¢ na tereny podmiejskie.

Wskazuje si¢, ze wzglednie szybka suburbanizacja miata miejsce w tych ob-
szarach metropolitalnych Stanow Zjednoczonych, gdzie centrum charakteryzo-
wato si¢: relatywnie starg zabudowa mieszkaniowa, relatywnie wysokimi podat-
kami i1 stosunkowo duza liczba czarnej ludnosci;

— migracje pracownikow w §lad za pracodawcami. Jak podkreslono wczes-
niej, przedsigbiorstwa produkcyjne z réznych wzgledow zaczety przenosic
si¢ na tereny podmiejskie. Strefy podmiejskie staty si¢ tez miejscem lokaliza-
cji placowek handlowych i1 obiektéw biurowych. Suburbanizacja miejsc za-
trudnienia wptynela na suburbanizacj¢ miejsc zamieszkania, poniewaz czgs¢
pracownikéw zmienita mieszkanie podazajac za pracodawca. Pracownicy
staraja si¢ zamieszkac na terenie dogodnie powiazanym z obwodnica. W wie-
loosrodkowej aglomeracji pracownicy dojezdzaja do przedsigbiorstw zlokali-
zowanych wzdhuz obwodnicy i w podmiejskich centrach handlowo-ustugo-
wych. Wykazano, ze wielkos¢ dojazdow wewnatrz obszarow podmiejskich
znacznie przekracza wielkos$¢, dominujacych wczesniej, dojazdéw ze strefy
podmiejskiej do centrum.

Opisywane procesy znajduja rowniez odzwierciedlenie w modelu przestrzen-
nego zréznicowania wartosci terenow, ktory charakteryzuje si¢ wystepowaniem

44



kilku wierzchotkow, czyli miejsc wyrdzniajacych si¢ wysokimi stawkami za te-

ren, oferowanymi przez funkcje mieszkaniowa;

— polityka wladz. Do czynnikéw stymulujacych procesy decentralizacji prze-
strzennej miast naleza takze okres$lone dziatania i decyzje wladz administracyj-
nych. Jednym z nich bylo subsydiowanie budownictwa indywidualnego. Ulat-
wienia w sprzedazy dziatek i uzyskiwaniu kredytow, programy federalne i inne
dziatania spowodowaly obnizenie kosztu uzyskania wlasnego domu. Zwigkszo-
ny popyt na domy zwigkszyl zainteresowanie obszarami podmiejskimi.
Wskazywano wczesniej, ze czynnikiem dekoncentracji bylo obnizenie kosz-

tow dojazdow do pracy. Wzmozone dojazdy do pracy powoduja dodatkowe kosz-

ty zewnetrzne (zwiazane z zatloczeniem drég lub zanieczyszczeniem srodowi-
ska), ktérych nie ponosi dojezdzajacy. Wprowadzenie mechanizmow powo-
dujacych internalizacj¢ tych kosztow zwigkszyloby koszt dojazdu ponoszony
przez pracownika i generalnie koszt zamieszkania w strefie podmiejskiej, co

w rezultacie zmniejszytoby jej atrakcyjnos¢. W praktyce koszty prywatne dojaz-

dow okazaly si¢ wyraznie nizsze niz koszty spoteczne.

Za czynnik stymulujacy suburbanizacj¢ uznano réwniez rozdrobniony system
administrowania na obszarze metropolitalnym. Przeniesienie si¢ poza zasi¢g admi-
nistracji miasta centralnego niejednokrotnie pozwalato na osiagnigcie okreslonych
korzysci (wspominano juz wyzej o mozliwosci placenia nizszych podatkow).

Z polityka wladz wiaze si¢ rowniez rozwdj systemu komunikacyjnego, szcze-
gdblnie autostrad i obwodnic, na ktérych rol¢ wskazywano zaréwno przy oma-
wianiu suburbanizacji miejsc pracy, jak i miejsc zamieszkania.

Czynniki dekoncentracji handlu detalicznego. W okresie migdzy 1950

i 1980 rokiem udziat centrow miast w ogolnej liczbie zatrudnionych w handlu na

obszarze metropolitalnym zmniejszyt si¢ z dwoch trzecich do mniej niz potowy.

Jako trzy gléwne przyczyny suburbanizacji dziatalnosci handlowej traktuje sig:

— podazanie handlu za lokalizacja konsumentow,

— upowszechnienie samochodéw osobowych (powodujace mozliwos¢ lokaliza-
cji duzych centrow handlowych za miastem w miejscach tatwo dostgpnych
dla duzej liczby samochodow),

— wzrost liczebno$ci mieszkancow 1 zwiazany z tym wzrost popytu, co zachgca
do tworzenia nowych osrodkéw handlu, ktére szukajac nowych miejsc lokali-
zacji znajduja je na przedmiesciach.

Czynniki suburbanizacji biur, zarzadow firm i innych instytucji biznesu.
Na poczatku lat siedemdziesiatych wigkszos$¢ instytucji tego typu zlokalizo-
wana byla w centrum miasta. Najwazniejsze sprawy zalatwiane sa bowiem
w wyniku bezposrednich rozmdéw i negocjacji, a obecno$¢ na terenie CBD

45



utatwia osobiste kontakty miedzy przedstawicielami firm. W tym czasie czes$¢
dziatalnosci biurowej o bardziej mechanicznym charakterze zaczeto przenosié
na przedmiescia. W latach siedemdziesiatych, a nastgpnie osiemdziesigtych
nastapit bardzo szybki rozwdj instytucji biznesu na terenach zewnetrznych.
Zaobserwowano, ze obiekty biurowe na obszarach podmiejskich zaczely two-
rzy¢ koncentracje. Warto podkresli¢, ze w latach osiemdziesiatych, w skali
catych Standéw Zjednoczonych, wigcej przestrzeni biurowej oddano do uzytku
na terenach zewnetrznych obszaréw metropolitalnych niz w miastach central-
nych. W nowych centrach strefy zewnetrznej lokalizuje si¢ szereg instytucji sta-
nowigcych dotad typowy skladnik tradycyjnego CBD, takich jak: zarzady
wiodacych koncerndw, siedziby bankéw, kompleksy hotelowe itp.

Istotnym czynnikiem suburbanizacji tej grupy instytucji byl i pozostaje nie-
zwykle szybki postep w zakresie technik komunikowania si¢. Szczegdlng role
odgrywajq dwie nowe metody komunikowania sig¢: poczta elektroniczna oraz
telekonferencje. Te metody, w pewnym stopniu, zmniejszyly zalezno$¢ dziatal-
nosci biznesowej od osobistych kontaktow i w rezultacie wptynely na zmniej-
szenie atrakcyjnosci centrum jako miejsca lokalizacji biur i zarzadéw firm, ban-
kéw czy towarzystw ubezpieczeniowych.

Ze wzgleddéw reprezentacyjnych i checi zachowania mozliwosci osobistych
kontaktéw z przedstawicielami innych firm znaczna czgs$¢ instytucji biznesu za-
chowuje swoje obiekty na terenie centrum, przenoszac jednocze$nie szereg ope-
racji do obiektéw zlokalizowanych w strefie podmiejskie;j.

W rezultacie dzialania opisanych wyzej czynnikow nastapily istotne przemiany
struktury przestrzennej miasta. Nastgpilo zagospodarowanie obszarow otacza-
jacych miasto, ktore zaczety wypehiaé szereg istotnych funkcji. Jak podkreslano
wyzej, oprocz dzielnic mieszkaniowych powstaly tereny zielone, obiekty infra-
struktury spotecznej, obszary przemystowe i inne. W wyniku procesu dekoncen-
tracji miast w Stanach Zjednoczonych, tradycyjny podziat na miasto i wie$ zostat
zastapiony przez podzial na okrggi metropolitalne i obszary niemetropolitalne.
W obregbie okregow metropolitalnych wystepuje strefa centralna i tereny zewne-
trzne (otaczajace strefe centralna)*. W okresie powojennym nastapit bardzo dyna-
miczny wzrost ludno$ci okregdw metropolitalnych. Wyrazem koncentracji byt
rosnacy odsetek ludnosci kraju skupiony na obszarze tych okrggow. Rownoczes-
nie strefy centralne tych okregdéw rozwijaly si¢ znacznie wolniej niz strefy zew-
netrzne. Nalezy podkresli¢, ze rozwoj stref zewngtrznych w ramach okrggow
metropolitalnych byt rezultatem odptywu ludnosci z centrum, ale takze naptywu
ludnosci spoza obszaru metropolitalnego i1 przyrostu naturalnego.

4 Weglenski, Metropolitalna Ameryka, Warszawa 1988, s. 13.
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O rozwoju obszaréow podmiejskich w Stanach Zjednoczonych $wiadcza m.in.
wyniki spisu z 1990 roku, zgodnie z ktorymi 46% populacji Stanéw Zjednoczo-
nych mieszka w strefach podmiejskich (w 1970 roku odsetek ten wynosit 37%).
Na obszarach miast centralnych mieszkato 37% ogoétu ludnosci, a pozostate 23%
stanowili mieszkancy obszaréw niemetropolitalnych lub terenéw wiejskich’.

Sposrdéd populacji zamieszkujacej obszary metropolitalne 60% mieszkato na
przedmiesciach (co oznacza, ze w 1990 roku w strefach podmiejskich miesz-
kalo 115 mln). W miastach centralnych koncentrowato si¢ 78 min ludzi.

3.3. Dezurbanizacja i ksztaltowanie si¢ wieloosrodkowych
regionow metropolitalnych

Wspomniano juz, ze gldwna tendencja w rozmieszczeniu ludnosci w Stanach
Zjednoczonych w okresie 1950-1970 byta koncentracja ludnosci na obszarach
metropolitalnych, przy jednoczesnej wewngtrznej dekoncentracji i intensywnym
rozwoju stref podmiejskich otaczajacych miasta centralne.

W latach siedemdziesiatych natomiast zaczgto obserwowaé zjawisko od-
ptywu ludnosci z najwigkszych obszaréw metropolitalnych do rejonow nieme-
tropolitalnych i do matych miast potozonych poza strefami podmiejskimi miast
centralnych. Zjawiska te okresli¢ mozna jako przejaw dezurbanizacji. W na-
stgpnych latach trwaly procesy dekoncentracji i zmniejszanie si¢ zaludnienia
miast centralnych.

Analizujac przyczyny tych zjawisk wskazuje si¢ m.in., ze postepujaca sub-
urbanizacja, wiazac si¢ z poprawa warunkoéw zycia mieszkancow miast, wy-
woluje coraz wigksze problemy komunikacyjne. Stale rosnie liczba ludzi, kto-
rzy kazdego dnia musza dosta¢ si¢ do miejsc pracy oraz do ushug zlokalizowa-
nych w centralnej cz¢sci miasta. Mimo ogromnych naktadéw zwiazanych z mo-
dernizacja uktadéw komunikacyjnych i systeméw transportowych obniza si¢
dostepnos¢ centréw wielu miast. Dla instytucji ustugowych sytuacja taka stano-
wi bodziec do rozwazenia lokalizacji poza centrum w strefie podmiejskiej. Han-
del i ustugi potrzebuja coraz wigkszych przestrzeni dla prowadzenia swojej
dziatalnosci, co rowniez stymuluje tworzenie centrow handlowo-ustugowych na
terenach wolnych poza miastem.

Szereg instytucji decydujac si¢ na opuszczenie zatloczonego i niefunkcjo-
nalnego centrum zaczyna szukaé lokalizacji nie tylko w strefach podmiejskich,
ale coraz czesciej poza regionem miejskim, w innych czgsciach kraju.

S Fellman, A. Getis, J. Getis, Human Geography, Wm. C. Brown Publishers, 1995.
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Wyrazem procesu dezurbanizacji jest tworzenie si¢ i rozwdj wieloosrodko-
wych regionow metropolitalnych. W przeciwienstwie do wyodrgbnionych
miast taka forma rozciaga si¢ na duzy region i sktada z wielu osobnych cen-
trow, ktore majq zdolnos¢ przyciagania mieszkancow, pracownikow i klientow.

W analizie po$wigconej miastom Ameryki, A. Majer® wymienia cztery kie-
runki przemian skladajacych si¢ na proces okreslany jako dezurbanizacja:

— nieustanne powiekszanie si¢ rozmiaréw tzw. wielkich regionéw funkcjonal-
nych. Skfadaja si¢ one ze zwartej zabudowy miejskiej, przedmies¢, pustych
przestrzeni, terendw upraw rolniczych o réznej intensywnosci, centrow hand-
lowych 1 obszarow rekreacyjnych. Calo$¢ powiazana jest gesta siecia auto-
strad umozliwiajaca masowe dojazdy do pracy. Wigkszos¢ ludnosci takich
region6w mieszka poza miastami (np. nowojorski region funkcjonalny liczy
ok. 18 mln ludzi, z czego na sama aglomeracj¢ przypada 7,3 mln);

— rozwijanie si¢ mniejszych osrodkow miejskich na obrzezach wieloosrodko-
wych regiondw metropolitalnych, gtéwnie dlatego, ze ma tam miejsce naj-
wiekszy przyrost nowo tworzonych miejsc pracy. Nowoczesny przemyst
i ushugi znajduja tu tereny tansze niz w granicach aglomeracji. Waznym
czynnikiem jest rowniez petna dostepnos¢ komunikacyjna. Niejednokrotnie
punktem wyjscia dla nowego osrodka jest lokalizacja gigantycznego zespotu
obiektéw masowej sprzedazy (shopping malls);

— powstawanie na peryferiach regionow metropolitalnych tzw. parkéw prze-
mystowych. Sg to strefy koncentracji nowoczesnego przemyshu oraz ustug
administracyjnych. Strefy te rozwijane sa przy aktywnym wspotudziale
wiadz lokalnych. Powstaja tez tzw. parki naukowe, czyli strefy, w ktorych
zlokalizowano mate i $rednie przedsigbiorstwa zaawansowanej technologii w
poblizu uniwersyteckich centréow naukowo-badawczych;

— powolny wzrost liczby w petni zurbanizowanych wieloosrodkowych regiondéw
metropolitalnych, w ktérych nie ma duzych miast. Zwykle charakteryzuja si¢
réownowaga funkcji produkcyjno-ushugowych i funkcji mieszkaniowych.
Ostatni z wymienionych kierunkéw wymaga szerszego omowienia. Na ob-

rzezach regiondw metropolitalnych zaczety rozwija¢ si¢ wielkie centra handlo-
we, charakteryzujace sie duza dostgpnoscia komunikacyjng. Poza terenem miast
lokalizuja si¢ chetnie nowoczesne przedsigbiorstwa produkcyjne, co pozwala
m.in. na budowe¢ wielkich wygodnych parkingdw dla zatrudnionych. Ze wzgle-
du na znaczng liczbg klientow w centrach handlowych i pracownikéw nowych
lokalizacji przemystowych na tereny zewngtrzne przyciagane sa réznego rodza-
ju instytucje ustugowe.

oA Majer, Duze miasta Ameryki. «Kryzys» i politvka odnowy, £.6dz 1997, s. 71.
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W rezultacie opisywanych procesow na obrzezach obszaréw metropolital-
nych tworza si¢ osrodki miejskie, stanowiace rodzaj CBD. Tereny podmiejskie
stajg si¢ coraz mniej zalezne od centralnego miasta catego obszaru metropolital-
nego. Nowe osrodki w strefie zewnetrznej staja si¢ samowystarczalne, oferujac
zardwno miejsca pracy, jak i cato$¢ funkcji typowych dla CBD. Osrodki te za-
znaczaja si¢ rowniez w krajobrazie przez zgrupowanie wiezowcow, wielkich
kompleksow handlowych i obiekty parkow przemystowych. Najwieksze osrod-
ki obszaréw podmiejskich staraja si¢ okresli¢ swoja rol¢ i specjalizacj¢ w ra-
mach gospodarki catego obszaru metropolitalnego. Dzielac si¢ okreslonymi
funkcjami, nowe centra kooperuja zarowno ze starym CBD, jak tez z innymi
osrodkami, ktére rozwingty si¢ na obrzezach. Zaobserwowano zmniejszanie si¢
wielkosci 1 nat¢zenia powigzan migdzy miastem centralnym a osrodkami na ob-
rzezu. Wykazano przy tym, ze zmieniat si¢ charakter tych powigzan.

Centra podmiejskie rozwijaja sie prawie we wszystkich obszarach metropoli-
talnych Standéw Zjednoczonych. Istniejace tendencje wskazuja, ze osrodki te
przejmowac¢ beda coraz wigcej funkcji typowych dla CBD. W okreslonych
przypadkach centra na obszarach zewngtrznych moga staé si¢ silniejszymi osrod-
kami handlu i administracji od pierwotnego CBD.

W tradycyjnych modelach struktury przestrzennej miasta przyjmowano ist-
nienie i dominujacg pozycje centralnego osrodka dziatalnosci gospodarczej. Na
wspotczesny ksztattujacy si¢ model struktury przestrzennej miasta amerykan-
skiego, ktory opisuja T. Hartshorn i P. Muller’, sktadaja sie niezalezne obszary
posiadajace wilasne centra (rys. 2). Model przedstawiony na rysunku obrazuje
przestrzenne relacje migdzy obszarami miejskimi i ich o$rodkami centralnymi
a centrum metropolii. Jak wspomniano, nie wszystkie centra pelnig t¢ sama role.

Kazdy obszar, wiacznie z tradycyjnym CBD, spetnia okreslong role w gospo-
darce catego obszaru metropolitalnego, ale zaden nie jest dominujacy. Np. stare
CBD staje si¢ obszarem koncentracji funkcji i obiektow zwiazanych z wtadza
administracyjno-polityczna, a takze dzielnica obiektow hotelowo-kongresowych,
stuzacych organizacji imprez politycznych. Jest to rowniez centrum handlowo-
-uslugowe, ale tylko dla mieszkancow wewnetrznej czgsci obszaru metropolital-
nego. Osrodek podmiejski moze sta¢ si¢ centrum biznesu i gldwnym miejscem
zawierania transakcji w skali calego obszaru metropolitalnego, i co za tym
idzie, gtowng koncentracjg miejsc pracy dla ludzi zwigzanych z biznesem
1 o$rodkiem handlowo-uslugowym nastawionym na zaspokajanie potrzeb tej
grupy. W ramach obszaru metropolitalnego moze uksztattowac si¢ osrodek,

7'T. Hartshorn, P. Muller, The suburban downtown and urban economic development today. W: Sources of
metropolitan growth, ed. E. Mills, J. Mc Donald, New Jersey 1992, s. 148.

49

4 — Przestrzen miasta...



T CENTRUM

- PODMIEJSKIE
CENTRUM

PODMIEJSKIE

)
CENTRUM
PODMIEJSKIE

__NOWE
CENTRUM

MIASTO CENTRALNE

GRANICE MIASTA

GRANICE POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW
W RAMACH REGIONU METROPOLITARNEGO

CBD CENTRALNY OBSZAR
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

PORT LOTNICZY

Rys. 2. Model wieloos$rodkowego obszaru metropolitalnego
Zrédto: Hartshorn T., Muller P., 1992.

gdzie dominuje funkcja badawczo-rozwojowa i wdrazanie zaawansowanych tech-
nologii, 1 jeszcze inne z dominacjg funkcji handlowej 1 obstugi dziatalnosci pro-
dukcyjnej. Wraz z wymienionymi funkcjami w centrach podmiejskich rozwijaja
si¢ ustugi hotelowe i gastronomiczne, co wiaze si¢ z rosnacym popytem zarow-
no biznesu, jak i mieszkancow stref podmiejskich.

Wsrdd znanych centrow podmiejskich wymieni¢ mozna Tyson’s Corner koto
Waszyngtonu, obwodnic¢ w Fairfax County, South Coast Metro w Orange Co-
unty w Kalifornii, City Post Oak w Huston czy Perimeter Center w poinocne;j
czescei Atlanty. Kazde z tych centrow jest wielkim zgrupowaniem wykwalifiko-
wanych kadr administracji, biznesu 1 miejscem lokalizacji wielkich komplek-
sow handlowych obstugujacych wiekszy obszar. Nalezy dodaé, ze na terenie
wymienionych obszarow metropolitalnych znajdujg si¢ jeszcze inne mniejsze
centra podmiejskie o podobnej strukturze zawodowej i funkcjonalne;.
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Opisywane zjawiska i nowe osrodki sa w rézny sposob okreslane przez bada-
czy. W literaturze aglojezycznej pojawiaja si¢ takie terminy, jak: nucleation,
minicity, suburban activity center, urban subcenter, suburban business district,
suburban employment center, urban village 1 szereg innych. Kolejnym zagad-
nieniem sg kryteria pozwalajace identyfikowac takie osrodki. Musza one repre-
zentowa¢ okreslony potencjal, ktérego wyrazem moga by¢: istnienie regional-
nego centrum handlowego o odpowiednio duzej powierzchni (ponad 400 tys. m?),
kilka wiezowcow biurowych, lokalizacja odpowiednio duzej liczby regional-
nych zarzadéw firm, koncentracja przestrzeni biurowej (co najmniej 2 min m?),
hotele (dwa lub wigcej) reprezentujace gltdwne sieci hotelowe, minimum 50 tys.
miejsc pracy.

Analizujac przemiany strukturalne obszaréw metropolitalnych 45 lat po dru-
giej wojnie swiatowej, T. Hartshorn 1 P. Muller dostrzegaja pigciostopniowy
model przestrzennego rozwoju centréw podmiejskich.

Faza 1. Osrodek stanowiacy sypialni¢ miasta. Ten typ pojawil si¢ wraz
z poczatkiem procesdw suburbanizacji na obrzezach wielu metropolii.

Faza 2. Poczatek niezaleznosci. Nastepuje rozwoj funkcji handlowej w for-
mie wielkich kompleksow handlowych. Powstaja pierwsze parki przemystowe
i kompleksy biurowe. Pod wzglgdem mozliwosci zatrudnienia osrodek podmiej-
ski staje si¢ niezalezny w stosunku do gtownego centrum miasta.

Faza 3. Dojrzewanie osrodka. Wraz z dalszym rozwojem osrodka w latach
szesc¢dziesiatych i1 siedemdziesiatych wyksztalca si¢ rynek nieruchomosci ze
zroznicowang oferta. Nastepuje intensyfikacja i dywersyfikacja uzytkowania te-
renu. Powstaja hotele i restauracje.

Faza 4. Szybki wzrost w okresie postindustrialnej gospodarki opartej na roz-
woju sektora ustug (lata osiemdziesigte). Charakterystycznymi dziedzinami,
ktére rozwijaja si¢ w centrach podmiejskich w tym okresie, sa:

— $rednie 1 wyzsze szczeble administracji biznesu, czego wyrazem sa powsta-
jace w osrodku wiezowce przeznaczone na biura,
— dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa dla produkcji o zaawansowanej technologii.

Faza 5. W pehi wyksztalcone i dojrzate centrum miejskie. W te faze wkro-
czyly najbardziej rozwinigte centra podmiejskie (takie jak: Reston w Wirginii,
South Coast Metro w Orange County, Las Colinas w Dallas), stajac si¢ centrami
kultury, zycia spolecznego czy rekreacji. W dalszej perspektywie mozna row-
niez oczekiwac przejecia pewnych funkcji polityczno-administracyjnych.

Wieloosrodkowe obszary metropolitalne rozwingty si¢ w réznych czgsciach
Stanow Zjednoczonych. Np. w obszarze metropolitalnym Los Angeles wyrdz-
ni¢ mozna pi¢¢ oddzielnych obszaréw miejskich, tworzacych pierscien podmiej-
ski, ktérego zewnetrzna granica sigga 80 km od gtéwnego CBD. Sa to: obszar
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zachodni: Santa Monica, Beverly Hills, rozszerzajacy si¢ w strong Santa Barba-
ra obszar potnocno-zachodni z San Fernado Valley, obszar zachodni ciagnacy
si¢ wzdtuz San Gabriel Valey w strong¢ pustyni, obszar poludniowo-wschodni
Orange County (jeden z najszybciej rosnacych obszaréw miejskich) z centrum
w Costa Mesa i Anaheim, obszar potudniowo-zachodni wzdtuz autostrady do
San Diego, z centrum ekonomicznym wokdt migdzynarodowego portu lotnicze-
go. Analiza catego uktadu wskazuje, ze wprawdzie w gtéwnym CBD skupia si¢
szereg funkcji i instytucji o charakterze centralnym, jednak z punktu widzenia
niektorych kategorii ekonomicznych CBD jest przewyzszane przez Orange Co-
unty, bedace jedna ze stref podmiejskich.

Analiza zachodzacych procesow i kierunki przemian uktadow osadniczych
wskazuja, ze upowszechnia si¢ policentryczny model organizmu miejskiego,
a monocentryczne miasto z wyraznie dominujacym osrodkiem centralnym jest
stopniowo zastgpowane przez wielooSrodkowy obszar metropolitalny. Nowa
struktura przestrzenna znajduje tez wyraz w przestrzennym zréznicowaniu war-
tosci terendw miejskich® (rys. 11).

3.4. Proby rewitalizacji obszaréow centralnych miast
jako przejaw reurbanizacji

Opisywane wyzej procesy zwiazane z odptywem bogatszej ludnosci z centra-
Inej czgsci miasta w wielu przypadkach doprowadzity do kryzysu §rodmiescia.
Degradacja centrum miast wystapita szczego6lnie wyraznie w duzych, tradycyj-
nych osrodkach przemystowych pdtocnej czgsci Stanow Zjednoczonych.

Wtadze lokalne niejednokrotnie podejmujg proby doprowadzenia do rewitali-
zacji centrum miasta. Wdrazane programy przebudowy i podniesienia atrakcyj-
nosci centrum majg zachgci¢ przedstawicieli klas sredniej 1 wyzszej do osiedla-
nia si¢ na jego terenie. W ten sposéb centrum odzyskatoby zamozniejsza grupe
podatnikow i klientdw. Skutecznos$¢ tych programoéw jest ograniczona, w prak-
tyce niewielka cze$¢ bogatszej ludnosci jest sktonna przenies¢ si¢ do srédmie-
$cia, a wigkszo$¢ dzialan inwestycyjnych w centrach podejmuja ludzie, ktérzy
juz tam mieszkaja.

Wskazuje sie, ze doprowadzenie do chociazby ograniczonego naptywu bogat-
szej ludnosci do centrum wywota¢ moze proces tzw. gentryfikacji. Jako gentryfi-
kacje¢ okresla si¢ odbudowe oraz podniesienie standardu i wartosci starych obsza-
row mieszkaniowych przez zamoznych mieszkancow. Nalezy jednak podkreslié,

8 Zagadnienie to omowiono w rozdziale dotyczacym wartosci terendw miejskich.
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ze takie dziatania wigzg si¢ z usuwaniem ubozszej grupy mieszkancow. Konfli-
kty spoleczne zwiazane z podnoszeniem standardu zabudowy i zmiang sktadu
spotecznego niejednokrotnie utrudniaja wdrozenie programu gentryfikacji.

Mimo pewnych trudnosci, proces gentryfikacji zaobserwowano w wielu mia-
stach Ameryki Potnocnej, szczegdlnie w jej czesci potnocnej i wschodniej (od
Montrealu i Quebec wzdtuz wybrzeza atlantyckiego, po Charleston w Péinocne;j
Karolinie i Savannah w Georgii)’. Wzrost zainteresowania pewnej grupy ludzi
mozliwoscia zamieszkania w poblizu centrum miasta wigze si¢ z zachodzacymi
obecnie zmianami w zakresie statusu rodzinnego i struktury zawodowe;.

Wspominano kilkakrotnie, ze po II wojnie swiatowej przez cale lata szesc-
dziesiate trwat proces przenoszenia si¢ ludzi do strefy podmiejskiej, a nastgpnie
jeszcze dalej od miasta centralnego. Ze wzgledu na mozliwos¢ zamieszkania
w domku jednorodzinnym, w poblizu terendw zielonych, sa to oczywiscie ob-
szary atrakcyjne dla rodzin wychowujacych dzieci.

W latach dziewigcdziesiatych obserwowany jest jednak wzrost liczebnosci
0sOb samotnych, ktore nie wstapity w zwiazki matzenskie lub si¢ rozwiodty.
Rosnie liczba matzenstw, ktore z réoznych przyczyn nie zdecydowaty si¢ na po-
siadanie dzieci. Dla tej rosnacej grupy ludzi blisko$¢ miejsca pracy i obiektéw
zapewniajacych rozrywki staje si¢ bardzo waznym czynnikiem wyboru miejsca
zamieszkania.

W CBD istnieje duza liczba miejsc pracy dla wyksztalconych specjalistow
w zakresie bankowosci, ubezpieczen czy ustug finansowych. Ten rodzaj miejsc
pracy w CBD rozszerza si¢ i zast¢gpuje istniejace wczesniej miejsca pracy dla
robotnikéw w fabrykach. Zjawisko to wywotuje z kolei zainteresowanie bogat-
szych grup ludzi mieszkaniem w poblizu centrum i prowadzi do zapoczatkowa-
nia procesu gentryfikacji w zaniedbanych wczesniej dzielnicach mieszkanio-
wych otaczajacych CBD.

Inny rodzaj programoéw okreslany jest jako komercjalizacja czesci srodmie-
$cia. Wiele miast amerykanskich opracowato programy majace na celu rozwi-
nigcie w centrum takich funkcji handlowych i ustugowych, ktére przyciag-
netyby wigksza liczbe odwiedzajacych. Przedsigwzigeia takie okazuja si¢ skutecz-
ne w przyciaganiu turystow i instytucji biznesu, ale nie rozwiazuja problemu fak-
tycznej rewitalizacji, poniewaz nie zapewniajg naptywu statych mieszkancow
do centrum.

o Fellman, A. Getis, J. Getis, op. cit.
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4. STRUKTURA FUNKCJONALNA MIASTA
I METODY JEJ ANALIZY

4.1. Pojecie funkcji miasta i glowne rodzaje ich klasyfikacji

Podstawa gospodarcza miast, ich istnienia i rozwoju sa wykonywane na ich
terenie dziatalnosci wynikajace z roli jakg dane miasto odgrywa w spotecznej
i gospodarczej strukturze kraju. W tym sensie mowi sie, iz pelnia one okreslone
funkcje'. Tradycyjnie terminem funkcje miasta okresla sie role jaka dany osro-
dek petni w zyciu spotecznym i gospodarczym wigkszego obszaru (najblizszego
otoczenia, regionu, kraju). W miescie wykonywana jest rdznego rodzaju
dziatalnos$¢ spoteczna i gospodarcza, ktora dostarcza mieszkancom pracy i sta-
nowi podstawe egzystencji i rozwoju miasta. Na podstawie tych dziatan okresli¢
mozna funkcje miasta. Mozna wigc takze powiedzie¢ za M. Kielczewska-Za-
leska, ze: funkcje miasta — to gldwne dziedziny dziatalnosci jego mieszkancow,
od ktoérych zalezy zycie i rozw¢j miasta. Jako funkcj¢ miasta, wedlug A. Sulibor-
skiego, traktowa¢ mozna kazdg dziatalno$¢ spoteczno-gospodarczg wykony-
wang w miescie, niezaleznie od jej rangi ekonomicznej i przestrzennej, rozpa-
trywang zaréwno z punktu widzenia tego miasta, jak i systemu osadniczego,
w sklad ktérego wchodzi to miasto®.

Jak zauwaza R. Broszkiewicz’, z punktu widzenia ekonomicznego miasto two-
rzy warunki wywotujace efekty popytowe na okreslony typ dzialalnosci, czyli
pewien zestaw funkcji. Wywotuje to powstawanie efektow podazowych i pro-
wadzi do uksztattowania si¢ struktury funkcjonalnej miasta. W takim ujeciu po-
pyt jest czynnikiem pierwotnym wzgledem podazy okreslonej funkcji. Na-
wigzujac do teorii cyklu zycia produktu mozna analizowa¢ cykl rozwoju okreslo-

I'M. Jerczynski, Zagadnienia specjalizacji bazy ekonomicznej wiekszych miast w Polsce. W: Studia nad
strukturq funkcjonalng miast, red. K. Dziewonski, ,,Prace Geograficzne IG PAN” 1973, nr 97.

2 A. Suliborski, Niektore problemy badan funkcji miast w swietle podstawowych zalozen koncepcji syste-
mowej, ,,Acta Universitatis Lodziensis” 1983, Folia Geographica 2.

3 R. Broszkiewicz, Podstawy gospodarki miejskiej, Wroctaw 1997, s. 19.
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nej funkcji miasta, wyrézniajac fazy: wprowadzania, wzrostu, dojrzatosci i schytku,
a nawet catkowitego zaniku.

Wraz ze zmieniajacymi si¢ uwarunkowaniami spotecznymi, gospodarczymi czy
politycznymi struktura funkcjonalna miasta ulega przemianom. Nalezy podkreslic,
ze w procesie przeksztalcen struktury funkcjonalnej wystepuja wspotzaleznoscei,
polegajace na tym, ze zmniejszajaca si¢ rola jednej funkcji pociaga za soba zmiany
znaczenia innych funkcji, ktorych rola maleje lub ro$nie. Wsrdd czynnikdéw powo-
dujacych zmiane rangi okreslonej funkcji R. Broszkiewicz wymienia®:

koniunkture lub dekoniunktur¢ w gospodarce krajowej, regionalnej, a nawet

lokalnej,

— wzmozone procesy migracji ludnosci,

— przyrost naturalny i zmiany w strukturze wieku i zatrudnienia,

— uaktywnienie lokalnych czynnikéw rozwoju miasta lub tez miast sgsiednich,

— dziatalno$¢ wiladz miejskich zachgcajaca inwestorow do lokaty kapitatow,
polegajaca na oferowaniu korzystnych cen nieruchomosci mienia komunal-
nego, ulg i zwolnien od optat i podatkéw lokalnych,

— czynniki losowe (czasem katastrofy), powodujace zmiane dotychczasowych
funkc;ji.

Funkcje miasta mozna klasyfikowa¢ w rozny sposob. Jednym ze stosowa-
nych uje¢ jest rozpatrywanie miasta jako miejsca zamieszkania i miejsca pracy
oraz ocena relacji migdzy tymi dwoma podstawowymi funkcjami miasta. Inne
podejscie polega na okreslaniu funkcji miasta na podstawie struktury zatrudnie-
nia wedtug poszczegolnych dziedzin. W ramach teorii bazy ekonomicznej mias-
ta, podstawowe znaczenie ma podziat funkcji miasta na rodzaje dzialalnosci
stuzace zaspokojeniu potrzeb obszaré6w znajdujacych si¢ poza miastem i dziatal-
nosci zwiazane z obsluga samego miasta i jego mieszkancoéw (funkcje egzoge-
niczne i endogeniczne). Z kolei w analizach dotyczacych struktury sieci osadni-
czej wystgpuje pojecie funkcji centralnych, skoncentrowanych w okreslonych
miejscach. Dalsze podrozdziaty zawierajaq krdtkie omowienie wymienionych
kierunkéw analizy funkcjonalnej miast.

4.2. Funkcje miasta jako miejsca zamieszkania
i miejsca pracy

Miasto jest miejscem zamieszkania i jest rynkiem pracy, a wigc spehnia: funk-
cj¢ miejsca zamieszkania i funkcj¢ miejsca pracy.

4 Ibid., s. 20.

56



Dla dokonania oceny relacji mi¢dzy tymi dwiema funkcjami nalezy okresli¢
w jakim stopniu popyt na sit¢ robocza (liczba miejsc pracy) jest pokrywany
przez podaz sity roboczej (liczbe mieszkancéw w wieku produkcyjnym).

— Mniejsza liczba miejsc pracy oznacza przewagg funkcji mieszkaniowej mias-
ta (taka sytuacja powoduje wyjazdy z miasta do pracy), np. osiedla satelitarne
wokoél wielkich aglomeracii.

— Mniejsza podaz sily roboczej wywotuje dojazdy do miasta z obszaru zaplecza
1 oznacza, ze osrodek charakteryzuje si¢ przewaga funkcji miejsca pracy w sto-
sunku do miejsca zamieszkania.

Jednym ze sposobow okreslenia typoéw funkcjonalnych miast na podstawie
relacji miedzy funkcja zamieszkania i funkcja miejsca pracy jest obliczenie na-
stepujacego wskaznika’:

k=2p /! Zmx100

gdzie:
Zp — liczba zatrudnionych wg miejsca pracy,
Zm — liczba zatrudnionych wg miejsca zamieszkania.

Zastosowanie powyzszej metody pozwala na wyrdznienie nastgpujacych ty-
poOw miast, zaleznie od wartosci wskaznika:

— miasta o bardzo silnej funkcji miejsca pracy (warto§¢ wskaznika powyzej

150%),

— miasta o silnej funkcji miejsca pracy (150-115,1%),

— miasta o zrownowazonym udziale funkcji miejsca pracy i funkcji mieszka-
niowej (115,0-85,0%),

— miasta o silnej funkcji mieszkaniowej (84,9-50,0%),

— miasta o bardzo silnej funkcji mieszkaniowej (ponizej 50%).

Omawiana klasyfikacja byla podstawa typologii miast polskich dokonanej
przez M. Jerczynskiego na podstawie danych z roku 1973. Analogiczne badania
dla roku 1983 przeprowadzit A. Matczak®, co pozwolito na okreslenie kierun-
kéw przemian w tym zakresie. Zaobserwowano dazenie miast do rozszerzania
wlasnego rynku pracy i ograniczania liczby typowych miast ,,sypialni”. Stwier-
dzono, ze dla gospodarki miejskiej najkorzystniejsza jest sytuacja, w ktorej wy-
stgpuje zrownowazony udziat funkcji miejsca pracy i1 funkcji mieszkaniowe;.
W dluzszym okresie miasta daza do osiagnigcia takiej wiasnie rownowagi.

SM. Jerczynski, Funkcje i typy funkcjonalne miast, ,,Statystyka Polski” 1977, nr 85: Statystyczna charak-
terystyka miast. Funkcje dominujqce.

°A. Matczak, Zmiany w strukturze funkcjonalnej miast Polski, ,,Acta Universitatis Lodziensis” 1992, Folia
Geographica 17.
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4.3. Rodzaje funkcji z punktu widzenia struktury
miejsc pracy

Z punktu widzenia miejsc pracy funkcje miasta mozna ogdlnie podzieli¢ na

dwie grupy’:
— produkcyjne — przemyst i rzemiosto,
— ustugowe — funkcja: administaracyjno-polityczna, handlowa, kulturalno-

-o$§wiatowa, uslugi miejskie i inne.

Znaczenie okreslonej funkcji w miescie mozemy ocenia¢ na podstawie za-
trudnienia. Nie wszystkie funkcje maja to samo znaczenie. Obserwujemy czg-
sto, ze jedna z dziedzin si¢ wybija — jest to tzw. funkcja dominujaca, ktora jest
podstawa zycia miasta i wokol niej koncentruja si¢ inne.

W wielu duzych starych miastach obserwowany jest proces okreslany jako
sukcesja funkcji — zjawisko zastgpowania si¢ kolejnych funkcji na pozycji do-
minujacej. Np. Torun: pierwotnie port i osrodek handlowy, po zaborach twier-
dza (funkcja obronna), po Il wojnie §wiatowej funkcja kulturalno-oswiatowa
(lokalizacja uniwersytetu), pozniej funkcja produkcyjna (wielkie zaktady che-
miczne)®.

Funkcje produkcyjne. Istniejg nieliczne przyktady miast, w ktorych prakty-
cznie nie wystepuje funkcja produkcyjna. Naleza do nich niektdre osrodki zbu-
dowane od podstaw jako stolice administracyjne. Brak funkcji produkcyjnych
w strukturze gospodarczej nie jest dla miasta korzystny. Z wyjatkiem rolnictwa,
dziatalnos$¢ produkcyjna jest nierozerwalnie zwiazana z miastem. Funkcja pro-
dukcyjna w postaci rzemiosta od najdawniejszych czaséw odgrywata bardzo
istotng role w zyciu miast. O obecnosci i znaczeniu rzemiosta w dawnych mias-
tach $wiadcza zachowane do dzi§ nazwy ulic w historycznych centrach wielu
miast (np. Kuznicza, Szewska, Garncarska itp.). W dawnych miastach istniat
wyrazny zwiazek funkcji produkcyjnej z miejscem handlu i zamieszkania. Zwiazek
ten przetrwal w tradycyjnych cze$ciach miast islamskich.

W wieku XIX gornictwo i przemyst ulegly ewolucji i staty si¢ czynnikami
miastotwdrczymi o ogromne;j sile. Produkcja przemystowa zaczeta dominowac
nad innymi funkcjami, wywolujac rozwdj miast. Od czasu rewolucji prze-
mystowej funkcja produkcyjna stata si¢ podstawg egzystencji znacznej liczby
osrodkéw miejskich. Z punktu widzenia struktury funkcjonalnej sa to miasta
przemystowe.

7 W. Maik, Podstawy geografii miast, Torun 1997, s. 32.

8 M. Kietczewska-Zaleska, Geografia osadnictwa, Warszawa 1977, s. 111.
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Wskutek kryzysu okreslonych gatezi przemystu i upadku niektérych zaktadow

wiele starych miast przemystowych znalazto si¢ w trudnej sytuacji.
W grupie miast przemystowych wyrézni¢ mozna:

— miasta gornicze, ktorych rozwoj zwiazany jest z eksploatacjg surowcow mi-
neralnych, oraz

— miasta — os$rodki przemystu przetworczego, wsrdd ktdrych pewna grupa cha-
rakteryzuje si¢ dominacja jednej galezi przetworstwa; naleza do niej miasta,
ktorych dominujaca funkcja jest np. hutnictwo, produkcja samochodow,
przemyst witokienniczy lub inne branze.

Funkcje ustugowe — to te dziedziny zycia miasta, ktore sktadaja si¢ na za-
spokojenie licznych potrzeb ludnosci w zakresie zycia kulturalnego, oswiaty,
ochrony zdrowia, rozrywek, mody itp. Dzigki rozwijaniu tych ustug powstaje
miejski styl zycia. Funkcje te rozwijajq si¢ szczegolnie intensywnie w duzych
miastach. Do najwazniejszych naleza: funkcje administracyjno-polityczne, funk-
cje handlowe, funkcje komunikacyjne, funkcje kulturalno-oswiatowe oraz funk-
cje turystyczne.

Funkcje administracyjno-polityczne. Funkcje te (w ujeciu przedmiotowym)
sa to dziatania wladcze i organizatorskie o charakterze zarzadzajacym i kierow-
niczym, ktorych celem jest realizacja zadan publicznych. Funkcje admini-
stracyjno-polityczne (w ujeciu podmiotowym) pelnione sa przez wszystkie in-
stytucje publiczne organizujace dzialalnos$¢ polityczna, gospodarcza i spoteczna
na terenie miasta i w jego otoczeniu’. Na ogét nie wiaza sie z wielkim zatrud-
nieniem, ale przez swoj charakter wywierajg zasadniczy wptyw na lokalizacje
1 rozwdj miasta. Nalezy przy tym podkresli¢, ze zatrudnienie w sferze admini-
stracji publicznej jest waznym sktadnikiem miejskiego rynku pracy. Urzednicy
w wigkszosci krajow korzystaja z roznych form ochrony zatrudnienia. Intere-
sujace jest rowniez, ze bez wzgledu na poziom rozwoju i sytuacj¢ gospodarcza
zatrudnienie w sferze administracji publicznej nie wykazuje tendencji spadko-
wych, czgsciej rosnie, szczegodlnie w krajach stabiej rozwinigtych.

Od czaséw starozytnych miasto wigzato swa genezg z siedziba wladzy. Mia-
sta przy rezydencjach zmieniaty si¢ potem w twierdze (funkcja administracyj-
no-polityczna wigzala si¢ $cisle z funkcja obronng).

Rola funkcji administracyjno-politycznej zalezy od tego, jakie miejsce zaj-
muje miasto w hierarchii administracyjnej kraju. W miastach stotecznych zna-
czenie tej funkcji jest bardzo duze. Wysoka ranga administracyjna wywotuje
skupienie szeregu funkcji centralnych z zakresu polityki, co wywotuje koncen-

% T. Kaczmarek, Rola Sfunkcji administracyjnych w rozwoju sSrednich miast Wielkopolski, Poznan 1996,
s. 20.

59



tracj¢ innych funkcji ustugowych (kultura, nauka, o§wiata) oraz funkcji produk-
cyjnych. Nizsza ranga miasta w strukturze administracyjnej kraju (np. rola sie-
dziby gminy) nie ma tak znaczacego wplywu na rozwoj danej miejscowosci.

Wptyw funkcji administracyjnej na rozwdj miasta jest zréznicowany w roz-
nych rejonach swiata. W wielu krajach miasto petnigce funkcje stolicy w zdecy-
dowany sposéb dominuje nad innymi o$rodkami pod wzgledem liczby ludnosci
i potencjalu gospodarczego. Przyktadem takiej sytuacji w Ameryce Lacinskiej
jest Urugwaj, Argentyna lub Meksyk, w Afryce Egipt, Gwinea, Etiopia, a w Eu-
ropie Wegry, Francja czy Austria.

Istnieja réwniez kraje, w ktorych role stolicy petni miasto nie bedace osrodkiem
dominujacym w strukturze osadniczej panstwa, a szereg funkcji centralnych kon-
centruje si¢ w innych osrodkach. Sytuacja taka wystepuje gldwnie w krajach o struk-
turze federalnej (np. w USA, Kanadzie, Australii). Warto przy tym podkresli¢, ze
w stolicy stanowiacej dominujacy pod wzgledem ludnosciowym i gospodarczym
osrodek miejski funkcja administracyjna nie ma na og6t charakteru dominujacego
w strukturze funkcjonalnej. Natomiast w miastach budowanych od podstaw jako
stolica (Canberra w Australii, Ottawa w Kanadzie), funkcja administracyjna odgry-
wa rol¢ dominujaca. Historia niektdrych miast budowanych jako osrodki admini-
stracyjne wskazuje, ze w dluzszym okresie moga si¢ one przeksztalci¢ w miasta
o strukturze wielofunkcyjnej. Uogodlniajac, mimo istotnej roli funkcji administracyj-
no-politycznych w rozwoju miasta, niewielka jest liczba osrodkéw, w ktdrych te
funkcje zajmowatyby pozycje dominujaca. Potwierdzaja to badania i klasyfikacje
miast przeprowadzone w stanach Zjednoczonych, Australii i innych krajach.

Obecnos¢ sektora kierowniczego, zarzadzajacego, staje si¢ czesto dobra pod-
stawa okreslenia jego pozycji w systemie osadniczym. Do tej grupy wlicza si¢
kazda wtadzg zardwno publiczna, jak i prywatna. O randze miasta $wiadczy nie tyl-
ko szczebel administracji publicznej, ale takze znajdujaca si¢ na jego terenie liczba
central, zarzadow duzych firm, dyrekcji przedsigbiorstw ogoélnokrajowych lub mig-
dzynarodowych. Obecnos¢ tych instytucji podnosi prestiz miasta, a takze przynosi
wymierne korzysci. Dla miasta istotne jest, ze instytucje pethiace funkcje zarzadcze
tworza miejsca pracy, wznosza budynki i wywotuja przyjazdy ludzi do miasta.

Wszelkie reformy organizacji terytorialnej panstwa zwiazane z utrata funkcji
administracyjnych przez jedne osrodki i uzyskiwaniem jej przez inne, w dtuz-
szym okresie wptywaja nie tylko na sytuacj¢ gospodarcza poszczegolnych osrod-
kow, ale takze — jak wykazaty badania A. Jelonka i A. Zborowskiego'® — na roz-
woj ludnosciowy i terytorialny miast.

10 A. Jelonek, A. Zborowski, Wplyw zmian funkcji administracyjnych na rozwdj ludnosciowy i terytorialny
miast w Polsce, ,,Acta Universitatis Lodziensis” 1992, Folia Geographica 17.
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Funkcje handlowe. Wiele miast z funkcja handlowa wiaze swoje powstanie
1 poczatkowy rozwoj. Od najdawniejszych czaséw jest ona jedng z podstawo-
wych funkcji miasta. W starozytnosci handel byt podstawa rozwoju silnych
o$rodkéw na wybrzezu Morza Srédziemnego, w $redniowieczu doprowadzit do
rozkwitu miast wtoskich i hanzeatyckich. Funkcja handlowa byta tez podstawa
rozwoju wielu osrodkow w Afryce i Azji w pierwszej fazie gospodarki kolo-
nialnej'’.

Z rozwojem handlu wiazat si¢ rozwdj srodkdw transportu i drég komunika-
cyjnych. Ludnos¢ w celach handlowych przybywa spoza miasta i szuka przy
okazji innych ustug, co oznacza, ze rozwinigta funkcja handlowa spetniana
przez miasto na rzecz wigkszego obszaru moze by¢ czynnikiem wywolujacym
rozwoj innych ustug. Szeroko rozumiana dziatalnos¢ handlowa wiaze si¢ ze
znacznym zatrudnieniem.

Wspdtczesnie funkcja handlowa charakteryzuje si¢ znaczna dynamika i moz-
liwoscig szybkich zmian. Przebieg procesow transformacji gospodarki w kra-
jach Europy Srodkowej wskazuje, ze handel okazat si¢ dziedzina, ktora najszyb-
ciej potrafita przystosowac si¢ do nowych warunkéw. Funkcja handlowa jest
dzi$ jedna z podstawowych funkcji kazdego miasta, jednak rzadko jest funkcja
dominujaca. Funkcja handlowa ma szczegdlne znaczenie w niektorych miastach
przygranicznych oraz w miastach, gdzie odbywajg si¢ migdzynarodowe targi.

Funkcje komunikacyjne. W przypadku wielu miast czynnikiem decydu-
jacym o rozwoju ich funkcji jest lokalizacja w stosunku do sieci komunikacyj-
nej. Rola funkcji komunikacyjnej w gospodarce miasta bywa szczegdlnie
znaczaca w osrodkach, w ktorych zlokalizowany jest port morski, wazny port
lotniczy lub duzy wezet kolejowy. Szczegdlna rolg w rozwoju miasta odgrywa
port morski, ktérego istnienie stymuluje rozwdj innych funkcji.

Wraz z rozwojem sieci kolejowej rola wezta kolejowego stala si¢ waznym
czynnikiem rozwoju wielu miast, co wigzato si¢ z duzym zatrudnieniem w sa-
mej kolei oraz w zaktadach zwigzanych z konstrukcjg i naprawa wagonow 1 lo-
komotyw. Wspdtczesnie obserwowany jest malejacy wptyw wezta kolejowego
na rozwdj miasta.

Nowoczesne porty lotnicze, budowane dla obshugi wielkich aglomeracji,
lokalizowane sa w znacznym oddaleniu od ich gléwnych centrow. Zapewnienie
sprawnego funkcjonowania najwigkszych weztéw komunikacji lotniczej wraz
z towarzyszacymi obiektami, jak hotele czy magazyny, wiaze si¢ ze znacznym
zatrudnieniem. Stad lokalizacja duzego portu lotniczego wywotuje powstanie
odrgbnego osiedla stanowiacego zaplecze lotniska na obrzezu aglomeracji.

ML Kietczewska-Zaleska, op. cit., s. 113.
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Funkcje kulturalno-oswiatowe. Ushugi kulturalne i oSwiatowe §wiadczone sg
przez szereg wyspecjalizowanych instytucji, takich jak prywatne i publiczne
placéwki ksztalcenia na poziomie podstawowym, §rednim czy uniwersyteckim,
biblioteki, muzea, teatry, opery, domy kultury, sale koncertowe. Osobna grupe
tworza instytucje zapewniajace rozrywke, jak kabarety, rewie, kina i in. (szcze-
gbétowa kwalifikacja okreslonych instytucji jest czesto bardzo trudna). Funkcje
kulturalno-oswiatowe odgrywaja niezwykle istotna rol¢ w zyciu wielu miast,
ale ich znaczenie trudno okresla¢ jedynie przy pomocy liczby zatrudnionych.
O ich znaczeniu dla miasta decyduje ranga instytucji kulturalnych (teatrow, mu-
zebdw, wydawnictw 1 in.) i o$wiatowych (uniwersytetow, szkot) zlokalizowanych
w miescie oraz poziom i zasi¢g imprez kulturalnych organizowanych w danym
osrodku.

Wyrdzni¢ mozna osrodki, w ktorych pewne funkcje z omawianej grupy sta-
nowia specjalizacj¢ miasta. Do takich osrodkéw zaliczy¢é mozna miasta uniwer-
syteckie lub miasta o funkcjach religijnych. Istnienie duzego uniwersytetu lub
grupy uczelni w malym lub $rednim miescie w decydujacy sposob wptywa na
rozwoj innych funkcji oraz egzystencje osrodka. Typowe przyktady to Oxfort
lub Cambridge w Wielkiej Brytanii lub Heidelberg w Niemczech. Wiele przyk-
tadow miast uniwersyteckich wystepuje w Stanach Zjednoczonych.

Funkcje turystyczne. Wraz z zywiolowym rozwojem turystyki na $wiecie
funkcja turystyczna stala si¢ podstawg egzystencji wielu osrodkow miejskich,
dysponujacych odpowiednio atrakcyjnymi walorami o charakterze przyrodni-
czym lub antropogenicznym. Za miejscowos¢ turystyczng uwaza si¢ jednostke
osadnicza, ktéra ze wzgledu na walory turystyczne, infrastrukture turystyczng
i dostgpnos¢ komunikacyjng stanowi punkt docelowy lub etapowy migracji tu-
rystycznych'?. Funkcja turystyczna miejscowosci okreslana jest jako wykony-
wana w niej dzialalno$¢ spoteczno-ekonomiczna, skierowana na obshuge tury-
stow. Jest to jednoczesnie dziatalnos¢, ktéra ta miejscowos¢ spetnia w systemie
gospodarki narodowej'’. Sa to miasta, ktére rozwinely sie w zwiazku z tury-
styka, wyrozniaja si¢ ukladem przestrzennym, sposobem uzytkowania ziemi,
a takze struktura spoteczna, funkcjonowaniem rynku pracy i innymi cechami'.
Wyréznia si¢ np. miasta bedace osrodkami lecznictwa, miasta rekreacyjne
(kapieliska nadmorskie, osrodki turystyki gdrskiej itp.), bardzo intensywnie roz-

2. Warszynska, A. Jackowski, Podstawy geografii turyzmu, Warszawa 1978.

13 A. Matczak, Problemy badania funkcji turystycznej miast Polski, ,,Acta Universitatis Lodziensis” 1989,
Turyzm 5: Funkcja turystyczna, s. 29.

14 A. Kowalczyk, Geografia turyzmu, Warszawa 2000, s. 52.
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wija si¢ turystyka miejska, ktérej celem jest poznawanie zgromadzonych

w miastach zasobow dziedzictwa kulturowego.

Omowione w tym rozdziale funkcje nie wyczerpuja catego zestawu rodzajow
dziatalnosci wykonywanych w miescie i dostarczajacych pracy jego mieszkancom.

Podstawe ustalania funkcjonalnych typéw miast stanowi zatrudnienie lud-
nosci. W badaniach tego zjawiska dazy si¢ do ustalenia szczegotowego podziatu
1 opisu miast na podstawie wskaznikow charakteryzujacych zatrudnienie ludnosci
oraz do okreslenia funkcji dominujacej.

Jednym z przyktadéw klasyfikacji funkcjonalnej miast opartej na strukturze
zatrudnienia jest propozycja W. William-Olssona, ktéry wyrdznit nastepujace
typy funkcjonalne jednostek osadniczych':

— osiedla wiejskie (50% zatrudnionych — rolnictwo, lesnictwo, ryboldwstwo),

— miasteczka rolnicze (25-30% zatrudnionych — rolnictwo, lesnictwo, rybotow-
stwo),

— miasta ustugowe (ponad 50% ogotu zatrudnionych pracuje w ustugach, a po-
nizej 50% w przemysle),

— miasta przemystowe silnie wyspecjalizowane w jednej galezi przemystu
(ponad 50% ogotu zatrudnionych pracuje w przemysle, ponad 50% zatrud-
nionych w przemysle pracuje w okreslonej branzy, np. w hutnictwie lub prze-
mysle widkienniczym),

— miasta przemystowe wyspecjalizowane w dwoch gateziach (ponad 50%
ogotu zatrudnionych pracuje w przemysle, 2/3 zatrudnionych w przemysle to
pracownicy dwdch galezi),

— miasta przemystowe o wielobranzowej strukturze gatgziowej (ponad 50%
ogotu zatrudnionych pracuje w przemysle, ale nie ma dominacji okreslonej
galezi).

Analizujac typy funkcjonalne miast w Polsce, M. Jerczynski wyrdznit dzie-
sie¢ typow miast'® (tab. 1). Wielkosci zatrudnienia w poszczegodlnych dziatach
zostaly pogrupowane wedtug trzech sektoréw gospodarki: 1. rolnictwo i lesnic-
two, 2. przemyst i budownictwo, 3. ustugi. Klasyfikacja ta zostala tez zastoso-
wana przez J. Lobod¢ w badaniach nad przemianami struktury funkcjonalnej
matych miast sudeckich w latach siedemdziesiatych i osiemdziesiatych'’. Te
sama typologi¢ wykorzystal rowniez A. Matczak, analizujac strukture funkcjo-

15 Por. K. Dziewonski, Baza ekonomiczna i struktura Sfunkcjonalna miast. Studium rozwoju pojec¢, metod
i ich zastosowan, ,Prace Geograficzne IG PAN” 1967, nr 63.

16 M. Jerczynski, Funkcje i typy funkcjonalne...

177, Loboda, Przemiany i funkcjonowanie sieci osadniczej regionu, ,,Studia Geograficzne” 1993, nr 58:
Przestrzenne problemy rozwoju spoleczno-gospodarczego Sudetow, red. J. Loboda, s. 23.
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nalng miast Polski dziesie¢ lat po badaniach M. Jerczynskiego, co pozwolilo na

ocene zachodzacych w tym zakresie przemian'®.

Tabela 1. Typy funkcjonalne miast na podstawie struktury zatrudnienia wg sektorow gospodarki

Zatrudnienie w % w:
Typ miasta rolnictwie przemysle

i lesnictwie i budownictwie ustugach
Rolnicze 100,0-50,0 40,0-0,0 40,0-0,0
Rolniczo-przemystowe 60,0-37,5 50,0-25,0 25,0-0,0
Rolniczo-ustugowe 60,0-37,5 25,0-0,0 50,0-25,0
Przemystowe 40,0-0,0 100,0-50,0 40,0-0,0
Przemystowo-rolnicze 50,0-25,0 60,0-37,5 25,0-0,0
Przemystowo-ustugowe 25,0-0,0 60,0-37.5 50,0-25,0
Ushugowe 40,0-0,0 40,0-0,0 100,0-50,0
Ustugowo-rolnicze 50,0-25,0 25,0-0,0 60,0-37.,5
Ushugowo-przemystowe 25,0-0,0 50,0-25,0 60,0-37,5
Brak funkcji dominujacej 50,0-25,0 50,0-25,0 50,0-25,0

Zrodio: M. Jerczynski, Funkcje i typy funkcjonalne miast, ,,Statystyka Polski” 1977, nr 85: Statystyczna cha-
rakterystyka miast. Funkcje dominujqce.

4.4. Teoria bazy ekonomicznej miasta
4.4.1. Egzo- i endogeniczne funkcje miasta

Miasta nie sa jednostkami wyizolowanymi. Kazde miasto jest powiazane
z innymi miejscowosciami. Wspdlnie tworza one wewnetrznie powigzany sys-
tem miast. Kazde miasto dostarcza towardéw i $wiadczy ustugi w stosunku do
mniejszego lub wigkszego obszaru. Powiazania sa wyrazem komplementarnosci
i interakcji przestrzennych.

Jednakze nie wszystkie dziatalnosci prowadzone w miescie wynikaja z po-
trzeby rozwijania zwiazkow ze swiatem zewnetrznym. Pewne dziatania zwiazane
sa jedynie z funkcjonowaniem samego miasta. Wymienione dwa rodzaje
dzialalnosci skladaja si¢ na baze ekonomiczng miasta.

Czeg$¢ mieszkancow miasta zaangazowana jest w produkcje dobr oraz swiad-
czenie ustug dla ludnosci 1 obszaréw zewngtrznych oraz mieszkajacej na tych
obszarach ludnosci. Oznacza to, Ze pracuja oni na ,,eksport”, a ich praca powo-
duje naptyw pienigdzy do miasta. Ta wlasnie zbiorowos¢ tworzy grupe egzoge-
niczna (basic sector) w gospodarce miasta.

18 A. Matczak, Zmiany w strukturze funkcjonalnej miast Polski, ,,Acta Universitatis Lodziensis” 1992, Fo-
lia Geographica 17.
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Inna grupa pracownikow utrzymuje si¢ z produkcji dobr i ustug wylacznie na
potrzeby samego miasta i jego mieszkancow. Dziatania te sg czgsto bardzo isto-
tne z punktu widzenia prawidlowego funkcjonowania miasta i jakosci zycia
mieszkancéw, nie wywotuja naptywu kapitatu z zewnatrz. Pracownikow tej
grupy zalicza si¢ do grupy endogenicznej (nonbasic sector).

Taka klasyfikacja zatrudnionych w miescie jest podstawg podziatu funkcji
miasta na:

— funkcje egzogeniczne — te wszystkie rodzaje dziatalnosci, ktére wykonywa-
ne sg w miescie, ale stuza zaspokajaniu potrzeb nie tylko miasta, ale rowniez
obszaréw lezacych poza miastem, np. zaklady przemystowe, duze domy to-
warowe, wyzsze uczelnie,

— funkcje endogeniczne — dzialy stuzace wylacznie ludnosci miejscowej, np.
komunikacja miejska, szkoty podstawowe, mate sklepy dzielnicowe.
Okreslenia te w literaturze polskiej wprowadzit K. Dziewonski'’, w miejsce

stosowanych wczesniej pojec: funkcje miastotworcze i funkcje uzupetniajace,

ktére zdaniem wielu badaczy nietrafnie ujmowatly istot¢ zagadnienia.

W praktyce, klasyfikacja pracujacych z punktu widzenia przynaleznosci do
pierwszej lub drugiej grupy jest bardzo trudna. Wigkszos¢ dziedzin wyste-
pujacych w miescie w jakiej$ czesci stuzy miastu, a w jakiej$ ma charakter
egzogeniczny, przy czym w przypadku poszczegdlnych instytucji te proporcje
moga by¢ bardzo rézne. Wiele osob swiadczy ustugi, ktore po czgsci mozna za-
liczy¢ do grupy egzogenicznej, np. lekarza leczacego gtdéwnie miejscowych pa-
cjentow nalezy zaliczy¢ do grupy endogenicznej, jednak kiedy ten sam lekarz
leczy kogo$ spoza miasta, to w tym momencie wykonuje dziatalno$¢ egzoge-
niczna.

Uogolniajac, wiekszos¢ zatrudnionych w przemysle zaliczy¢ mozna do grupy
egzogenicznej, przy czym niektore, na ogot niewielkie przedsigbiorstwa produ-
kcyjne, stuza gldwnie miastu (np. piekarnie, zaktady rzemieslnicze).

W budownictwie, ktore wydaje si¢ by¢ dziatalnos$cig stuzaca gtownie miastu,
wyspecjalizowane przedsigbiorstwa tej branzy podejmuja budowy w innych
osrodkach, regionach, a takze w innych krajach, stajac si¢ dla swojego miasta
firmami wykonujacymi dziatalno$¢ egzogeniczna.

Z obshuga mieszkancdéw miasta zwiazana jest wigkszos$¢ zatrudnionych w handlu
detalicznym, przy czym placowki polozone w centrum, gdzie zaopatruja si¢
przyjezdni, majg bardziej egzogeniczny charakter niz sklepy w dzielnicach
peryferyjnych. Handel hurtowy w znacznie wigkszym procencie niz detaliczny
wykonuje dziatalno$¢ na rzecz obszaréw zewnetrznych.

19 K. Dziewoniski, op. cit.
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Podobne rozwazania dotyczy¢ mogg instytucji zwigzanych z edukacja,
ochrong zdrowia czy transportem. Uniwersytety, instytuty badawcze majq zde-
cydowanie miastotworczy charakter. Natomiast szkoty podstawowe i znaczng
czes$¢ szkot srednich zaliczy¢ mozna do grupy uzupehiajacej. Szpitale klinicz-
ne, szpitale wojewodzkie spetniaja funkcje egzogeniczne, a podstawowe pla-
cowki stuzby zdrowia obstugujace prawie wyltacznie mieszkancéw miasta na-
leza do grupy endogenicznej.

Funkcje egzogeniczne, ktére wigza miasto ze $wiatem zewngtrznym wyra-
zaja stopien otwarcia jego gospodarki. Funkcje endogeniczne wyrazaja do-
mknigcie gospodarki miasta. Pomiar funkcji egzo- i endogenicznych pozwala
na okreslenie stopnia otwarcia oraz stopnia domknigcia ekonomicznego miasta
lub regionu miejskiego. Przyklady takich pomiaréw zawieraja badania R. Do-
manskiego dotyczace okregu przemystowego Konin—teczyca—Inowroctaw?™.

Stosunek funkcji egzogenicznych i endogenicznych a wielko$¢ miasta.
Proporcje migdzy rozwojem funkcji egzo- i endogenicznych zaleza od wielu
elementow. Zwigzane sg z rozwojem samego miasta, a takze poziomem gospo-
darki kraju i regionu, w ktorym znajduje si¢ dane miasto. Ogolnie mdéwiac, sto-
pien rozwoju dziatalnosci endogenicznej powinien wynika¢ z rozwoju funkcji
egzogenicznych, powinien tez by¢ odpowiedni do wielko$ci miasta i do wielko-
$ci obszaru jego oddziatywania.

Wraz ze wzrostem miasta szybciej rosnie liczba 0sdb pracujacych w dziedzi-
nach obslugujacych miasto niz liczba pracownikéw w grupie produkujacej na
zewnatrz. Przeci¢tnie w miescie liczacym milion mieszkancéw na 1 pracownika
grupy egzogenicznej przypada dwoch z grupy endogenicznej. W rezultacie im
wigksze miasto, tym bardziej rozbudowane sa jego funkcje endogeniczne i wigk-
szy jest udzial zatrudnienia endogenicznego w stosunku do grupy egzogenicz-
nej. Nie oznacza to, ze w wigkszym miescie sektor egzogeniczny przestaje by¢
podstawa gospodarki miejskiej. To wiasnie jego rozwoj powoduje przyspieszo-
ny wzrost sektora obstugujacego miasto i jego mieszkancow.

Przyjmuje si¢, ze 10 nowych miejsc pracy w grupie podstawowej wywotuje
rozwoj sity roboczej o 30 oséb (10 w grupie podstawowej 1 20 w grupie
obslugujacej miasto) oraz jeszcze wigkszy przyrost ludnosci miasta, gdyz do
0s0b pracujacych nalezy dodac te, ktére sa na ich utrzymaniu. Efektem rozwoju
funkcji podstawowych jest wigc jeszcze szybszy wzrost ludnosciowy i gospodar-
czy miasta.

20 R. Domanski, Syntetyczna charakterystyka obszaru. Na przykladzie okregu przemystowego Ko-
nin—Leczyca—Inowroctaw, Warszawa 1970.
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W niektérych przypadkach rozwdj miasta moze mie¢ charakter samonape-
dzajacy si¢. Rozwdj taki nie wynika ze wzrostu dziedziny podstawowej (funkcji
egzogenicznej), tylko ze zwigkszonej atrakcyjnosci rozwijanej w miescie dziatal-
nosci ustugowej. Atrakcyjnosc¢ ta polega¢ moze na zréznicowanej sile roboczej,
istnieniu dobrze rozwinigtej infrastruktury spoteczne;j.

Opisane zaleznosci wywoluja wzrost miasta, ale moga tez wywota¢ zahamo-
wanie jego rozwoju lub stopniowy upadek. Jezeli konczy si¢ popyt na okreslone
dobra lub ustugi, ktére bylty dominujaca dziedzina w gospodarce miasta, czg$é
0s0b w grupie wytwarzajacej te dobra traci prace, co pocigga za soba reakcje
w grupie pracownikéw obshugujacych miasto.

4.4.2. Metody pomiaru bazy ekonomicznej miasta

Podstawowym zagadnieniem w koncepcji bazy ekonomicznej miasta jest
ustalenie, w jakim stopniu okreslona dziatalno$¢ przeznaczona jest na rynek lo-
kalny (shuzy mieszkancom miasta), a w jakim stopniu na rynek zewngtrzny. Poz-
wala to na okreslenie ilosciowego stosunku migdzy liczba zatrudnionych
w dziatalnosci egzogenicznej i liczba zatrudnionych w dziatalnosci endogenicz-
nej, co ma zasadnicze znaczenie w omawianej koncepcji.

Ten podstawowy wskaznik mozna zapisa¢ jako

Z,, 1Z

egz end

Do wskaznikéw uzupeiajacych naleza:

Z,, 17 Z,, /L Z/IL

egz egz
gdzie:
Zer — zatrudnienie w grupie egzogenicznej,
Z,.4 — zatrudnienie w grupie endogenicznej,
Z  — zatrudnienie ogélem w miescie,
L — liczba ludnosci miasta.

Bezposrednie metody pomiaru polegaja na zebraniu materialu statystyczne-
go dotyczacego poszczegdlnych przedsigbiorstw w miescie. W tych metodach
pomiaru bazy ekonomicznej kwalifikacja poszczegdlnych przedsigbiorstw i pra-
cownikow do grupy egzo- lub endogenicznej w istotnym stopniu zalezy od oce-
ny i interpretacji badacza. Np. w bezposrednich pomiarach bazy ekonomiczne;j
miast regionu opolskiego J. Kroszel?' stosowat zasade kwalifikacji poszczegdl-

21 ], Kroszel, Struktura funkcjonalna miast w wojewddztwie opolskim. W: Struktury i procesy osadnicze,
red. S. Golachowski, Opole 1971, s. 188.
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nych przedsigbiorstw jako egzogenicznych lub endogenicznych, co stanowito
podstawe zaliczenia wszystkich pracownikéw tego przedsigbiorstwa do danej
grupy. Do grupy egzogenicznej zaliczono m.in. zatrudnionych w: zaktadach
przemystowych o znaczeniu ponadlokalnym, wigkszosci przedsigbiorstw budo-
wlanych (z wyjatkiem miejskich przedsigbiorstw remontowo-budowlanych),
pracownikéw PKP i innych pracownikow transportu pozamiejskiego, 30% pra-
cownikoéw facznosei. Szacunkowego podzialu dokonano réwniez w odniesieniu
do pracownikéw handlu.

W bezposrednich pomiarach bazy ekonomicznej Zielonej Gory, S. Koztow-
ski’? zbierat materialy dotyczace przeznaczenia produkcji w poszczegdlnych
przedsigbiorstwach. Produkcj¢ przeznaczona na rynek miasta traktowano jako
endogeniczng, a produkcje na rynek regionu, kraju czy zagranicy jako dziatal-
nos$¢ egzogeniczna. Udzial procentowy produkcji egzogenicznej w przedsigbior-
stwie byt podstawa okreslenia udziatu procentowego zatrudnienia egzogenicz-
nego. W odniesieniu do uslug o charakterze niematerialnym udzial zatrudnienia
w dziatalnosci egzogenicznej ustalano na podstawie wywiadow.

Powyzsze przyktady wskazuja, ze poréwnywalnos¢ pomiaréw bazy ekono-
micznej metodami bezposrednimi jest raczej ograniczona. Nalezy tez podkres-
li¢, ze metody te sa bardzo pracochtonne. Dlatego do analizy wiekszego zbioru
miast stosuje si¢ metody posrednie (mniej precyzyjne, ale uzyteczne). Walorem
metod posrednich jest mozliwos¢ korzystania z jednolitego materiatu statystycz-
nego i mozliwos¢ poréownania duzej liczby miast.

Wsréd metod posrednich pomiaru bazy ekonomicznej miasta wyrézni¢ mozna®:
— metod¢ najmniejszych zapotrzebowan,

— metodg oparta na wspdtczynniku lokalizacji,
— wskaznik nadwyzki pracownikéw (metoda reszt),
— analizg struktury sprzedazy dobr i uslug wytworzonych w miescie.

Metoda najmniejszych zapotrzebowan. Metode te zaproponowat G. Ale-
xandersson, przyjmujac zatozenie, ze dla kazdego miasta istnieje okreslone mi-
nimum zatrudnienia w okres$lonej dziedzinie dziatalnosci, ktére pozwala na za-
spokojenie potrzeb mieszancoOw miasta w tej dziedzinie. W omawianej metodzie
dazy si¢ wigc do ustalenia, jakie wielkosci zatrudnienia w poszczegdlnych dzie-
dzinach stanowig niezbedne minimum do zaspokojenia potrzeb ludnosci miasta.

22 3. Koztowski w trakcie badan dotyczacych bazy ekonomicznej Zielonej Gory. Patrz: S. Koztowski, Zie-
lona Gora — baza ekonomiczna i powiqzania zewnetrzne, ,,Prace Geograficzne 1G iPZ PAN” 1977, nr 126,
s. 23.

3 Przeglad metod posrednich na podstawie: M. Jerczynski, Zagadnienia specjalizacji bazy ekonomicznej
wiekszych miast w Polsce, ,,Prace Geograficzne IG PAN” 1973, nr 97: Studia nad strukturq funkcjonalng
miast, red. K. Dziewonski, s. 39 i n.
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Za niezbgdne minimum uznaje si¢ najmniejszy odsetek zatrudnionych w da-
nej dziatalnos$ci w zbiorze badanych miast. W odniesieniu do pozostatych miast
zbioru zaktada sie, ze taki odsetek stanowi wielkos$¢ niezbedna dla zaopatrzenia
miasta, a kazda nadwyzke ponad wielkos¢ minimalng zaliczy¢ mozna do dziatal-
nosci na rzecz Swiata zewngtrznego, czyli do grupy egzogeniczne;.

Metoda wspoélczynnika lokalizacji. Ta metoda opiera si¢ na pomiarze od-
chylen od wartosci przecietnych dla okreslonego obszaru (regionu lub kraju).
Jezeli udziat zatrudnionych w danym miescie w danym rodzaju dziatalnosci
nie przekracza udzialu zatrudnionych w tej dziatalnosci w skali regionu (kraju),
wowczas zaliczamy ich do grupy endogenicznej. Jezeli natomiast udziat zatrud-
nionych w danym miesciec w danym rodzaju dzialalnosci jest wigkszy od
udziatu zatrudnionych w tej dziatalnosci w skali regionu (kraju), to owa nadwyz-
ke mozemy zaliczy¢ do grupy egzogeniczne;j.
Wspotczynnik lokalizacji nazywany wspotczynnikiem Florence’a ma postaé
nastgpujaca:
= (Z M)(ZM)
(Z,K)/(ZK)

gdzie:

ZM — zatrudnienie w dziatalnosci ,,i” w danym miescie,
ZM — zatrudnienie ogdélem w tym miescie,

ZK — zatrudnienie w dziatalnosci ,,i” w kraju (regionie),

ZK - zatrudnienie ogdélem w calym kraju (regionie),

2

— warto$¢ wspodtczynnika wigksza od 1 oznacza, ze miasto wytwarza dobra

i ustugi ponad potrzeby lokalne, czyli pelni funkcje egzogeniczne,

— w praktyce przyjmuje si¢, ze dopiero warto$¢ 1,5 pozwala uzna¢ dang
dziatalno$¢ za egzogeniczna.

Jako wade tego wspotczynnika traktuje sie przypisywanie wszystkim dziatal-
nosciom tej samej wagi. Porownujac struktur¢ zatrudnienia w miescie do struk-
tury zatrudnienia w regionie (kraju), wspdtczynnik ten pomija bezwzgledne
wielkosci zatrudnienia, ktére wskazuja na znaczenie okreslonej dziatalnosci
w gospodarce miasta. Pochodna wspotczynnika lokalizacji jest wskaznik nad-
wyzki pracownikow.

Wskaznik nadwyzki pracownikéw (metoda reszt). Wskaznik ten uznawa-
ny jest za bardziej przydatng miar¢ zatrudnienia w grupie egzogenicznej (czyli
w dzialalnosciach na rzecz obszarow poza miastem).

Posta¢ wskaznika jest nastgpujaca:
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VA

nadw

M=2Z, M—(ZM Z"KJ
ZK
— jezeli wielkos¢ zatrudnienia w dziatalnosci i w danym miescie (Z,M) jest wigk-
sza od drugiej czesci powyzszej formuty, to oznacza, ze dana dziatalnos¢ ma
charakter egzogeniczny,
— natomiast ujemna wartos¢ wskaznika wskazuje na niedobory w zakresie da-
nej dziedziny, ktore muszg by¢ pokryte przez inne miasta.

Analiza struktury sprzedazy débr i uslug wytworzonych w miescie.
W odniesieniu do poszczegdlnych przedsigbiorstw nalezatoby okresli¢ jaka
czes¢ dobr i ustug sprzedawana jest w obregbie miasta, a jaka trafia do obszarow
poza miastem. W takiej samej proporcji nalezy zaliczy¢ pracujacych w bada-
nym przedsiebiorstwie do grupy egzogenicznej i endogenicznej.

Poréwnania zatrudnienia egzogenicznego liczonego metoda bezposrednig
i metodami posrednimi wykazaty, ze najblizsze rzeczywistosci sa wyniki uzys-
kane metoda najmniejszych zapotrzebowan, mimo iz zaniza ona warto$¢ zatrud-
nienia egzogenicznego®*.

4.4.3. Teoria bazy ekonomicznej jako podstawa klasyfikacji
funkcjonalnej miast

Okreslenie wielkosci grupy egzogenicznej i grupy endogenicznej w poszcze-
g6lnych miastach stanowi¢ moze podstawe przeprowadzenia réznego rodzaju
klasyfikacji funkcjonalnych miast opartych na koncepcji bazy ekonomiczne;j.

Istotnych informacji dostarcza analiza struktury grupy egzogenicznej. W ob-
rgbie roznorodnych funkcji stuzacych swiatu zewnetrznemu, niejednokrotnie
wyrdznia sie jeden lub kilka rodzajow dziatalnosci dominujacych w gospodarce
miasta. Taka funkcjonalna specjalizacja pozwala zaliczy¢ niektére miasta do
okreslonych kategorii. Np. miasta, w ktorych dominujaca dziedzing jest produk-
cja, handel detaliczny, handel hurtowy, transport, administracja i in. Na og6t
mozna wyr6zni¢ jedng funkcje, ktéra zadecydowata o lokalizacji lub rozwoju
miasta. Analiza struktury zatrudnienia w miastach wedtug omowionych wyzej
funkcji pozwala na dokonanie typologii i wydzielenie: miast o funkcjach
wyspecjalizowanych — gdy jedna funkcja skupia znaczacy odsetek zatrudnio-
nych w grupie egzogenicznej (np. 60%) 1 miast o funkcjach zlozonych, przy

24 Takie wnioski sformutowal m.in. S. Kozlowski w trakcie badar dotyczacych bazy ekonomicznej Zielo-
nej Gory. Patrz: S. Koztowski, op. cit., s. 42.
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czym z uwagi na struktury zatrudnienia w grupie egzogenicznej wyrdznia¢é moz-

na rézne typy miast o funkcjach ztozonych. We wspomnianych wczesniej bada-

niach J. Kroszela dotyczacych okreslonego regionu byly to osrodki o funkcjach
ztozonych®:

— z dominantg przemyshu,

— z dominanta przemyshu i komunikacji,

— z dominantg funkcji przemystowych i mieszkaniowych,

z dominantg funkcji administracyjno-ustugowych,

— bez okreslonej dominanty.

Przedmiotem odrgbnej dyskusji jest kryterium wyspecjalizowania, roznie
okreslane przez poszczegdlnych autorow. Z autordw polskich M. Jerczynski
wyréznia nastepujace grupy osrodkéw miejskich?:

— miasta — osrodki ustugowe (U), w ktorych ponad 50% zatrudnionych o charak-
terze egzogenicznym w dziatalnosciach pozarolniczych stanowia pracownicy
sfery ustug,

— miasta — osrodki przemystowe (P), w ktorych ponad 50% zatrudnionych
o charakterze egzogenicznym w dzialalnosciach pozarolniczych stanowia
pracownicy przemystu i budownictwa.

Jezeli w grupie o$rodkdéw przemystowych pracownikéw zatrudnionych w sa-
mym przemysle potraktujemy jako 100%, mozliwe bedzie wyrdznienie:

— osrodkow przemystowych wyspecjalizowanych w jednym rodzaju dziatalnosci
(ponad 50% pracownikéw przemystowych grupy egzogenicznej zatrudnio-
nych jest w jednej dziatalnosci),

— osrodkéw przemystowych wyspecjalizowanych w dwoch rodzajach dziatal-
nosci (ponad 66,7% pracownikéw przemystowych grupy egzogenicznej za-
trudnionych jest w dwoch dziatalnosciach),

— osrodkéw przemystowych o zroznicowanej strukturze gatgziowej przemystu
(zatrudnienie w jednej dziatalnosci nie przekracza 50%, a w dwoch dziatal-
nosciach 66,7% ogotu pracownikow przemystowych grupy egzogenicznej).
Inny podziat funkcji zaprezentowal (dla miast USA) wspomniany juz Alexan-

dersson. W jego ujeciu cata dziatalno$¢ gospodarcza miasta podzielona zostata na:

— dzialalno$¢ powszechng — te dziedziny i funkcje, ktére we wszystkich mia-
stach rozwinigte sa w rdwnym stopniu,

— dzialalno$¢ sporadyczng — funkcje, ktore maja charakter specjalny, rzadki.
Opracowujac typologi¢ wspomniany autor starat si¢ uchwyci¢ stopien zmie-

szania tych dwéch grup w miastach.

2. Kroszel, op. cit., s. 209.

26 M. Jerczynski, Zagadnienia specjalizacji bazy...
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Jeszcze inne podejscie polega na ustalaniu typologii miast wedlug poziomu
aktywnosci funkcji miastotworczych, okreslanych tez jako wiodace. Z tego punk-
tu widzenia wyrézni¢ mozna miasta®’:

— rozwijajace si¢ dynamicznie, w ktorych zachowana zostaje rdwnowaga mie-
dzy rozwojem funkcji zewnetrznych i wewnetrznych,

— w fazie stagnacji rozwojowej, bedacej wynikiem ograniczenia dotychczas
wiodacych funkcji, np. ograniczenia rozwoju funkcji produkcyjne;,

— w fazie schytkowej, w ktorej degradacja dotychczasowych funkcji wiodacych
jest tak silna, ze pociaga za soba upadek funkcji uzupehiajacych,

— w fazie odbudowy funkcji wiodacych (tradycyjnych) i stopniowego przywra-
cania dynamiki funkcjom uzupehniajacym,

— w fazie tworzenia zupelnie nowych funkcji wiodacych.

Miasta charakteryzujace si¢ zdecydowana dominacja jednej funkcji sa bar-
dziej podatne na stagnacje niz miasta, w ktorych wyksztalcit si¢ zestaw zrdzni-
cowanych funkcji o charakterze miastotworczym. Oparcie bazy ekonomicznej
na wigkszej liczbie funkcji niewatpliwie zwigksza odpornos¢ miasta na zmiany
koniunktury gospodarczej. Okres transformacji gospodarczej w Polsce dostar-
czyt licznych przyktadow potwierdzajacych to stwierdzenie.

4.4.4. Przestrzenny zasi¢g funkcji egzogenicznych miasta
(dzialalno$¢ na rzecz regionu i dzialalno$¢ ponadregionalna)

W rozwazaniach na temat podziatu zatrudnionych w miescie na grupy egzo-
i endogeniczng zwracano uwag¢ na ich zwiazek z procesem rozwoju miasta
i jego wielkoscia. Rownoczesnie nalezy podkresli¢, ze struktura funkcjonalna
miasta w istotny sposob odzwierciedla jego lokalizacj¢ w przestrzeni geograficz-
nej oraz jego relacje z blizszym i dalszym otoczeniem.

Omowione wczesniej posrednie 1 bezposrednie metody pozwalaja na identy-
fikacje¢ funkcji, ktore skladaja si¢ na baze ekonomiczng miasta i okreslenie
udziatu funkcji egzogenicznych w gospodarce miasta. Kolejnym zagadnieniem
jest okreslenie zasiegu oddzialywania tych funkcji, czyli obszaréw, dla ktérych
sq one spelniane.

Jezeli, zgodnie z przyjeta klasyfikacja, pojgciem ,,grupa egzogeniczna’ okres-
lamy wszystkie dzialalnosci wykonywane na rzecz $wiata zewngtrznego, to oz-
nacza, ze w jej sktad wchodzi zardwno obstuga rolnikow z najblizszej okolicy,

27 R. Broszkiewicz, Podstawy gospodarki miejskiej, Wroctaw 1997, s. 22.
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jak 1 wyspecjalizowana produkcja lub ustugi swiadczone przez wielkie metro-
polie na rzecz catego kraju lub kontynentu.

Z punktu widzenia powigzan danego osrodka miejskiego z otoczeniem wyrdz-
ni¢ mozna trzy kategorie osrodkow:

— osrodki transportowe (fransportation centers),
— miasta o funkcjach wyspecjalizowanych (special-function cities),
— miasta — osrodki centralne (central places).

Wymienione trzy kategorie, wprowadzone do teorii przez Ch.D. Harrisa
i E.L. Ullmana w roku 1945, miatly pomoc w wyjasnieniu i zrozumieniu rozmie-
szczenia osrodkéw miejskich, ich wielkosci, a takze struktury funkcjonalne;j?.

Osrodki transportowe. Sa to miasta, w ktorych podstawa ekonomicznej eg-
zystencji bylo potozenie komunikacyjne. Osrodki te rozwingly si¢ wzdtuz waz-
nych ciagéw komunikacji. Ich przestrzenne rozmieszczenie wyznacza przebieg
gtéwnych osi transportowych (rzeki, kanaty, linie kolejowe), a takze linia wy-
brzezy morskich.

Miasta z wyrazng przewaga funkcji wyspecjalizowanych. Sa to osrodki,
ktérych rozwoj zwiazany jest z wystgpowaniem surowcoOw mineralnych lub ta-
kimi czynnikami lokalizacji, jak korzysci aglomeracji, rynek zbytu czy koncen-
tracja sity roboczej. Przyktadem takich miast sa:

— konurbacje zwigzane z rozwojem gornictwa i przemystu (np. Zaglegbie Ruhry,

GOP lub Zagtgbie Donieckie),

— wielkie metropolie, jak: Tokio, Moskwa, Paryz, Londyn czy Buenos Aires.

Osrodki centralne. Nalezy podkresli¢, ze spelianie funkcji centralnych
w stosunku do okreslonego obszaru stanowigcego zaplecze miasta jest wspolna
cecha wszystkich osrodkéw miejskich, bez wzgledu na ich specjalizacje funk-
cjonalna. Kazde miasto dostarcza dobr i swiadczy uslugi dla otaczajacego ob-
szaru, przy czym w niektorych miastach, np. we wspomnianych wyzej osrod-
kach gérniczych lub okregach przemystowych, jest to bardzo niewielki fragment
dziatalnosci miasta i jego bazy ekonomiczne;j.

Do grupy osrodkoéw centralnych zaliczy¢ mozna np. te miasta, w ktorych
obstuga ludnosci rolniczej z obszaru otaczajacego stanowi dziatalnos¢ domi-
nujaca.

Badajac specjalizacje bazy ekonomicznej miast w Polsce M. Jerczynski®’
stwierdza, ze gldéwng cecha wyrdzniajaca osrodki centralne od pozostatych
dwdch kategorii jest spetnianie okreslonego, podobnego zespotu funkcji w sto-

28 Ch.D. Harris, E.L. Ullman, The nature of cities, ,,Annals of the American Academy of Political and So-
cial Science” 1945, No. 242, s. 7-17.

2 M. Jerczynski, Zagadnienia specjalizacji bazy..., s. 84.
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sunku do otaczajacego obszaru. Cecha ta w znacznie mniejszym stopniu doty-
czy miast okreslonych jako wyspecjalizowane lub transportowe, co oznacza, ze
podziat sprowadzi¢ mozna do dwoch kategorii. W tej sytuacji miasta transpor-
towe traktowane sg jako specyficzny typ osrodkdw wyspecjalizowanych. Zali-
czenie okreslonego miasta do grupy o$rodkdéw centralnych lub osrodkow
wyspecjalizowanych wymaga ustalenia, jaka cze$¢ funkcji egzogenicznych sta-
nowia:

— dziatalno$ci $wiadczone dla calego kraju i dla zagranicy (czyli dziatalnosci
ponadregionalne), ktére sa typowe dla osrodkéw wyspecjalizowanych,
a jaka

— dziatalno$ci $wiadczone jedynie dla wiasnego zaplecza (czyli dziatalnosci
o regionalnym zasiggu przestrzennym), ktére sg typowe dla miasta-o$rodka
centralnego.

Miasta istniejace w rzeczywistosci stanowia kombinacje wymienionych ty-
pow.

Podobnie jak we wczesniejszych rozwazaniach dotyczacych struktury funk-
cjonalnej miast — jako jednostke miary przyja¢ mozna liczbg zatrudnionych.
Dazac do okreslenia relacji miedzy funkcjami wyspecjalizowanymi a funkcjami
centralnymi w danym osrodku, calo$§é zatrudnienia w grupie egzogenicznej
nalezaloby podzieli¢ na dwie grupy zwiazane z: dziatalnoscia ponadregionalna
1 dziatalnoscia na rzecz regionu.

Precyzyjne okreslenie udzialu obu grup pracownikow jest bardzo trudne.
W tym celu stosuje si¢ metody posrednie, ktore moga jedynie przyblizy¢ rze-
czywistg strukture.

Dazac do okreslenia funkcji, ktére maja charakter ponadregionalny i funkcji
spetianych na rzecz otaczajacego regionu, M. Jerczynski dokonal analizy dzie-
dzin wystepujacych w okreslonym (badanym) zbiorze miast, w celu wyrdznienia:
— dzialalno$ci sporadycznych, ktore wystepuja tylko w nielicznych miastach

badanego zbioru miast Polski. Przyj¢to, ze ta grupa dziatalnosci jest przede

wszystkim powigzana z rynkami pozaregionalnymi, w zwigzku z czym za-
trudnienie egzogeniczne w tych dziatalno$ciach mozna zaliczy¢ do kategorii
ponadregionalnej,

— dzialalno$ci powszechnych, ktore wystepuja we wszystkich lub prawie
wszystkich miastach badanego zbioru. Sa to gtéwnie ushugi o charakterze
podstawowym. Zatrudnienie egzogeniczne w dziatalnosciach powszechnych
zaliczy¢ mozna do grupy zwiazanej z obstuga regionu,

— dzialalnosci o cechach mieszanych (powszechnych i sporadycznych). W prak-
tyce okazato sig, ze istnieje szereg dziatalnosci, ktérych nie da si¢ w catosci
zaliczy¢ do jednej z grup. Maja one bowiem cechy zarowno dziatalnosci spo-
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radycznych, jak i powszechnych, a proby okreslenia w jakim stopniu dziatal-
nosci te obstuguja rynek regionalny, a w jakim rynek ponadregionalny wy-
magaja dodatkowych badan.

4.5. Hierarchia funkcjonalna miast — teoria oSrodkow
centralnych

Miasto wykonuje w stosunku do swojego otoczenia funkcje centralne, co
wigze si¢ z wytwarzaniem wigzi gospodarczych, spotecznych i kulturowych
migdzy o$rodkiem i jego zapleczem.

Badajac sie¢ miast w potudniowej czes$ci Niemiec, W. Christaller zaobserwo-
wat pewne prawidtowosci dotyczace wielkosci osrodkéw miejskich, ich rozmie-
szczenia i wspodtzaleznosci migdzy nimi. Pozwolilo mu to na sformulowanie
w 1933 roku teorii osrodkow centralnych, stanowiacej probe naukowego wyjas-
nienia struktury sieci osadniczej.

Obszary rynkowe dla réznych rodzajow dobr rdznia sig, zaleznie od korzysci
skali 1 jednostkowego popytu. Oznacza to, ze przestrzenny model rozmieszcze-
nia placowek oferujacych okreslone dobra jest zréznicowany. Teoria osrodkow
centralnych wskazuje, ze modele rozmieszczenia réznego rodzaju dziatalnosci
gospodarczej ksztaltuja regionalny system miast. Omawiana teoria moze by¢
wykorzystana do wyjasniania dwoch istotnych kwestii z zakresu gospodarki re-
gionalnej, mianowicie, ile miast moze si¢ rozwinac, a takze dlaczego pewne miasta
sa wigksze niz pozostale.

W swietle teorii Christallera istnieja:

— dobra centralne wyzszego rzedu — produkowane i sprzedawane w osiedlach
centralnych wyzszego rzedu,

— dobra centralne nizszego rzedu — produkowane i sprzedawane w osiedlach
centralnych wyzszego rzedu i nizszego rzedu.

Kazde dobro centralne ma wlasciwy sobie zasigg rynkowy. Granica zasiggu
rynkowego okreslonego dobra jest najwicksza odlegtos¢, z ktorej ludzie beda
przybywali do danego osrodka w poszukiwaniu tego dobra. Popyt na dane do-
bro zmniejsza si¢ wraz ze wzrostem odlegtosci od osrodka centralnego. W pew-
nej odleglosci popyt spada do zera, a zaczyna by¢ optacalne szukanie tego sa-
mego dobra w innym (konkurencyjnym), lecz blizej polozonym osrodku
centralnym.

Wokoét jednostek osadniczych, w ktorych wytwarzane sa dobra centralne lub
swiadczone sa ustugi centralne tworza si¢ wigc strefy wpltywow (okreslane jako
obszary uzupelniajace lub rynki danego osrodka).
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W poszczegolnych osrodkach miejskich wytwarzana jest rozna liczba dobr

1 ustug centralnych o zréznicowanym zasiegu rynkowym. W rezultacie tworzy

si¢ hierarchia osiedli.

Podstawowe cechy hierarchicznego systemu osiedli centralnych:

— istnieja szczeble osiedli centralnych, przy czym dla kazdego szczebla charak-
terystyczna jest okreslona liczba funkcji centralnych,

— os$rodki danego szczebla w hierarchii posiadajq jednoczesnie wszystkie fun-
kcje centralne charakterystyczne dla osrodkéw nizszego rzedu (szczebla).
Oznacza to, ze najwigkszy osrodek systemu oferuje pelny zestaw dobr
i ustug,

— kazdemu osrodkowi centralnemu wyzszego rzgdu podporzadkowana jest pew-
na liczba osiedli nizszego rzedu.

System oparty na zasadzie rynkowe;j

Q [ ] I I System oparty na zasadzie komunikacyjnej

System oparty na zasadzie administracyjnej

Rys. 3.Trzy wersje modelu systemu osadniczego
Zrédto: Christaller W., 1993.
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Christaller wyrdznit siedem typow osrodkow: targowe (M), administracyjne
pierwszego stopnia (A), powiatowe (K), subregionalne (B), regionalne (G), pro-
wincji (P), osrodek stoleczny (L).

W modelu tym zaktada si¢, ze osrodek najnizszego rzedu (M) obstuguje ob-
szar o promieniu od 4 do 7 km, natomiast powierzchnia zaplecza takiego osrod-
ka wynosi ok. 45km?.

Na podstawie przyjetych zatozen, Christaller zaproponowat trzy modele sys-
temu osadniczego (rys. 3) oparte na zasadzie: rynkowej, komunikacyjnej i ad-
ministracyjnej.

Model oparty na zasadzie rynkowej. Obszary oddzialywania poszczegol-
nych osrodkdéw maja ksztatt heksagonalnych pol, z centralnie potozonym osrod-
kiem. Ksztalt szescioboku powoduje taki podziat przestrzeni, ze zaden jej frag-
ment nie pozostaje poza zasiggiem obstugi ktoregos z osrodkow. Jednoczesnie
w zadnym fragmencie nie naktadajg si¢ wptywy dwdch osrodkow tego samego
szczebla (co wystapitoby, gdyby obszary rynkowe miaty ksztatt kot). Model za-
pewnia najbardziej rownomierne zaopatrzenie ludnosci na catym obszarze.
Uzyskanie regularnego uktadu heksagonalnego wymaga zatozenia, ze:

— ludnos$¢ jest stosunkowo rdwnomiernie rozmieszczona na catym obszarze,
— ludnos¢ nie jest zréznicowana pod wzgledem gustow, potrzeb i dochodow,

— nie ma zadnych barier topograficznych zaburzajacych geometri¢ sieci,

— gospodarstwa nie roznig si¢ pod wzglegdem produktywnosci.

W omawianej wersji modelu nie uwzglgdniono rowniez rozmieszczenia sieci
komunikacyjnej, czyli elementu bardzo istotnego w ksztaltowaniu si¢ sieci
osadnicze;.

Model oparty na zasadzie komunikacyjnej. Uklad sieci komunikacyjnej
jest staba strona wersji opartej na zasadzie rynkowej. Na ogét osrodki typu G
polaczone sa ciagami komunikacyjnymi w postaci drog gtownych. Polaczenia
te maja zwykle przebieg prostoliniowy. Oznacza to, ze w omowionym wyzej
modelu heksagonalnym drogi te przebiegaja przez miejscowosci stosunkowo
niskiego rz¢du (K lub M). W tej sytuacji na uboczu pozostajq osrodki rzedu B,
ktore charakteryzujg si¢ wyzszym stopniem centralnosci niz osrodki K 1 M.

Rozw¢j srodkow komunikacji spowodowatl wydhuzenie przemieszczen zwia-
zanych z dziennym uzytkowaniem przestrzeni. Przebieg gtownych potaczen ko-
lejowych odbiega od rozmieszczenia osrodkéw centralnych.

Analiza faktycznego rozwoju linii komunikacyjnych wskazuje, ze sa one pro-
wadzone w ten sposob, by taczac osrodek centralny z jego zapleczem przecho-
dzity przez mozliwie duzg liczbg osrodkdéw o stosunkowo wysokiej randze. Tak
wigc gtowne linie do G przechodzg przez osrodki B, z ktérymi taczy si¢ wiek-
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szo$¢ osrodkow K. Oznacza to, ze rozmieszczenie osrodkow centralnych jest tu
podporzadkowane sieci komunikacyjnej, przede wszystkim gtownym potacze-
niom miedzy osrodkami.

Model oparty na zasadzie administracyjnej. Charakterystyczng cechg tego
modelu jest fakt, ze osiedla nizszego rzedu znajduja si¢ nie na granicy, lecz
wewnatrz obszaru rynkowego (obszaru zaplecza). Ta wersja modelu zaktada
zasadniczy wplyw czynnikow administracyjno-politycznych na rozmieszczenie
funkcji centralnych w poszczegdlnych osrodkach.

Do zasadniczych zagadnien zwiazanych z zastosowaniem teorii o$rodkéw
centralnych nalezy sposob ustalania stopnia centralnosci poszczegdlnych osrod-
kéw. Podstawa obliczenia znaczenia funkcji centralnych przez W. Christallera
byla liczba rozméw telefonicznych. W wyniku prac innych badaczy powstato
wiele metod klasyfikowania osiedli centralnych i okreslania ich szczebla w przy-
jetej hierarchii. Pewna grupa metod opiera si¢ na probach uchwycenia liczby
ludnosci zatrudnionej w instytucjach o znaczeniu centralnym. Odrebna grupa
metod okresla centralno$¢ osrodkow na podstawie istnienia okreslonych insty-
tucji, ktorych liczbe i charakter uznaje si¢ za wskaznik stopnia centralnosci ba-
danego osrodka. Przeglad i klasyfikacje metod okreslania stopnia centralno$ci
osrodkow miejskich zawieraja prace W. Maika™, ktory wyréznia dwa podejscia
badawcze zwigzane z ustaleniem centralnosci osiedli:

— podejscie skalarne, w ramach ktérego centralno$¢ ustalana jest na podstawie
stopnia wyksztalcenia funkcji centralnych,

— podejscie wektorowe, polegajace na okreslaniu hierarchii osiedli na podsta-
wie powiazan funkcjonalnych zachodzacych migdzy os$rodkami.

Teoria osrodkow centralnych stata si¢ przedmiotem licznych dyskus;ji i kon-
trowersji, zyskujac zarowno zwolennikdw, jak i zdecydowanych przeciwnikow.
Prowadzone byty liczne badania zwiazane z zastosowaniem tego modelu i pro-
bami jego weryfikacji w réznych warunkach i regionach $wiata.

Badania wykonane w poludniowych Niemczech wykazaty, ze model teorety-
czny trafnie odzwierciedla strukture sieci osadniczej (rys. 4)*'. Dotyczy to réw-
niez wielu innych rejonéw Europy. Zjawisko to wiaza¢ mozna z geneza i sred-
niowieczng tradycja osadnictwa miejskiego. Odlegto$¢ jednego miasteczka od
drugiego nie przekraczala jednego dnia drogi, pokonywanej pieszo. Osrodek tar-
gowy dla kilkunastu wsi powstawat w miejscu umozliwiajacym mieszkancom

30W. Maik, Zastosowanie metod grafowych do hierarchizacji elementow systemu osadniczego. W: Struk-
tura i funkcje ukladow przestrzenno-ekonomicznych, red. Z. Chojnicki, Ser. Geografia 18, Poznan 1979,
s. 37-44.

3w, Christaller, Die zentralen Orte in Siiddeutschland, Jena 1933.
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wsi przybycie 1 powr6t tego samego dnia. Pozniejsze procesy urbanizacji spo-
wodowaly ksztattowanie si¢ innej hierarchii miast i odchodzenie od typowego
modelu Christallera.

o$rodek typu L

o$rodek typu G

osrodek typu B

o$rodek typu K

osrodek typu A 0 50 km
- o$rodek typu M L

o

® osrodek typu P
°

L4

»

Rys. 4. Struktura sieci osadniczej w poludniowych Niemczech (w $wietle modelu Christallera)
Zrédto: Christaller W., 1933.

Innym przyktadem obszaru, gdzie zaistniaty warunki dla wyksztatcenia sig¢
uktadu opisanego przez Christallera jest Nizina Chinska. Na duzym, ptaskim te-
rytorium, stosunkowo jednorodnym pod wzglgdem fizyczno-geograficznym,
w ciagu wielu wiekéw wyksztalcita si¢ sie¢ wsi liczacych zwykle kilkuset mie-
szkancow. Grupa kilkunastu takich wsi sktada si¢ na obszar zaplecza osrodka
targowego. Kazda wioska potozona jest w zasiegu przejscia pieszego (6—7 km)
od najblizszego osrodka (rys. 5).

Przez setki lat osrodki te odgrywaty kluczowa rolg jako miejsca wymiany
dobr oraz informacji, miejsca kontaktu migdzy rolnikami i kupcami. Przestrzen
aktywnosci chinskich chtopow byta zawsze dosy¢ ograniczona. Sprzedawanie
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#=e==== drogi
® oSrodki targowe
@ osrodki wyzszego rzedu [l obszary potozone powyzej 500 m n.p.m.
granica obszaru rynkowego jednostka targowa
granica obszaru rynkowego jednostka wyzszego rzedu

Rys. 5. Struktura sieci osadniczej na Nizinie Chinskiej
Zrédto: Skinner G.W., 1964
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w osrodku targowym swoich produktéw i nabywanie innych débr pozwalato
jednoczesnie utrzymywac tacznos$¢ z mieszkancami innych wsi. Opisany uktad
nie tyko stwarzal mozliwos¢ wymiany dobr, ale jednoczesnie spetnial funkcje
integrujace i byl waznym elementem systemu zarzadzania cata spotecznoscia.

W wigkszosci przypadkow, w ktorych udato sie wykazaé zwiazek sieci osad-
niczej z modelem Christallera wystgpuje on w postaci znieksztatconej w stosun-
ku do teoretycznej siatki regularnych szesciobokdéw. Znieksztatcenia te wyni-
kaja z cech fizyczno-geograficznych terenu, zréznicowania cech i potrzeb
ludnos$ci zamieszkujacej dany obszar, a takze ze zréznicowanej percepcji prze-
strzeni, indywidualnej oceny odlegtosci 1 oceny atrakcyjnosci zaspokajania po-
trzeb w poszczegdlnych osrodkach miejskich.

Zaréwno Europa Zachodnia, jak i Nizina Chinska sa przyktadami obszarow
o gestej sieci osadniczej, bedacej rezultatem dtugiej historii procesow urbaniza-
cyjnych i ewolucji systemu osadniczego. Inna sytuacja wystgpuje w rejonach
zasiedlanych przez ludnos¢ europejska w ostatnich 200-300 latach. Na obsza-
rach naptywu kolonistow z Europy nie wyksztalcita si¢ gesta sie¢ osrodkow
miejskich. Lokalizacja miast w takich krajach jak Kanada czy Australia wiaze
si¢ na ogot z przebiegiem gléwnych szlakéw komunikacyjnych. Ludno$¢ kon-
centruje si¢ w najwigkszych aglomeracjach.

Jak wykazano, sie¢ miast opisana w teorii osrodkéw centralnych miata szan-
s¢ rozwina¢ si¢ w tradycyjnych systemach rolniczych, a jej geneza si¢ga czaséw
feudalnych. W kolejnych etapach rozwoju gospodarczego nastgpowaly prze-
ksztalcenia systemu osadniczego. W Europie na istniejaca sie¢ naktadaty si¢ no-
we struktury, zwigzane ze zmianami systemu ekonomicznego. W czasach rewo-
lucji przemystowej rozwinely si¢ wielkie koncentracje ludnosci (monocentryczne
i policentryczne), ktorych potozenie zwigzane byto nie z obszarem obshugi, lecz
Z miejscami wystepowania surowcdéw mineralnych. Na rozmieszczenie nowych
osrodkow wplyw miaty réwniez warunki transportowe.

Okazato sig, ze osrodek wyzszego rzedu moze przyciagaé klientow zlokalizo-
wanych wzdtuz linii szybkiej komunikacji, nawet z duzych odleglosci. Oznacza
to, ze klienci wola korzysta¢ z oferty osrodka wyzszego rzedu, pomijajac osrod-
ki posrednich szczebli, mimo ze sa one blizej potozone®>.

Dalsze przemiany systemu miast wiaza si¢ z procesem metropolizacji i roz-
wojem, powigzanych wewngtrznie, skupisk miejskich na stosunkowo duzych
obszarach. Na tym etapie nastgpuje dalsza koncentracja ludnosci i $rodkow
trwalych w obrebie gtéwnych obszaréw zurbanizowanych. Postgpujaca domina-

2T, Zipser, Zasady planowania przestrzennego, Wroctaw 1983, s. 54.
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cja najwigkszych metropolii burzy wieloszczeblowa hierarchi¢ tradycyjnej sieci
osadniczej.

W wyniku zachodzacych wspodtczesnie przeksztalcen ekonomicznych ksztat-
tuja si¢ nowe hierarchiczne i nichierarchiczne systemy miast. R. Domanski
wskazuje na zwiazek tych przemian z ogélnym procesem globalizacji. Niektore
funkcje gospodarcze przesuwaja si¢ w dot hierarchii, do osrodkéw mniejszych.
Inne funkcje przesuwaja si¢ w gore hierarchii, do wielkich osrodkow o znacze-
niu krajowym lub miedzynarodowym?®. Nastepuja wiec zmiany relacji miedzy
miastami i powstaje nowa hierarchia osrodkdw. Réwnoczesnie zmieniaja si¢ re-
lacje miedzy miastem i jego zapleczem.

4.6. Kierunki przemian struktury funkcjonalnej miast
w Polsce w okresie transformacji

Przedmiotem prezentowanej pracy jest gtdéwnie struktura przestrzenna miasta
1 jej przeobrazenia. Nalezy jednak podkresli¢, ze to przemiany struktury funk-
cjonalnej i bazy ekonomicznej miasta wywotuja zmiany w jego strukturze prze-
strzennej. Dlatego uzasadnione wydaje si¢ zwrocenie uwagi na najwazniejsze
kierunki przemian w zakresie struktury funkcjonalnej miast polskich w okresie
transformacji ustrojowe;.

Nowe warunki gospodarowania i nowe zasady zarzadzania miastami urucho-
mity proces istotnych przemian w ich strukturze funkcjonalnej. Przeksztalcenia
zachodzace w gospodarce musiaty wplyna¢ na bazg ekonomiczng wigkszosci
miast. Wydaje si¢, ze w dluzszym okresie najbardziej charakterystyczne zmiany
dotyczy¢ beda relacji miedzy rola funkcji produkcyjnych i funkcji ushugowych.
Badania wskazuja, Zze zmieniaja si¢ rowniez proporcje w udziale funkcji egzo-
i endogenicznych w gospodarce miast.

Struktura funkcjonalna polskich miast w okresie powojennym ksztattowata
si¢ pod znaczacym wplywem realizowanego modelu gospodarczego. Charak-
terystycznym elementem tego modelu byt dynamiczny, ale ekstensywny rozwoj
przemystu, wiazacy si¢ z szybkim wzrostem zatrudnienia. Nowo budowane
zaklady i kombinaty przemystowe staty si¢ celem migrantéw ze wsi. Naptyw
ludnosci ze wsi do miast powodowal konieczno$¢ rozwoju budownictwa
i wzrost zatrudnienia w tym sektorze. Charakterystycznym zjawiskiem byt nie-
dorozwoj sektora trzeciego. Dotyczyto to w szczego6lnosci takich dziedzin, jak
handel czy ustugi. W zakresie kultury, oswiaty i stuzby zdrowia dysproporcje

33 R. Domanski, Przestrzenna transformacja gospodarki, Warszawa 1997, s. 24.
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w stosunku do krajow o gospodarce rynkowej byly mniejsze. Wspomniane zja-
wiska w znaczacy sposob ksztaltowaly struktur¢ zatrudnienia w miastach.

Nalezy si¢ spodziewaé, ze jednym z rezultatdw intensywnych procesow
transformacji gospodarki beda stopniowe przemiany struktury zatrudnienia
w miastach. Nast¢puje bowiem przechodzenie pracownikow z sektora produk-
cyjnego do sektora ustug. Oznacza to, ze w wielu miastach funkcje ustugowe
w coraz to wigkszym stopniu staja si¢ podstawa ich gospodarki, przy jednoczes-
nym ograniczaniu roli przemyshu.

Przystosowanie si¢ gospodarki miast do nowych warunkéw nie jest fatwym
procesem. W szczegdlnie trudnej sytuacji znalazty si¢ miasta charakteryzujace
si¢ przewaga przemystow tradycyjnych, niedorozwojem ustug i brakiem odpo-
wiedniej infrastruktury technicznej**. Zjawiska te wystepuja nie tylko w Polsce,
lecz sa elementem proceséw o charakterze globalnym. Omawiajac procesy glo-
balizacji gospodarki R. Domanski®® wskazuje, ze obok miast, ktore pna si¢ ku
gbérze w globalnej hierarchii mozna wyodrgbni¢ miasta, ktdre nabieraja coraz
bardziej peryferyjnego charakteru. W szczegoélnosci dotyczy to duzej grupy
miast przemyslowych, w ktorych nastapit upadek ich podstawowej funkcji.

W obecnych warunkach polskich mozna postawic teze, ze przechodzenie z sek-
tora produkcji do ustug oznacza, w znacznym stopniu, jednoczesne przechodze-
nie z duzych przedsigbiorstw (upadajacych lub ograniczajacych zatrudnienie) do
matych i $rednich firm handlowych Iub ustugowych. W pewnej, trudnej dzis do
okreslenia, czgsci jest to ograniczanie funkcji miastotworczych na rzecz funkcji
spelniajacych rolg obstugujaca (uzupehlniajaca) w gospodarce miasta.

W latach dziewigédziesiatych generalnie nastapilo zmniejszenie si¢ liczby
pracujacych w gospodarce miast (dotyczy to szczegodlnie miast matych i $red-
nich). Potwierdzaja to badania prowadzone w réznych regionach. W wyniku
analizy miast $redniej wielkosci w Polsce wykazano, ze ogdlna liczba zatrud-
nionych w tych miastach zmniejszala si¢ szybciej niz miato to miejsce w skali
catego kraju. Wyrazono tez przypuszczenie, ze redukcja ta objeta w wigkszym
stopniu dojezdzajacych do pracy, dla ktérych miasta $rednie stanowily przez
wiele lat podstawowy rynek pracy (w latach osiemdziesiatych udzial dojez-
dzajacych do pracy wsrdd zatrudnionych w miastach $rednich wynosit ok.
20%)*°. W pierwszym okresie transformacji spadek zatrudnienia w tej grupie

A Haranczyk, Miasta polskie w procesie globalizacji gospodarki, Warszawa 1998.
35 R. Domanski, Przestrzenna transformacja gospodarki..., s. 24.

36 T. Kaczmarek, Zmiany struktury funkcjonalnej Srednich miast w Polsce, ,,Biuletyn KPZK PAN” 1998,
z. 182: Gospodarka przestrzenna miast polskich w okresie transformacji, red. T. Markowski, T. Marszat, s.180.
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miast wyniost 29%, a najwieksza redukcja zatrudnienia dotyczyta miast o domi-
nacji funkcji produkcyjne;j.

Z badan prowadzonych w regionie opolskim®” wynika, ze w okresie szesciu
lat (od roku 1988 do 1996) liczba 0sdb pracujacych w miastach zmniejszyla si¢
bardzo wyraznie. Ogétem w roku 1996 w trzydziestu miastach regionu praco-
wato o blisko 67 tys. osob mniej niz w roku 1988, co oznacza spadek o 26%.
Potowe tej liczby stanowili pracownicy przemystu. W ciagu szesciu lat z prze-
myshu zlokalizowanego w miastach regionu odptyngta 1/3 pracownikdéw. Opisy-
wane zjawiska mialy zréznicowany przebieg. W szczegélnych przypadkach
(np. Paczkéw) spadek zatrudnienia przekroczyt 50%.

Na drastyczny spadek zatrudnienia zwrdcono tez uwage w trakcie badania
matych miast Polski srodkowej**. Od potowy lat osiemdziesiatych do potowy
lat dziewieddziesiatych liczba zatrudnionych w tych miastach zmniejszyta si¢
o ok. 1/3.

W s$wietle powyzszych danych, pierwsze lata okresu transformacji wiazaty
si¢ ze znaczacym ograniczeniem liczby miejsc pracy w miastach. Jednoczesnie
obserwowana jest stabilizacja lub zmniejszanie si¢ nasilenia ruchow migracyj-
nych, co oznacza, Zze nie nastgpuja istotne zmiany pod wzglgdem miejsc zamiesz-
kania mieszkancéw miast. Z punktu widzenia analizy funkcjonalnej miast w za-
kresie ich roli jako miejsca zamieszkania i miejsca pracy mozna sadzi¢, ze
w duzej grupie miast nastapito ograniczenie ich funkcji jako miejsca pracy, i co
za tym idzie relatywny wzrost znaczenia funkcji mieszkaniowych. Wydaje sie,
ze szczegbdtowe badania w poszczegdlnych osrodkach miejskich potwierdzityby
takie stwierdzenie.

Stopniowo nastgpuje oczekiwana zmiana struktury zatrudnienia, polegajaca
na ograniczaniu udziatu pracujacych w przemysle i wzroscie udziatu pra-
cujacych w sektorze trzecim. Zmiany struktury sa wolniejsze, poniewaz w wie-
lu miastach nastapit spadek zatrudnienia we wszystkich dzialach, a wigc zmniej-
szenie si¢ zatrudnienia w przemysle nie zawsze znalazto szybkie odzwierciedle-
nie w strukturze procentowej pracujacych. Np. w regionie opolskim w okresie
dziesieciu lat (1988—1998) w strukturze pracujacych, wedhug sektoréow gospo-
darki, zaobserwowa¢ mozna wzrost udziatu sektora trzeciego, chociaz jest to
wzrost powolny i nie dotyczy wszystkich miast badanego obszaru (na ogolna li-
czbe 29 badanych miast, w 18 nastgpit wzrost udzialu osob pracujacych w sek-

7. Stodezyk, Rola funkcji przemyslowej w miastach regionu opolskiego, w sSwietle struktury pra-
cujqcych. W: Spoleczne gospodarcze i przestrzenne przeobrazenia miast, red. J. Stodezyk, Opole 2000, s. 189.

38 M. Kulesza, T. Marszal, Male miasta obszaru Polski Srodkowej w okresie transformacji ustrojowej,
,Biuletyn KPZK PAN” 1998, z. 182: Gospodarka przestrzenna miast polskich..., s. 205.
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torze ustug, przy czym w tej grupie znalazly si¢ wszystkie wigksze osrodki re-

gionu). Analizujac opisywane zjawiska na podstawie struktury pracujacych,

nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku miast najmniejszych utworzenie lub likwida-
cja nawet niewielkiej liczby miejsc pracy w okreslonym sektorze wywotywaé
moze duze zmiany udzialu procentowego poszczegolnych sektorow.

Zachodzace procesy znajdujg wyraz w stopniowej zmianie typow funkcjonal-
nych pewnej grupy miast. Zastosowanie tradycyjnej klasyfikacji funkcjonalnej,
opartej na strukturze zatrudnienia wedlug sektorow gospodarki, pozwolito za-
uwazy¢, ze w ciagu dziesigciu lat niektore miasta przemystowo-ustugowe staty
si¢ miastami ustugowo-przemystowymi, miasta ustugowo-przemystowe staly
si¢ miastami ustugowymi, a w osrodkach uslugowych umocnita si¢ dominacja
sektora trzeciego™.

Réwniez w regionie 16dzkim, jak wykazuje E. Szafranska®, w stosunku do
konca lat siedemdziesiatych nastapila istotna zmiana charakteru funkcjonalnego
miast. Zmiany te polegaly na zmarginalizowaniu funkcji rolniczej, wyraznym
ograniczeniu roli funkcji przemystowej i rozbudowie funkcji ustugowych. Mia-
sta zmierzajq do struktury zdominowanej przez ustugi. Stwierdzono tez, ze wraz
ze wzrostem wielko$ci miasta maleje udziat funkcji produkeyjnych w jego gos-
podarce. Zadne z miast zaliczanych do typu przemystowo-ushugowego nie prze-
kracza 20 tys. mieszkancow. Miasta o wyraznie dominujacej funkcji ustugowe;j
wystepuja w grupie najwigkszych i najmniejszych miast regionu. W koncu lat
dziewigcédziesiatych miasta wojewodztwa tdédzkiego mialty zdecydowanie ustu-
gowy charakter (typ: ustugowe, ustugowo-przemystowe, ustugowo-rolnicze,
przemystowo-ustugowe).

Uogoélniajac, dziesieciolecie 1989—1998 bylto trudnym okresem porzadkowa-
nia i dopasowywania si¢ struktur zatrudnienia do nowych warunkéw gospodar-
czych. W zbiorowosci osob, ktore odeszty z przemystu w pierwszym rzedzie
znalazly si¢ nastgpujace grupy:

— chiopi-robotnicy, ktorzy w zatozeniu majg inne mozliwosci utrzymania sig,

— osoby, ktore mogly przejs¢ na emeryture,

— pracownicy rdéznego rodzaju jednostek (w tym placéwek infrastruktury
spotecznej), bedacych czegscig przedsigbiorstw przemystowych, ktérych te
przedsigbiorstwa postanowily si¢ pozby¢ w nowych warunkach gospodar-
czych.

¥ Stodczyk, Przemiany strukturalne osrodkow miejskich w regionie. W: Uwarunkowania i strategia
rozwoju regionalnego w procesach integracji europejskiej, red. Z. Mikotajewicz, Opole 2000.

40 E. Szafranska, Analiza funkcjonalna miast wojewédztwa {odzkiego. W: Potencjal rozwojowy sieci miast
regionu tédzkiego, red. W. Michalski, M. Sobczynski, £6dz 2000, s. 55. Studia Regionalne 27.
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Proces, ktorego efektem jest zmniejszanie si¢ miejsc pracy w sektorze produk-
cyjnym nie jest jeszcze zakonczony. Analiza sytuacji w czgsci duzych przedsie-
biorstw, rozbudowanych w powojennym czterdziestoleciu i w calych branzach
przemystu, uzasadnia obawy, ze w krotkim czasie pojawig si¢ istotne problemy
zwigzane z ograniczeniem roli przemystu jako podstawy egzystencji matych
i $rednich osrodkéw miejskich.

Z punktu widzenia teorii bazy ekonomicznej odptyw pracownikéw z prze-
myshu oznacza w praktyce zmniejszajace si¢ zatrudnienie w przedsigbiorstwach
o charakterze miastotworczym. Natomiast znaczna cze¢$¢ nowych miejsc pracy,
ktore tworza sig w sektorze trzecim (ushugi), to miejsca w matych, kilkuosobo-
wych firmach handlowych i ustugowych. Sa to firmy o charakterze wyraznie
endogenicznym, $swiadczace ustugi jedynie dla spotecznosci miasta. W rezulta-
cie, prawidtowy i oczekiwany proces zmiany struktury gospodarczej miasta, po-
legajacy na wzroscie udziatu sektora ushug, w przypadku wielu malych miast
oznacza¢ moze ograniczanie udziatu funkcji majacych podstawowy charakter
dla ich egzystencji. Firmy produkujace i swiadczace ustugi tylko dla mieszkan-
cOw miasta nie zastapiag w jego gospodarce takiej samej grupy pracownikow
produkujacych i §wiadczacych ustugi na rzecz swiata zewnetrznego.

Bez wzgledu na skutki spoteczne i problemy gospodarki lokalnej, proces
zmniejszania si¢ udzialu pracownikdéw przemyshu w strukturze zatrudnienia be-
dzie postgpowatl, poniewaz rozwdj produkcji musi wigzac si¢ ze wzrostem wy-
dajnosci pracy. Podkresla si¢, ze z procesem tym wigze si¢ konieczno$¢ zmiany
mentalnosci w spotecznosciach lokalnych, ktére nie moga oczekiwaé, ze
zaktady przemystowe zapewnia wystarczajaca liczbe miejsc pracy®'. Wiadze
i srodowiska lokalne niejednokrotnie upatruja swa szans¢ w uruchomieniu na
terenie miasta nowej wielkiej inwestycji, ktora stanie si¢ podstawa bazy ekono-
micznej 1 wywota dynamiczny rozwdj funkcji ushugowych. Taki scenariusz jest
oczywiscie mozliwy, jednak doswiadczenia ostatnich lat wskazuja, Ze sg to nie-
zwykle i1 szczegdlnie rzadkie przypadki. W przeciwienstwie do sytuacji w po-
wojennym czterdziestoleciu, powstajace obecnie przedsiebiorstwa produkcyjne
nie wiaza si¢ z wielkim zatrudnieniem. Oznacza to, ze w nowych warunkach
nie ma praktycznie mozliwos$ci zastapienia w gospodarce miasta jednego duze-
go przedsigbiorstwa przemystowego z okresu gospodarki centralnie sterowanej
nowg firma, ktdérej obecnos¢ rozwiazataby problemy miasta. Mate i $rednie
miasta musza konsekwentnie rozwijac¢ te dziedziny, ktdére moga odegrac rolg
miastotwdrcza.

41 H. Rochnowski, Wybrane aspekty transformacji przemystu w Polsce. W: Gospodarka — przestrzen —
Srodowiska, red. S. Bagdzinski i L. Marszatkowska, Torun 1998, s. 399.
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Istnieje potrzeba uruchamiania matych i srednich przedsigbiorstw. Jednak po-
winny to by¢ firmy o egzogenicznym charakterze, produkujace lub swiadczace
ushugi na rynku zewnetrznym*?. Badania dotyczace rozwoju matych i $rednich
przedsigbiorstw w wybranych miastach regionu opolskiego wykazaty, ze efek-
tywne wspieranie matej przedsiebiorczosci napotyka wielkie trudnosci wyni-
kajace po czesci z przyczyn wewngtrznych, ale przede wszystkim z uwarunko-
wan zewnetrznych®. Rozwéj matych i srednich przedsigbiorstw jest szansa dla
gospodarki lokalnej, jednak wiazane z nimi nadzieje dotycza gléwnie innowa-
cyjnych, dynamicznych i elastycznych firm, ktéore moga by¢ konkurencyjne na
rynku krajowym i zagranicznym, podnoszac jednoczes$nie ogdlng konkurencyj-
nos¢ osrodka.

Srednie i mniejsze osrodki miejskie rozwijaja i powinny w coraz wigkszym
stopniu rozwija¢ swoje funkcje centralne w stosunku do otaczajacego terenu,
a jednoczesnie dazy¢ do rozszerzania specjalistycznych funkcji uslugowych
w stosunku do wiekszego obszaru (regionu). Mocna pozycja w regionie to jed-
noczesnie wigkszy i bardziej zréznicowany rynek regionalny, stymulujacy z ko-
lei rozwdj miasta, pisza A. Matczak 1 D. Szymanska, analizujac baz¢ ekono-
miczna wybranych miast powiatowych (Brodnicy i Lasku)*. Rozwoju tego
typu miast mozna upatrywa¢ w ustugach w zakresie szkolnictwa sredniego
i pomaturalnego, stuzby zdrowia, obstugi finansowej, kultury, handlu. Osrodki
miejskie beda musiaty konkurowaé miedzy soba o zaplecze, a atrakcyjnosé dobr
i ustug oferowanych w miescie bedzie decydowacé o wielkosci obstugiwanego
przez miasto obszaru rynkowego.

42 A. Matczak, D. Szymanska, Studia nad strukturq przestrzenno-funkcjonalng miasta, przykiad Brodnica,
Torun 1997, s. 138.

3 Male i srednie przedsiebiorstwa jako stymulatory rozwoju gospodarczego, red. B. Grzeganek-Wigcek,
W. Jacher, J. Stodczyk, Katowice 1996.

4 A. Matczak, D. Szymanska, Baza ekonomiczna matych miast powiatowych w swietle pomiarow bezpo-
Srednich. Studium porownawcze Brodnicy i Lasku. W: Spoleczne, gospodarcze i przestrzenne przeobrazenia
miast...
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5. STRUKTURA UZYTKOWANIA
TERENOW MIEJSKICH

5.1. Wartos¢ terenéow miejskich jako czynnik ksztaltujacy
struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna

5.1.1. Renta gruntowa i jej skladniki

Wprowadzenie zasad gospodarki rynkowej w Polsce oznaczalo powrdt me-
chanizmu renty gruntowej, majacego podstawowe znaczenie w gospodarce tere-
nami miejskimi. Brak tego mechanizmu w okresie powojennego czterdziestole-
cia powodowat, ze w praktyce ziemia nie miata wartosci. Prowadzito to do nie-
racjonalnego, czesto ekstensywnego gospodarowania gruntami na terenie miast.
Renta gruntowa nalezy do podstawowych czynnikéw wplywajacych na intensyw-
nos$¢ wykorzystania i strukturg uzytkowania terenéw miejskich. Stad w prezen-
towanych rozwazaniach nad ksztaltowaniem si¢ struktury funkcjonalno-prze-
strzennej miasta uzasadnione wydaje si¢ przypomnienie podstawowych pojeé
z teorii ekonomii, dotyczacych istoty i funkcjonowania renty gruntowe;.

Pojecie renty ekonomicznej tradycyjnie odnoszone jest do zasobow, ktorych
podaz jest stala. Renta oznacza cen¢ czynnika produkcji, ktérego podaz jest z de-
finicji niezmienna (catkowicie nieelastyczna). Takim czynnikiem jest ziemia.
W teorii przyjmuje si¢, ze jej podaz nie zwigksza si¢ w odpowiedzi na wzrost
ceny, bo ilos¢ ziemi jest ustalona przez natur¢. Zatozenie to ma charakter
wzgledny, gdyz mozna np. przystosowac grunty wczesniej nie nadajace si¢ dla
okreslonego typu uzytkowania. Oznacza to, ze taczna podaz ziemi w skali catego
kraju lub swiata jest stata, ale podaz ziemi na poszczegdlnych rynkach (rynek
terenéw rolnych, rynek terenéw budowlanych, rynek terenéw na cele turystycz-
no-rekreacyjne) nie jest catkowicie nieelastyczna.

Renta gruntowa jest forma renty ekonomicznej uzyskiwanej przez wtasciciela
ziemi. Jej wysoko$¢, przy stalej podazy, zalezy przede wszystkim od popytu na
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ziemig. Na rys. 6 krzywa podazy ziemi (Pdz) jest linia prostopadta do osi odcig-
tych. Krzywa popytu na dany obszar ziemi (Ppz) pokrywa si¢ z krzywgq kranco-
wego przychodu z produktu tej ziemi (KPPz). Jej ksztalt, podobnie jak ksztalt
krzywych popytu na inne czynniki produkcji, wynika z prawa malejacych przy-
chodéw. Rownowage rynkowa zapewnia jedynie taka renta, przy ktorej popyt
i podaz na ziemi¢ sa rowne. Na rys. 6 stawka renty gruntowej rdwnowazaca ry-
nek to stawka Rg. Wzrost popytu na ziemig, odzwierciedlony przez krzywa
Ppz1, spowoduje wzrost rownowazacej rynek stawki renty gruntowej (do wyso-
kosci Rgl)'.

Renta gruntowa (w tys. zt na hektar)

0 Q1
llos¢ ziemi (w hektarach)

Rys. 6.Determinanty renty gruntowe;j
Zrédlo: Podstawy ekonomii, 1998.

Ogolne podstawy teorii renty gruntowej sformutowat D. Ricardo. W momen-
cie powstania teoria ta odnosita si¢ do uzytkowania terenow rolnych. Zgodnie
z nig, zaleznie od lokalizacji uzytkowanego terenu, koszty produkcji rolnej sa
zréznicowane. Przyczyng zréznicowania kosztow produkcji jest? rézny poziom
zyznosci 1 rozne koszty transportu produktow na rynek zbytu.

W rezultacie uzytkownicy terenow, na ktorych koszt produkcji jest nizszy
uzyskuja dodatkowy zysk, bedacy rezultatem pracy w korzystniejszych warun-
kach naturalnych i lokalizacyjnych. Dodatkowy zysk zwiazany z cechami
i polozeniem uzytkowanego terenu okreslony zostal jako renta gruntowa,
a dokladniej jako renta rézniczkowa I.

! Podstawy ekonomii, red R. Milewski, Warszawa 1998, s. 302.
2. Regulski, Ekonomika miasta, Warszawa 1982, s. 87.
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Elementami sktadajacymi si¢ na rentg rézniczkowa I sa wiec:

— walory przyrodnicze danego terenu (wynikajace ze zréznicowanej urodzajnos-
ci gruntow),

— potozenie terenu w stosunku do rynku (wplywajace na zréznicowanie kosz-
tow transportu).

W okresie pdzniejszym wprowadzono pojecie renty rozniczkowej 11, ktora
pojawia sie jako rezultat poniesienia dodatkowych naktadéw pracy i kapitatu na
okreslong dziatke¢. Stopien zainwestowania poszczegdlnych terenéw wpltywa na
wysokos¢ plonow. Jako rentg rozniczkowa I okresla si¢ wige tg czgs¢ produktu
dodatkowego, ktora uzyskiwana jest w wyniku zréznicowanego poziomu zain-
westowania dziatki.

Nalezy podkresli¢, ze sktadniki renty I oraz renty Il sa ze soba Scisle zwiazane.
Dodatkowe naktady ponoszone na terenach bardziej urodzajnych przyniosa wiek-
sze efekty produkcyjne niz te same naktady na terenach o gorszych warunkach
naturalnych.

W s$wietle powyzszych stwierdzen, producenci rolni bedg dazyli do zajecia
dziatek zapewniajacych im jak najwigksze korzysci lokalizacyjne. W rezultacie
rosnie popyt na najbardziej atrakcyjne tereny i rosnie ich cena.

Zalezno$¢ miedzy rentg gruntowa a odlegtoscia od rynku zbytu stata si¢ pod-
stawa teorii lokalizacji produkcji rolnej rozwinietej przez J.H. von Thunena,
ktory starat sie wyjasni¢ przyczyny rejonizacji produkcji rolnej’. Zgodnie z jego
koncepcja, renta gruntowa bedaca funkcja odlegtosci od rynku zbytu i kosztow
transportu jest czynnikiem determinujacym lokalizacj¢ okreslonej dziatalnosci.
Kazdy teren uzytkowany jest w taki sposob, by uzyskiwa¢ najwigksza mozliwa
roznice migdzy przychodami ze sprzedazy i kosztami transportu. W rezultacie
wokot miasta stanowiacego rynek zbytu tworza si¢ kregi rézniace si¢ sposobem
uzytkowania ziemi. Zgodnie z zatozeniami wspomnianej teorii nalezy oczeki-
wac, ze artykuly najcigzsze i mniej trwale beda produkowane najblizej rynku
zbytu. Generalnie wraz z odlegloscia od rynku zbytu zmniejsza si¢ rentownos¢
terenow.

Renta budowlana a renta rolna. Teoria renty rolnej stala si¢ podstawa renty
budowlanej i proby okreslenia zasad ksztattowania si¢ wartosci terendw na ob-
szarze miasta’. W koncepcji renty budowlanej centrum miasta spetnia taka role
jaka rynek zbytu w rencie rolnej (rys. 7). Oznacza to, ze im blizej centrum mia-
sta potozony jest okreslony teren, tym wigksza jest jego wartos¢. Wraz z gospo-

3 A. Losch, Gospodarka przestrzenna. Teoria lokalizacji, Warszawa 1961, s. 47; R. Domanski, Gospodar-
ka przestrzenna, Warszawa 1993.

4 Patrz: J. Regulski, op. cit., s. 89.

91



darczym i przestrzennym rozwojem miasta oraz powigkszaniem si¢ obszaru
srodmiescia rosnie wartos¢ terenéw polozonych w dalszej odleglosci od cen-
trum. Rozwdj gospodarczy miasta powoduje tez wzrost cen dzialek, co pozwala
wlascicielom okreslonych terenow uzyskiwa¢ wigksze zyski z tytutu ich posia-
dania.

Rynek terenéw miejskich | Rynek terenéw rolnych
s

Renta budowlana

Wartos$¢ renty

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
: Renta gruntowa

—=

Odlegto$¢ od centrum miasta

Rys. 7.Renta budowlana i renta rolna
Zrodio: Regulski I, 1982.

Istotne réznice miedzy renta rolng i budowlana dotycza zrédet ich powstawa-
nia. W przypadku renty rolnej istotne sg te walory przyrodnicze terenu, ktore
wplywaja na jego urodzajnos¢. Dla renty budowlanej istotne sa te warunki fizy-
czne, ktére umozliwiajg intensywna zabudowe i uzytkowanie terenu. Odpo-
wiednikiem potozenia w stosunku do rynku zbytu jest w rencie budowlanej do-
stegpnos¢ danego miejsca.

Wraz z rozwojem techniki maleje znaczenie fizycznych cech gruntu jako
ewentualnej bariery dla intensywnej zabudowy. Natomiast lokalizacja dziatki
w stosunku do innych elementéw w przestrzeni ma znacznie wigkszy wplyw na
ceny terenéw miejskich niz rolnych’.

W efekcie wyrdznienia renty budowlanej i rolnej odrgbnego traktowania wy-
maga rynek terenow miejskich i rynek terenow rolnych. Na terenie miasta cena
gruntu wynika z popytu stanowiacego rezultat wzrostu ludnosci i rozwoju gos-

S Ibid.
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podarki miasta. Gospodarczy i ludnosciowy rozwdj miasta wymaga bowiem co-
raz to nowych terendw. Miasto przejmuje otaczajace je tereny rolne na cele bu-
dowlane.

W warunkach gospodarki rynkowej, rynek terendw miejskich zwigksza swoj
zasigg, poniewaz wartos¢ renty budowlanej jest wyzsza niz renty rolnej. Ozna-
cza to, ze dochody z okreslonej jednostki terenow miejskich sg wyzsze niz do-
chody z terenow rolnych. W rezultacie cena gruntow miejskich jest wyzsza niz
terenow rolniczych. Funkcje miejskie sg prawie zawsze ekonomicznie silniejsze
niz inne rodzaje uzytkowania, co oznacza, ze funkcje rolnicze nie moga si¢ w spo-
sob automatyczny obroni¢ przed ekspansja procesow urbanizacji.

Granica migdzy rynkiem terendw miejskich i terenow rolnych jest linia, na
ktorej ceny terenow uksztaltowane przez rynek miejski zrownuja si¢ z cenami
terenow rolnych. Wraz z rozwojem miasta linia ta przesuwa si¢ na zewnatrz.

5.1.2. Przestrzenne zroznicowanie wartosci terenéw w miescie

Wewnatrz obszaru miasta renta budowlana i zwiazana z nig cena gruntow
miejskich wykazuje duze zréznicowanie. Istnieje tez znaczne zrdéznicowanie
cen gruntdéw migdzy poszczegodlnymi miastami. Jak juz wspomniano, ze wzgle-
du na stata podaz zréznicowanie cen jest rezultatem zréznicowanego popytu na
ziemig.

Przypomnijmy, ze rynkowa wartos¢ ziemi wyrazi¢ mozna w nastgpujacy spo-
sOb®:

c, =RW_= D,
v
gdzie:
¢, = RW_ — cena danego areatu ziemi (rynkowa wartos$¢ tej ziemi),
D, — roczny dochod jaki areat ziemi przynosi jej wlascicielowi
(renta gruntowa),
r — rynkowa stopa oprocentowania lokat bankowych.

W s$wietle powyzszej formuty cena dziatki zalezy od dwoch nastepujacych
elementow: renty gruntowej, czyli od strumienia przyszlych dochodow, ktore
dziatka ta moze przynies¢ wiascicielowi (np. w wyniku wydzierzawienia) oraz
od oprocentowania depozytow bankowych. Najprostsza alternatywa kupna zie-
mi jest ulokowanie sumy, ktora trzeba zaptaci¢ za ziemig¢ na procent w banku.

6 Podstawy ekonomii...
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Zainwestowanie okreslonej kwoty w kupno ziemi powinno przynies¢ dochdd

porownywalny z dochodem uzyskanym przez zdeponowanie tej kwoty w ban-

ku. Ogédlnie im wyzsza jest renta gruntowa i im nizsze oprocentowanie lokat,
tym wyzsza jest cena ziemi.
Cena gruntu w miescie odzwierciedla’:

— relacje migdzy popytem na ziemi¢ w danym miescie, zwiazanym z jego roz-
wojem oraz podazg ziemi, czyli istniejacymi rezerwami terenu (czynnik ten
wplywa na zréznicowanie cen gruntu migdzy poszczegdlnymi miastami),

— oddziatywanie renty gruntowej wyrazajacej przydatnos¢ dziatki do petnienia
okreslonych funkcji. Cena dziatki bedzie tym wigksza, im wigksze zyski be-
dzie mogta w przysztosci przynosi¢ dziatalnos¢ prowadzona na jej terenie
(czynnik ten wplywa na zréznicowanie cen gruntu w ramach danego miasta).
Z kolei nalezy rozwazy¢, co wptywa na wysokos$¢ renty gruntowej na terenie

miasta. Wedtug R.M. Haiga®, renta sytuacyjna (site rent) i koszty transportu sa

to wielkosci komplementarne, sktadajace si¢ na taczny koszt pokonywania od-
legtosci, ktory zmienia si¢ zaleznie od polozenia dziatki. Oznacza to zalozenie,
ze wysoko$¢ renty okreslana jest przez wielko$¢ oszczgdnosci wynikajacych

z dostepnosci danego miejsca z innych punktow miasta. Najwyzsza wartos¢

renty wystepuje wigc w miejscach charakteryzujacych si¢ najnizszymi tacznymi

kosztami transportu i najwigkszymi korzysciami aglomeracji. Ze wzgledu na

CcBD

Rys. 8.Model przestrzennego zréznicowania wartosci terendw w miescie
Zrédlo: Na podstawie Berry B.J.L., 1963.

) Regulski, op. cit., s. 93.

8 RM. Haig, Toward an Understanding of the Metropolis, ,,The Quarterly Journal of Economics” 1926,
No. 40, s. 402-434 (za: P. Korcelli, Teoria rozwoju struktury przestrzennej miast, ,,Studia KPZK PAN” 1974,
t. 45, s. 37).
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ograniczong podaz obszardéw, ktore charakteryzuja si¢ niskimi tacznymi kosztami
transportu, sa one zajmowane przez takie funkcje i rodzaje dziatalnosci, ktore po-
trafia najefektywniej wykorzystac przestrzenna dostgpnos$¢ zajmowanego terenu.

Najwyzsza warto$¢ maja dziatki polozone w §rédmiesciu. Wraz z oddalaniem si¢
od centrum warto$¢ terenow spada. Na podwyzszenie wartosci terenow wpltywa ich
potozenie w poblizu glownych ciggéw komunikacyjnych oraz miejsc, gdzie ciagi te
sie krzyzuja. W rezultacie, w osrodku monocentrycznym, przy koncentrycznym
ukladzie sieci komunikacyjnej, struktura przestrzenna wysokosci renty gruntowej ma
w przyblizeniu ksztalt stozka z wierzchotkiem w centrum miasta. Na mapie wartosci
terenéw miejskich uwidocznig si¢ réwniez najwazniejsze trasy komunikacyjne (rys.
8)’. Model polegajacy ogdlnie na spadku wartosci terenu wraz ze wzrostem od-
legtosci od centrum miasta wystgpuje rowniez w miastach polskich, co znalazto wy-
raz na wykresie obrazujacym relacje mi¢dzy wyrazajacymi te wartos¢ cenami grun-
tow a odlegloscia od centrum Krakowa w latach 1993/1994 (rys. 9).

Z powyzszych uwag wynikatoby, ze najistotniejszym czynnikiem ksztattujacym
przestrzenne zrdznicowanie renty gruntowej na obszarze miasta jest uklad
przestrzennej dostepnosci. Stwierdzenie to jest jednak duzym uogdlnieniem,
gdyz w praktyce przestrzenne zréznicowanie renty gruntowej w miescie znacz-
nie odbiega od uktadu przestrzennej dostepnosci''. Przyjmuje sie, ze przestrzen-
na dostgpno$¢ punktow odzwierciedla tylko drugi sktadnik renty rozniczkowe;j
pierwszej (potozenie dziatki w stosunku do rynku).

Istotnym czynnikiem, nie uwzglednianym w teorii Haiga, jest wielko$¢ ob-
szaru zajmowanego przez poszczegdlnych uzytkownikéw. Czynnik ten jest
podstawowym sktadnikiem teorii lokalizacji opracowanej przez Alonso, ktory
polozenie jednostki w przestrzeni miasta wyznacza przy pomocy trzech elemen-
tow: wysokosci renty sytuacyjnej, przestrzennej dostepnosci oraz zajmowanej
powierzchni'>. Do innych czynnikéw ksztattujacych wysoko$é renty naleza:
— warunki fizjograficzne terenu (odpowiednik sktadnika pierwszego renty roz-

niczkowej pierwszej, ktorym sa walory przyrodnicze terenu). Przy czym:

e znaczenie warunkoéw geologiczno-hydrograficznych maleje wraz z poste-

pem technologicznym. Nowe technologie pozwalaja wykorzystac¢ tereny
wczesniej traktowane jako nieprzydatne,

° Na podstawie B.J.L. Berry, Commercial structure and commercial blight, ,,Research Paper” 1963,
No. 85, University of Chicago.

10°W.J. Brzeski, Rynek nieruchomosci a gospodarka przestrzenna. W: Gospodarka przestrzenna gmin —
harmonizowanie interesow publicznych i prywatnych (materiaty konferencyjne), Krakow 1995, s. 27.

"' W M. Gaczek, Cena gruntow a efektywnos¢ uzytkowania terenéw miejskich. W: Polityka ekonomiczna
miast (wybor ekonomiczny i ceny w sektorze publicznym miast), Poznan 1992, s. 15.

12 p. Koreelli, op. cit. s. 39.
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e wzrasta rola innych elementow przyrodniczych, takich jak: walory estety-
czne krajobrazu, mikroklimat, jako$¢ powietrza atmosferycznego, poziom
hatasu i ogdlnie jakos$¢ srodowiska,

— odlegtos¢ od dzielnicowych centréw ushugowych,

— status spoteczno-ekonomiczny mieszkancow,

czynniki historyczne,

jakos$¢ istniejacego zagospodarowania,

planowane kierunki rozwoju przestrzennego miasta,

zasady strefowania.

Badania empiryczne wskazaly, ze rola poszczegélnych czynnikow i ich wptyw
na rent¢ w sposob istotny zmienialy si¢ w czasie. Np. w wyniku badan do-
tyczacych terendw Chicago (w latach 1910-1960) wykazano, ze w ciagu pieédzie-
sigciu lat znaczenie odleglosci od CBD obnizylo si¢ niemal czterokrotnie (spa-
dajac z pierwszego na trzecie miejsce na liscie czynnikow decydujacych o cenie
gruntow). Malato tez znaczenie czynnika dostgpnosci do komunikacji zbiorowe;.

tysiace dolarow

Rys. 10. Przestrzenne zréznicowanie wartosci terendw w miescie Topeka
Zrédlo: Knos D., 1962, za: Gaczek W.M., 1992.
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Na poczatku wieku XX centrum zdecydowanie dominowato jako obszar do-
stepnosci przestrzennej, co bardzo ograniczalo zakres mozliwych lokalizacji.
Znanym przyktadem takiego modelu przestrzennego zréznicowania wartosci te-
rendow jest opracowanie dotyczace amerykanskiego miasta Topeka (rys. 10).
Wraz ze wzrostem dostgpnosci innych, dalej polozonych obszarow, pojawity si¢
wigksze mozliwosci wyboru i zmalata konkurencyjnos¢. Zwigkszona dostep-
no$¢ prowadzi do wyrownywania si¢ cen terendow w miescie.

Postgpujacy proces dekoncentracji, suburbanizacja, a nastgpnie dezurbanizacja
prowadza do uksztattowania si¢ innego modelu wartosci terendw na obszarze mia-
sta (rys. 11). Cecha tego modelu jest stosunkowo wysoka wartos¢ terenow w cen-
trum miasta, spadek wartosci w pierscieniu otaczajacym centrum, wzrost wartosci
terenow w pierscieniu podmiejskim (zwiazanym z obwodnica) i powstawanie na
obrzezach nowych centréw charakteryzujacych si¢ wysokimi warto$ciami terenu.
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Rys. 11. Przestrzenne zréznicowanie renty gruntowej w fazie dezurbanizacji
Zrédto: OSullivan A., 1996.

Nalezy doda¢, ze ceny terendw w miescie nie wynikaja wylacznie z praw
rynku. Polityka przestrzenna wladz miasta i planowanie przestrzenne moga
w istotny sposdb wpltywaé na warto$¢ poszczegolnych terenow.

5.1.3. Model struktury uzytkowania terenéw miejskich

Wysokos¢ renty uzyskiwanej z okreslonej dziatki jest rézna w przypadku ro-
znych rodzajow uzytkowania. Powoduje to, ze wiasciciele przenosza podaz
ustug nalezacego do nich terenu na takie dziedziny i rodzaje uzytkowania, ktore
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pozwola im uzyskac najwyzsza rente. Jezeli w okreslonej czgsci miasta sprze-
daz lub wydzierzawienie gruntu na cele ustugowe moze przynies¢ wiascicielowi
wyzsza rent¢ niz uzytkowanie przez przemyst, to stopniowo wzrasta¢ bedzie
podaz terenéw ustugowych. Wzrost podazy wplywa na obnizanie cen do pozio-
mu rownowagi rynkowej, jednak podaz terenow, ktorych uzytkowanie przynosi
szczegolnie wysokie korzysci jest ograniczona, co powoduje, ze ceny tych tere-
néw sg bardzo wysokie.

Inwestor, ktory zakupit teren dazy do uzyskania jak najwickszych korzysci
w stosunku do poniesionych naktadow. Stad im wyzsza jest cena terenu, tym bar-
dziej intensywne jest jego wykorzystanie. Dazy si¢ do uzyskania maksymalnego
dochodu z kazdej jednostki powierzchni. Natomiast wysokos¢ dochodu rosnie wraz
z poziomem zainwestowania dzialki. Prowadzi to do okreslonego rozmieszczenia
poszczegolnych funkcji w przestrzeni miasta, gdyz rdznig si¢ one wymaganiami
lokalizacyjnymi, terenochfonnoscia i mozliwoscia przynoszenia zysku.

Za glowne czynniki wyjasniajace uklad uzytkowania terendéw w miescie
uwaza sie:

— rentg sytuacyjna (sife rent) — tak okreslana jest renta gruntowa wyznaczona
jedynie na podstawie przestrzennej dostgpnosci (czyli stanowiaca funkcje
potozenia dziatki w przestrzeni miasta),

— zagregowane koszty transportu,

— wielko$¢ dzialki.

Podmioty reprezentujace okreslone funkcje, przewidujac przyszte zyski, goto-
we sa ponies¢ okreslong cen¢ za dana dziatkg. Dla pewnych funkcji dostepnosc
przestrzenna jest warunkiem efektywnego dziatania. Funkcje te lokalizujg si¢ na
terenach o maksymalnej dostgpnosci, charakteryzujacych si¢ najwyzsza oszczed-
noscig zagregowanych kosztow transportu. Jednostki gospodarujace daza do zajg-
cia w przestrzeni miasta miejsc zapewniajacych im maksymalng uzytecznos¢ lub
maksymalng satysfakcje (w przypadku mieszkalnictwa). W tej konkurencji pod-
mioty zaliczane do poszczegolnych funkcji zdolne sa do zaptacenia okreslonej
ceny za teren. Cena ta wynika z zyskow mozliwych do osiagnigcia na danym te-
renie, w wyniku okre§lonego rodzaju uzytkowania (rys. 12)".

W $wietle prezentowanego modelu dla funkcji handlowo-ustugowych dostep-
nos$¢ terenu jest najwazniejsza. Uzyskujq one najwigksze dochody z jednostki po-
wierzchni i1 sa w stanie zaoferowac najwyzsze stawki czynszow. Wraz ze spad-
kiem dostepnosci uzytecznos¢ terenu dla funkcji handlowo-ustugowych maleje.

Kolejne dziedziny, ktore moga zaoferowac najwyzsze ceny to: przemyst i ad-
ministracja, mieszkalnictwo wielorodzinne, mieszkalnictwo jednorodzinne i naj-

3 w.M. Gaczek, op. cit., s. 18-19.
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Rys. 12. Krzywe oferowanych stawek za teren przez rézne funkcje w regionie miejskim
anaczenia na rysunku: C — handel, I — Przemyst, R — mieszkalnictwo, A — rolnictwo
Zrodto: Barrett S., Healey P., 1985, za: Gaczek W.M., 1992, s. 19.
dalej od centrum rolnictwo. Rezultatem zréznicowanej zdolnosci ptacenia za te-
ren przez poszczegdlne funkcje jest tworzenie si¢ okreslonej struktury uzyt-
kowania terenow miejskich. W centrum miasta powstaje koncentracja handlu
i ustug, dalej od centrum obszary zajete przez przemyst, w pewnej odlegtosci
rozwijaja si¢ dzielnice rezydencjalne.

Przedstawiony model obrazuje w jaki sposob mechanizm rynku ksztattuje
funkcjonalno-przestrzenng struktur¢ miasta, jednak w praktyce struktura uzyt-
kowania terenu w miescie jest znacznie bardziej skomplikowana. Przestrzenny
uktad wysokosci stawek oferowanych za teren przez poszczegolne funkcje zale-
zy od wielu zmieniajacych si¢ czynnikéw. Np. w przypadku funkcji rezydencjal-
nych, krzywe oferowanych stawek za teren w zaleznosci od odlegtosci od cen-
trum maja rozny przebieg, zaleznie od poziomu zamoznosci danej grupy miesz-
kancow. Niedogodnosci mieszkania w centrum powoduja, ze bogatsi nie sa
sktonni ptaci¢ zbyt wiele za teren i1 nie konkuruja z biedniejszymi o miejsca za-
mieszkania w centrum miasta. Wraz z rosnacg odlegtoscia od centrum, szybko
zmniejsza si¢ zdolnos$¢ ptacenia za teren przez biedniejszych, ze wzgledu na
rosngce koszty dojazdu. Wyzsze dochody wiaza si¢ z zapotrzebowaniem na
wieksza powierzchni¢ zamieszkania i wiekszg zdolnoscia ponoszenia kosztow
dojazdow. Oznacza to, ze zamozniejsi mieszkancy sg sktonni zaplaci¢ za tereny
potozone dalej od centrum. Totez krzywa stawek oferowanych przez zamozniej-

100



szych mieszkancow charakteryzuje si¢ znacznie mniejszym zrdéznicowaniem
migdzy centrum a obszarami peryferyjnymi niz krzywa obrazujaca stawki ofe-
rowane przez ubozszych.

Nalezy doda¢, ze sposdb uzytkowania terenu nie zawsze bezposrednio od-
zwierciedla jego ceng. Niejednokrotnie mato warto$ciowe mieszkania w starej
zabudowie zajmujq drogie tereny w centrum lub jego poblizu. Tereny te s atrak-
cyjne ze wzgledu na mozliwos¢ lokalizacji innych funkcji typowych dla cen-
trum, jednak wtasciciele nie sprzedajg ich, spodziewajac si¢ jeszcze wigkszego
wzrostu cen. Przewidujac sprzedaz terendw na inne cele, wilasciciele nie sa
sktonni ponosi¢ kosztow konserwacji i remontéw. W efekcie na cennych tere-
nach znajduja si¢ obszary starej zabudowy o niskim standardzie, niskich czyn-
szach, zamieszkane przez rodziny o niskich dochodach. Natomiast rodziny za-
mozne mieszkaja na wzglednie tanich terenach na obrzezach miasta'.

Przyktadem zmiany uzytecznosci terenow dla okreslonej funkcji byto unie-
zaleznienie si¢ dziatalnosci produkcyjnej od centralnego wezla transportowego.
Spowodowalo to wzrost atrakcyjnosci terendow przy otaczajacych miasta ob-
wodnicach'®. W efekcie nastapita zmiana modelu przestrzennego zréznicowania
stawek oferowanych za teren przez przemyst (rys. 13).
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Rys. 13. Przestrzenne zréznicowanie stawek oferowanych za teren przez przemyst w fazie suburbanizacji
(W miescie otoczonym obwodnica)
Zrédto: O’Sullivan A., 1996.

4 Regulski, op. cit., s. 95.

15 Patrz rozdz. 2, s. 43.
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Uogolniajac, model obrazujacy stawki za teren oferowane przez rozne rodzaje
uzytkowania, w zaleznosci od potozenia terenu w stosunku do centrum, zmieniat
si¢ w czasie, co miato zwiazek z opisywanymi wczesniej fazami procesu urbani-
zacji. Takie czynniki, jak nowe srodki transportu, przebudowa systemow transpor-
towych, poziom dochodu ludnosci, a takze polityka wtadz zmieniajg uzytecznosé
poszczegdlnych terendw dla réznych rodzajow dziatalnosci. Zmienia si¢ relacja
migdzy czynnikiem odleglosci od centrum a sktonnos$cig ptacenia za teren, co
w efekcie prowadzi do przeobrazen funkcjonalno-przestrzennej struktury miasta.

5.2. Formy uzytkowania terenéw w mieScie
jako wyraz jego struktury funkcjonalno-przestrzennej

Wykonywane w miescie dziatalnosci spoteczne i gospodarcze potrzebuja te-
renu. Poszczegdlne funkcje majg zréznicowane wymagania lokalizacyjne. In-
stytucje i podmioty gospodarcze daza do zajgcia terendw, ktére pozwalaja im
najefektywniej realizowa¢ swoje cele. W wyniku zajmowania poszczegdlnych
dziatek i wykorzystywania ich zgodnie z potrzebami uzytkownikow, tworzy si¢
okreslona struktura uzytkowania terenu w miescie.

Funkcjonalno-przestrzenna struktura miasta opisuje rozmieszczenie terendw
zajetych przez okreslony rodzaj dziatalnosci (funkcje miasta) oraz udziat tych
terenow w ogodlnej powierzchni miasta. Oznacza to, ze badania struktury funk-
cjonalno-przestrzennej koncentruja si¢ na analizowaniu uzytkowania terenow
w miescie. Wiedza na temat uzytkowania ziemi pozwala przesledzi¢ przestrzen-
ny rozwoj miasta, oceni¢ aktualny stan zagospodarowania terenu oraz intensyw-
nos¢ dziatalnosci cztowieka na okreslonym obszarze.

Podstawowe typy terenow funkcjonalnych na obszarze miasta to:

— tereny mieszkaniowe,

— tereny ustug i biznesu,

— tereny przemystowe i sktadowe,

— tereny komunikacyjne,

— tereny zielone i tereny urzadzen rekreacyjnych,
— tereny urzadzen infrastruktury techniczne;.

Struktura uzytkowania ziemi w miescie jest wypadkowa dziatania réznych
podmiotow, ale nie jest przypadkowa. Istnieja bowiem ogdlne prawidlowosci
rzadzace procesem ksztattowania si¢ tej struktury. Na podstawie doktadnej ana-
lizy struktury uzytkowania terenéw w miastach wojewddztwa opolskiego'®,

16 Badania pochodza z okresu 1963-1970.

102



S. Liszewski ustalit, ze w badanym zbiorze miast udziat poszczegolnych rodza-
jow uzytkowania byl nastgpujacy: tereny mieszkaniowe zajmowaty 25,4% ogdl-
nej powierzchni terenow zagospodarowanych, tereny produkcyjne 23,1%, tere-
ny komunikacyjne 21,9%, tereny zielone 15,8%, a tereny ustugowe 7,8%.
Pozostale 6% stanowily inne tereny zainwestowane'’.

Wspomniane badania byly podstawa wyrdznienia czynnikow decydujacych
o wielkos$ci poszczegolnych terendw ich intensywnosci uzytkowania i uktadzie
przestrzennym. Do podstawowej grupy czynnikdw zaliczono: liczbg¢ ludnosci
miasta, jego wiek i genezg oraz strukturg gospodarki. Jako czynniki o znaczeniu
drugorzednym wyrézniono: funkcje administracyjng miasta, potozenie geograficz-
ne, zniszczenia wojenne i in. Wskazano, ze liczba mieszkancow miasta wptywa
na wielko$¢ terendw zainwestowanych i na wielkos$¢ poszczegdlnych rodzajow
uzytkowania. Wiek i geneza miasta wptywaja na przestrzenny uktad uzytkowa-
nia ziemi, a takze na typ zabudowy mieszkaniowej i posrednio na jej intensyw-
no$¢. Struktura gospodarcza oddzialywata na wielko$¢ terendw ushugowych,
typ zabudowy mieszkaniowej, a takze uktad przestrzenny rodzajoéw uzytkowania.
Mimo zmiany uwarunkowan spotecznych i gospodarczych, wiekszos¢ podstawo-
wych elementéw wyszczegolnionych w wyniku wspomnianych badan zachowata
swoj wpltyw na strukture uzytkowania terenu w miescie. Obok nich pojawity si¢
nowe czynniki. Przyjmuje si¢, ze na rozmieszczenie wymienionych typdw tere-
néw oraz ich udziat w strukturze przestrzennej miasta wptywa¢ moga m.in.:

— wielko$¢ miasta,

— struktura funkcjonalna miasta,

— warunki fizyczno-geograficzne,

— cechy ludnosci (np. status majatkowy, struktura wieku), ktére ksztattuja
zapotrzebowanie na okreslony typ dzialalnosci.

Struktura uzytkowania terenu, relacje miedzy poszczegodlnymi rodzajami
uzytkowania, intensywno$¢ uzytkowania maja zasadniczy wptyw na funkcjonal-
no$¢ oraz harmonijno$¢ organizmu miejskiego. Ponizej przedstawiono przybli-
zona struktur¢ uzytkowania terenéw zainwestowanych w kilku miastach za-
chodnioeuropejskich, ocenianych jako prawidlowo funkcjonujace. Struktura ta
dotyczy m.in. Norymbergi, Monachium, Bonn, Stokholmu, Zurichu i Hagi'®:

— tereny mieszkalnictwa 40-43%
— tereny ustug i biznesu 10-14%
— tereny przemystowe i sktadowe 11-15%
— tereny komunikacyjne 18-21%

17°S. Liszewski, Uzytkowanie ziemi w miastach wojewddztwa opolskiego, Opole 1973, s. 57.

18 7. Ziobrowski, Mierniki Jjakosci przestrzeni miejskiej, Warszawa 1992, s. 47.

103



— tereny zielone i tereny urzadzen rekreacyjnych 10-15%
— tereny urzadzen infrastruktury technicznej 3,5-4%

W chwili rozpoczgcia procesu wdrazania nowego modelu spoteczno-gospodar-
czego w Polsce, struktura uzytkowania terendow w duzych miastach Polski
w istotny sposdb réznita si¢ od struktury uzytkowania w miastach zachodnioeu-
ropejskich. Poréwnanie, ktdre przeprowadzit Z. Ziobrowski, wskazuje, ze w du-
zych miastach polskich udzial terenow mieszkaniowych nie przekraczal 40%
(w Krakowie 35%, w Warszawie 36%, we Wroctawiu 38%), co wynikato z wie-
loletnich preferencji dla rozwoju wielkich dzielnic zabudowy wielorodzinnej
i bardzo ograniczonej roli budownictwa jednorodzinnego. Obok nadmiernego
zageszczenia terenow mieszkaniowych, ich cecha byt niedorozwoj ustug i tere-
néw rekreacyjnych. W stosunku do Europy Zachodniej miasta polskie charakte-
ryzowaly sie natomiast wyraznie wiekszym udziatem terenéw przemystowych
(16-22% ogotu terendw zainwestowanych). Relatywnie duzy udziat terenow
przemystowych wiazat si¢ z ich bardziej ekstensywnym wykorzystaniem w mias-
tach polskich. Na wysoki odsetek terendw przemystowych wptynat tez duzy
udziat przemystow wydobywczych i surowcowych w gospodarce miast. Anali-
za przeprowadzona na poczatku okresu transformacji (w roku 1991) wykazata,
ze udziat terenéw komunikacyjnych w miastach Polski i zachodniej Europy jest
podobny (18-21%), jednak biorac pod uwage dwukrotnie, w tamtym okresie,
nizszy poziom motoryzacji i ustug transportowych oznacza to znacznie bardziej
ekstensywne wykorzystanie tych terendéw w Polsce.

Struktura uzytkowania terenéw w miastach ulega przeobrazeniom wraz ze
zmiang uwarunkowan spotecznych i gospodarczych. Czynniki wywotujace
zmiany uzytkowania terenow miejskich podzieli¢ mozna na dwie podstawowe
grupy: czynniki egzogeniczne i czynniki endogeniczne'’.

Czynniki egzogeniczne (zewnetrzne), ktdre okreslaja wielko$¢ popytu wiaza
si¢ z gospodarczym rozwojem miasta w ramach regionu i kraju, ze wzrostem licz-
by mieszkancow, rozwojem budownictwa, transportu, nowych technologii, a tak-
ze z dazeniem do podnoszenia jakosci zycia spoteczenstwa. W grupie czynni-
kéw egzogenicznych wyrdznia sig:

— czynniki ekonomiczne — zwigzane z dynamika rozwoju miasta i ekonomicz-
nymi warunkami inwestowania w miescie,

— czynniki technologiczne — zwigzane ze stosowanymi technologiami budow-
nictwa 1 produkcji przemystowej oraz z technicznymi warunkami i mozliwos-
ciami transportu ludzi, towaréw i przesylania informacji,

19 Na podst. W.M. Gaczek, Proces zmian uzytkowania terenéw w regionie miejskim na przyktadzie Pozna-
nia, ,,Zeszyty Naukowe AE w Poznaniu” 1992, Seria 1I/117, s. 14.
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— czynniki spoteczne — zwigzane m.in. ze zmieniajacym si¢ modelem konsump-
cji czy preferencjami mieszkancow.

Czynniki endogeniczne wynikaja z warunkéw przyrodniczych, dotychcza-
sowego zagospodarowania terenu i lokalizacji terenu w przestrzeni miasta,
zagospodarowania terenéw sasiadujacych z okreslona dziatka.

Obie grupy czynnikow moga przyspiesza¢ lub hamowaé zmiany zagospoda-
rowania terenu i przeobrazenia struktury przestrzennej miasta. W okresie ko-
niunktury gospodarczej i przyspieszonego wzrostu miasta decydujace znaczenie
W procesie zmian sposobu uzytkowania terenu odgrywaja czynniki endogenicz-
ne, ktére maja charakter popytowy. W okresach spowolnienia rozwoju miasta,
zmiany uzytkowania terenu w wigkszym stopniu zalezg od czynnikow endoge-
nicznych, czyli od czynnikow ksztaltujacych podaz. Rozpatrujac koszty pozys-
kania nowych terenéow pod zabudowe miasta wyrdznia si¢ koszty spoleczne
i koszty ekonomiczne. Koszty spoteczne, jak podkresla R. Broszkiewicz, pole-
gaja na szacunkach wyceny potencjalnych strat spolecznych, zwigzanych ze
zmiang sposobu dotychczasowego uzytkowania. Natomiast koszty ekonomiczne
zmiany dotychczasowej funkcji terenu znajduja odzwierciedlenie w cenie zaku-
pu. Czasem wysoka cena zakupu moze ograniczaé terytorialny rozwéj miasta®.

W Polsce, w okresie gospodarki centralnie sterowanej, ani koszty spoteczne
ani ekonomiczne nie odgrywaty podstawowej roli w procesie zmian sposobu
uzytkowania terenu. Po dziesieciu latach funkcjonowania gospodarki rynkowe;j
i nowego systemu zarzadzania terenami miejskimi wydaje sig¢, ze nastgpuje stop-
niowy proces porzadkowania i przeksztalcania struktury funkcjonalno-prze-
strzennej miast w kierunku struktury istniejacej w miastach zachodnioeurope;j-
skich. Badania prowadzone przez réznych autoréw wskazuja, ze zachodzace
zmiany dotycza zarowno stref ustugowych, ze szczegélnym uwzglednieniem
centralnych obszaréw miast, jak tez terenéw przemyslowych i terendéw miesz-
kaniowych. Skala tych przemian i ich tempo sg zréznicowane, zaleznie od uwa-
runkowan jakie istnieja w poszczegdlnych osrodkach.

5.3. Kierunki przeksztalcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta

Przeksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta mozna trakto-
wac jako rezultat proceséw dyfuzji-sukcesji. Dyfuzja w badaniach geogra-
ficznych oznacza rozprzestrzenianie si¢ okreslonych zjawisk (np. sposobu uzyt-

20 R. Broszkiewicz, Podstawy gospodarki miejskiej, Wroctaw 1997, s. 25.
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kowania terenu). W procesie rozwoju miasta wystepuje zjawisko dyfuzji typu
relokacyjnego oraz dyfuzja typu ekspans;ji.

Nalezy przypomnieé, ze pojecie sukcesji w badaniach geograficznych zostato
zapozyczone z ekologii roslin. Generalnie pojgcie to oznacza zastgpowanie jed-
nego rodzaju uzytkowania ziemi przez inny. Najczesciej zmiana charakteru
uzytkowania wiaze si¢ rowniez ze wzrostem jego intensywnosci. Pojecie sukce-
sji w badaniach przestrzeni miasta zastosowane zostato przez Burgessa w od-
niesieniu do zmian typow uzytkowania ziemi w miescie rozwijajacym sig
wedlug modelu koncentrycznego. Zastgpowanie jednego rodzaju uzytkowania
innym okre$lano poczatkowo jako stadia zasiedlania (human occupance)?'.

W badaniach nad przemianami struktur funkcjonalno-przestrzennych i zjawis-
kiem sukcesji funkcjonalnej znalazta zastosowanie koncepcja M.R. Cozena,
opracowana w trakcie badan dotyczacych przeksztatcen struktur morfologicz-
nych poszczegoélnych fragmentéw miasta. Prowadzone przez tego autora anali-
zy procesow przeksztatcen odnosity si¢ do okreslonych blokoéw urbanistycz-
nych i do poszczegodlnych dziatek.

Zagadnieniami przemian struktury uzytkowania terenéw miejskich w Polsce
zajmowat si¢ K. Bromek, ktory okreslit zaleznos¢ zmian formy uzytkowania
ziemi od odlegtosci od $rodka Krakowa®?. Wspomniany autor okreslit tez wiel-
ko$¢ zmian udzialu okreslonych form uzytkowania ziemi w stosunku do powie-
rzchni ogodlnej, na podstawie materiatow obejmujacych okolo stuletni okres.

Prace nad strukturg funkcjonalno-przestrzenng Krakowa kontynuowat R. My-
del. Wykazat on m.in., ze nie tylko gestos¢ zaludnienia, ale rowniez wskaznik
intensywnosci uzytkowania ziemi moze by¢ skutecznym miernikiem okres-
lajacym przestrzenny rozwdj i przeksztalcenia wewnetrznej struktury miasta.
Badania pozwolity na sformutowanie m.in. nastepujacych uogélnien*:

— Stopien intensywnosci przestrzennego zagospodarowania, mierzony wielkoscia
udziatu uzytkéw technicznych, jest ujemna funkcja odlegtosci od centrum.
— Wazrost stopnia intensywnosci uzytkowania przestrzeni miejskiej odbywa si¢

w ramach dyfuzji-sukcesji, postepujacych od centrum miasta w kierunku

stref peryferyjnych i polegajacych na wypieraniu form mniej intensywnych

przez bardziej intensywne.

2 Pojecia te wprowadzit D. Whitlesey w roku 1929. Nastepnie koncepcj¢ t¢ rozwingli E.M. Hoover
iR. Vernon (1959). Patrz: R. Mydel, Rozwdj struktury przestrzennej miasta Krakowa, Krakow 1979, s. 15.

22 K. Bromek, Uzytkowanie ziemi w Krakowie i przyleglych czesciach powiatu krakowskiego okolo 1960
roku, ,,Zeszyty Naukowe UJ” 1964, Prace Geograficzne 38.

23 R. Mydel, op. cit., s. 108.
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— Wozrost stopnia intensywnosci przestrzennego zagospodarowania odbywa sig¢
gtéwnie w wyniku przyrostu powierzchni zabudowanej oraz terenéw komu-
nikacyjnych.

— Wraz z ekspansjg uzytkéw technicznych, poza strefa centralng rosnie udziat
nierolniczych uzytkéw zielonych.

— Wystgpujace w rozwoju miasta réznego typu bariery decyduja o zroznicowa-
niu przestrzennej formy zagospodarowania terenu. Istnieja tu zaréwno ele-
menty koncentryczne, sektorowe jak i wyspowe.

Badania nad struktura funkcjonalno-przestrzenna oparte na analizie uzytko-
wania ziemi prowadzono rowniez w innych miastach Polski. Na przykladzie
Lodzi zagadnienia te badat S. Liszewski, ktory szczegdtowo zanalizowat sto-
pien rozwoju terendw miejskich, opierajac si¢ m.in. na zdjeciu powierzchni zie-
mi**. Poréwnanie zmian rozmieszczenia poszczegdlnych typow terenu, w okresie
1945-1974, pozwolito na skonstruowanie modelu zmian struktury przestrzennej
Lodzi. Na podstawie badan uzytkowania ziemi w Poznaniu (w okresie 1950—
—1984), W.M. Gaczek okreslila przestrzenny rozktad wartosci lokalizacyjnej te-
renow 1 wskazata na prawidtowosci w procesie przeksztatcen struktury funkcjo-
nalnej duzego miasta®. Badania te potwierdzily obnizanie si¢ wartosci terenow
w rejonach centralnych miasta. Natomiast analiza przestrzennego rozktadu ogol-
nej wartosci lokalizacyjnej terenu, a takze wartosci dla funkcji ustugowej i mie-
szkalnictwa nie ujawnita tworzenia si¢ ,,krateru” w centrum (czyli strefy charak-
teryzujacej sie nizsza wartoscia terenu niz obszary otaczajace centrum).

W zwiazku z nowymi uwarunkowaniami rozwoju miast w Polsce, zwigzanymi
z transformacjg gospodarki, na niektorych obszarach nastapita intensyfikacja zja-
wiska sukcesji funkcjonalnej, prowadzacej do przemian struktury przestrzen-
no-funkcjonalnej miast. Pojawily si¢ nowe formy sukcesji. Zjawiska te sa przed-
miotem analiz B. Miszewskiej, ktora na przyktadzie Wroctawia bada proces sukce-
sji funkcjonalnej na obszarze miasta, zarowno w skali makro, jak 1 w skali mikro.

Sukcesja w skali makro dotyczy, omawianych wyzej, zmian uzytkowania ziemi,
ktdre wraz z przestrzennym rozwojem miasta najczgsciej polegaja na zastgpowaniu
uzytkow rolnych przez miejskie, bardziej intensywne, formy uzytkowania terenu.

Przyktadem sukcesji funkcjonalnej jest takze zabudowa dawnych lotnisk, ktore
znalazly si¢ w obrgbie terendw miejskich (we Wroctawiu, na terenie lotniska
w Gadowie powstato wielkie osiedle mieszkaniowe, w podobny sposéb zabudo-
wano lotnisko w Krakowie-Czyzynach). Specyficznym przypadkiem sukcesji funk-

%, Liszewski, Zroznicowanie przestrzenne uzytkowania ziemi w Lodzi, ,,Acta Universitatis Lodziensis”
1979, seria I1/21.

2 WM. Gaczek, Proces zmian uzytkowania..., s. 122.
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cjonalnej, ktory ma miejsce w niektdrych miastach, jest zagospodarowywanie

terenéw zajmowanych wczesniej przez wojska radzieckie oraz terendéw, z ktd-

rych zrezygnowato Wojsko Polskie. We Wroctawiu powierzchnia terenéw po-
radzieckich wynosi okoto 180 ha, co stanowi ponad 0,6% obszaru miasta®.

Wyrazem zachodzacego obecnie procesu sukcesji funkcjonalnej w skali mik-
ro jest’”:

— wypieranie w centrach miast istniejacych jeszcze mieszkan z parterow do-
mow, a takze z wyzszych kondygnacji i zajmowanie lokali na cele ustugowe.
Proces ten prowadzi do ubytku ludnosci w centrum,

— rugowanie ustug podstawowych przez ustugi wyzszego rzedu,

— uzupehianie wszelkich luk w zabudowie, czyli ozywienie fazy wypelniania
w cyklu miejskim,

— korzystna zmiana fizjonomiczna ulic miejskich, a takze poprawa estetyki
i komfortu lokali ustugowych.

Przeksztalcenia w zakresie uzytkowania gruntdow w miastach wigza sig¢

z dazeniem do bardziej efektywnego ich wykorzystania i ogélnie charakteryzuja

si¢ wzrostem intensywnosci uzytkowania terenu. Badania dotyczace przemian

w strukturze uzytkowania ziemi przeprowadzone w Stupsku i Szczecinku?

wykazuja, ze urynkowienie gospodarki gruntami i polityka przestrzenna w mias-

tach prowadzona po roku 1989 znalazty odzwierciedlenie w ilosciowych wskaz-

nikach obrazujacych udziatl poszczegdlnych typow uzytkowania (tab. 2).

Tabela 2. Struktura uzytkowania gruntdow w Stupsku i Szczecinku w 1988 i 1998 r.

. Stupsk Szczecinek
Wyszczegdlnienie

1988 1998 1988 1998
Powierzchnia oglem w ha 43146 43152 3717,6 3719,2

w_tym:
Uzytki rolne w % 443 38,1 37,7 35,0
Tereny osiedlowe w% 233 274 16,3 19,6
Tereny komunikacyjne w % 10,2 9,7 6,3 6,7
Grunty pod wodami w % 1,3 1,3 9,0 9,0
Grunty pod lasami w % 12,2 13,0 17,7 18,1
Tereny rézne i nieuzytki w % 8,7 10,5 13,0 11,5

Zrédto: E. Rydz, Zmiany w strukturze uzytkowania ziemi na przykladzie Stupska i Szczecinka. W: Przestrzeh
miejska, jej organizacja i przemiany, XII Konwersatorium wiedzy o miescie, £.6dz 1999.

26 B. Miszewska, Funkcje terenow poradzieckich we Wroclawiu. Przestrzen miejska, jej organizacja
i przemiany, XII Konwersatorium Wiedzy o Miescie, £.6dz 1999, s. 124.

27 B. Miszewska, Rodzaje sukcesji funkcjonalnej w miescie na przykladzie Wroclawia. W: Spoleczne, gospo-
darcze i przestrzenne przeobrazenia miast, red. Janusz Stodczyk, Opole 2000, s. 301.

BE, Rydz, Zmiany w strukturze uzytkowania ziemi na przykladzie Stupska i Szczecinka. W: Przestrzen
miejska, jej organizacja i przemiany, XII Konwersatorium Wiedzy o Miescie, £.6dz 1999, s. 11.
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Wazrastat udziat terenow osiedlowych, co wskazuje na wykorzystanie rezerw
wolnych terenéw w $rodmiesciu. Stopniowo ograniczany jest udzial uzytkow
rolnych, natomiast wzrasta udziat uzytkow zielonych (gléwnie lasow), co trud-
no uzna¢ za charakterystyczny przejaw urynkowienia gospodarki gruntami. Na-
lezy podkresli¢, ze w praktyce kierunki przemiany struktury uzytkowania tere-
néw w miastach polskich w okresie transformacji wynikaja z*:

— cech przestrzeni, ktére determinujg kierunki rozwoju danego obszaru,

— dotychczasowego przebiegu procesu zmian w przestrzeni,

koniecznosci podejmowania dziatan zwigzanych z usuwaniem skutkow bted-
nych decyzji lokalizacyjnych oraz z wymogdéw rynku,

zapiséw zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne-
go na temat sposobu zagospodarowania poszczegdlnych obszardw.

Omawiajac problemy przemian struktury przestrzenno-funkcjonalnej duzych
miast w Polsce, E. Biderman wymienia jako gléwne kierunki przemian w tym

zakresie m.in.%*:

— Intensyfikacje¢ terenow zabudowanych, ktéra dokonuje si¢ poprzez wypetnia-
nie powierzchni niewykorzystanych na terenach zainwestowanych, wstawia-
nie tzw. plomb w istniejacej zabudowie dzielnic srédmiejskich, nadbudowy-
wanie istniejacych budynkdéw, zmiane uzytkowania istniejacych powierzchni.

— Dopetnianie struktur utomnych. Polega to na dopetnianiu monofunkcyjnych
dzielnic mieszkaniowych i dzielnic $rédmiejskich niezbednymi funkcjami,
ktorych przez dlugi czas brakowato w strukturze tych obszarow.

— Rewitalizacj¢ miast, ktora w kategoriach przestrzennych powinna oznaczac
m.in. podnoszenie renty potozenia zdegradowanych dzielnic przez odpowied-
nie inwestycje komunalne i przyciaganie na ich teren podmiotéw gospodar-
czych i mieszkancow.

— Sanacj¢ zdegradowanych obszaréw, dokonujaca si¢ przez: wyburzenia zde-
kapitalizowanej substancji mieszkaniowej i obiektow przemystowych i wpro-
wadzanie na ich miejsce nowych inwestycji zwigzanych z funkcja mieszka-
niowa, produkcyjng lub ustugowa. Sanacja obszarow zdegradowanych doko-
nuje si¢ rowniez przez gleboka rewaloryzacjg i przebudowe istniejacej zabu-
dowy.

2 M. Trojanek, Zmiany w strukturze wilasnosciowej i uzytkowania gruntow. W: Podstawy gospodarczej
polityki miasta. Studium Poznania, red. R. Domanski, ,,Biuletyn KPZK PAN” 1998, z. 181.

30 E. Biderman, Problemy i kierunki przemian struktury przestrzenno-funkcjonalnej duzych miast w Polsce
w okresie transformacji systemowej. W: Przemiany spoleczno-gospodarcze Polski lat dziewiecédziesiqtych,
red. J. Parysek, H. Rogacki, Poznan 1998, s. 107.
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— Nowe przedsigwzigcia w sferze budownictwa wielorodzinnego, przy zasadni-
czo zmienionej architekturze, wykonawstwie, sposobach finansowania, wy-
posazenia nowych osiedli w ushlugi itp.

— Nieplanowa i nieskoordynowanga zabudowe terendw podmiejskich, co jest za-
grozeniem dla prawidlowego rozwoju struktury przestrzennej miast.



6. CENTRALNE OBSZARY MIAST
ORAZ ICH PRZEMIANY

6.1. Pojecie i funkcje centrum oraz kryteria jego delimitacji
w przestrzeni miasta

Centrum charakteryzuje si¢ najwyzsza na terenie miasta aktywnoscia gospo-
darcza i kulturalng oraz najwigksza liczba uzytkownikéw w ciagu doby. Cen-
trum jest obszarem najczgsciej odwiedzanym przez mieszkancéw i jednoczesnie
najlepiej znanym przyjezdnym.

Oczywiscie nie musi to by¢ centrum geometryczne. Bardzo rzadko miasto
rozwija si¢ rdwnomiernie we wszystkie strony. Centrum miasta jest w mniej-
szym stopniu pojgciem geograficznym. Tym, co definiuje centrum jest wspom-
niana juz aktywno$¢ i charakter dziatalnosci prowadzonej na jego terenie.

W literaturze przedmiotu niejednokrotnie starano si¢ zdefiniowa¢ w sposob
syntetyczny pojgcie centrum miasta. Nalezy przy tym podkresli¢, ze w rozwaza-
niach dotyczacych centralnej czgsci miasta uzywane sa pojecia srédmiescie i cen-
trum. Pojgcia te majgq rézne znaczenie, chociaz czasem uzywane byly zamiennie.

Srodmiescie (wedlug M. Nowakowskiego') jest to historycznie wyksztatcona
centralna cze$¢ miasta, na obszarze ktorej zwarta intensywna zabudowa miesz-
kaniowa przemieszana jest z obiektami ustugowymi i administracyjnymi, wy-
stepujacymi w tej czesci miasta najliczniej. Znajduja sie tu rowniez obiekty
przemystowe. Srodmiescie, w ujeciu B. Maliszowej?, jest to obszar o funkcjach
mieszanych, ktérego dominantg stanowia funkcje ustugowe, charakterystyczne
dla osrodka miejskiego. Potozone jest w srodku ciezkos$ci uktadéw réznych ro-
dzajow komunikacji, tworzy obszar miasta najintensywniej zabudowany, a za-
razem najwiekszy osrodek pracy i aktywnosci. Srodmie$cie w znaczeniu obsza-

' M. Nowakowski, Centrum miasta. Teoria, projekty, realizacje, Warszawa 1990, s. 8.

2 B. Maliszowa, Srédmiescie, Warszawa 1974, s.13 i 20.
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ru $rodmiejskiego lub dzielnicy wystepuje w miastach wielkich, ewentualnie
$rednich, o dhugiej, czasem kilkusetletniej historii’. W o$rodkach takich, w wy-
niku przestrzennego rozwoju, dawniejszy obszar miasta (np. obszar sprzed stu
lat), staje si¢ terenem srodmiescia otoczonym przez dzielnice nowsze. Srodmies-
cia wystgpuja wiec w starych, duzych miastach europejskich. Miasta mate, lub
miasta planowane od poczatku w wielkiej skali majg wyksztalcone centrum,
lecz nie maja obszaru srodmiejskiego. Zjawisko to wystepuje zardwno w mia-
stach amerykanskich zaktadanych w XIX wieku, jak i w miastach europejskich
zakladanych po drugiej wojnie $wiatowe;.

Centrum miasta (centralny osrodek ustugowy) jest to osrodek ustugowy
najwyzszego stopnia w danej jednostce lub zespole jednostek osadniczych.
W centrum ma miejsce koncentracja obiektow ustugowych (handlu, gastrono-
mii, rzemiosta, kultury rozrywki administracji) majacych zwykle unikatowy
charakter. Obszar centrum jest zwarty, przestrzennie ograniczony i wyodrgbnio-
ny z terendow o innym sposobie uzytkowania. Polozony jest w rejonie gtdéwnego
wezta komunikacyjnego danego uktadu osadniczego. Jest to miejsce najwyzszej
aktywnosci gospodarczej i kulturalnej oraz najczgstszych kontaktéw spotecz-
nych. Centrum to miejsce intensywnej wymiany dobr, ustug i informacji, a tak-
ze koordynowania zdecentralizowanych funkcji®.

Centrum jest — zdaniem A. Wallisa® — cze$cia miasta, ktora:

— w stosunku do pozostatych czg¢sci przestrzeni miejskiej jest obszarem odrgb-
nym pod wzgledem infrastruktury instytucjonalnej, kompozycji urbanistycz-
nej i wartosci architektonicznych,

— jest obszarem w stosunku do calego miasta wzglednie nieduzym,

— jest obszarem najlepiej w miescie usytuowanym pod wzglgdem komunikacyj-
nej dostgpnosci dla swych uzytkownikéw,

— jest obszarem o kluczowym znaczeniu dla funkcjonowania spotecznosci mias-
ta, a takze dla spotecznosci obszaru, ktory jest przez oddziatywanie tego miasta
zdominowany,

— jest identyfikowana przez miejska spotecznos¢ jako obszar, na ktdorym prze-
biegaja najwiecksze procesy zycia publicznego.

Na podstawie przegladu opinii réznych autoré6w na temat centrum miasta,
A. Wolaniuk® zestawia jego najbardziej charakterystyczne cechy:

3 A. Wallis, Informacja i gwar, Warszawa 1979, s. 21.
4 M. Nowakowski, op. cit., s. 8.
S A. Wallis, op. cit., s. 19.

¢ A. Wolaniuk, Funkcje metropolitalne Lodzi i ich rola w organizacji przestrzeni, £.6dz 1997 s. 14.
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— centrum jest podstawg ciagtosci historycznej naczelnych wartosci miejskiego
spoleczenstwa i1 narodu,

— jest to najwigkszy osrodek ustugowy danej jednostki osadniczej, a takze re-
gionu, ktory otacza t¢ jednostkg — miejsce koncentracji instytucji ustugowych
obejmujacych organizacj¢ zycia politycznego i administracyjnego, gospodar-
czego, spolecznego i kulturalnego, rozrywkowego, selektywnej produkcji i za-
mieszKkania,

— centrum niezmodernizowane moze by¢ obszarem konfliktowym miedzy
mozliwosciami starej, zniszczonej zabudowy a wymogami lokalizacyjnymi
nowoczesnych funkcji centrum,

— funkcje zlokalizowane w centrum majg na og6t charakter unikatowy,

— centrum ulega ciaglym przemianom funkcjonalnym,

— jest to czesto obszar silnie zanieczyszczony.

Centrum jest jednym z najwazniejszych elementow decydujacych o wizerun-
ku miasta i jego atrakcyjnosci. O atrakcyjnosci samego centrum decyduja m.in.
takie czynniki, jak:

— skala koncentracji funkcji o charakterze centralnym (wyrazona catkowitg po-
wierzchnia obiektow ustugowych),

— roznorodnos¢ funkcji (wielofunkcyjnosc),

— unikatowo$¢ (niepowtarzalny charakter) funkcji wystgpujacych w centrum
lub niepowtarzalny standard obiektow,

— stopien koncentracji przestrzennej funkcji administracyjno-ustugowych,

— wysoki poziom rozwigzan przestrzennych oraz walory historyczne i estetycz-
ne obiektow.

Czynnikami obnizajacymi atrakcyjnos¢ centrum mogg staé sie:

— staba dostgpnos¢ komunikacyjna,

— niewystarczajaca chlonnos$¢ parkingow.

Centrum miasta identyfikowane jest przy pomocy okreslonych kryteriow,
ktore mozna podzieli¢ na cztery grupy (funkcjonalne, ruchu, demograficzne,
krajobrazowe)’. Dla wyznaczania obszaru centrum, na podstawie wymienio-
nych nizej kryteriow, stosowane sg roznego rodzaju analizy okreslane jako me-
tody delimitacji centrum.

Kryteria funkcjonalne. Nalezy podkresli¢, ze precyzyjne podzielenie funk-
cji miasta na typowe i nietypowe dla centrum ($rédmiejskie i niesrédmiejskie)
jest trudne, poniewaz w obrebie poszczegdlnych funkcji wystepuja zarowno
placowki charakterystyczne dla centrum, jak i placowki, ktére maja zdecydowa-

7 p. Laborde, Les espaces urbains dans le monde, Nathan, 1989, s. 150.
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nie niesrodmiejski charakter. Np. funkcj¢ handlowa spehniaja zarowno zlokali-
zowane w centrum domy towarowe i luksusowe sklepy, jak 1 typowe dla dziel-
nic mieszkaniowych mniejsze sklepy spozywcze lub wielobranzowe.

Niemniej, z punktu widzenia funkcjonalnego, centrum to przede wszystkim
strefa aktywnosci sektora trzeciego. Jego istota jest funkcja handlowa. Ten typ
dzialalnosci zajmuje najwigcej budynkdéw, wigze si¢ z nim specjalny charakter
zabudowy, typ sklepéw itp. (np. w Brukseli na 2% powierzchni catej aglomera-
cji skoncentrowanych jest 19% powierzchni handlowej). Taka koncentracja
przynosi handlowcom okreslone korzysci.

Do typowych funkcji centrum naleza uslugi hotelowe i gastronomiczne.
W centrum skupia si¢ wiekszos¢ placowek tego typu. Restauracje, kawiarnie,
bary, szczegdlnie wowczas, gdy skoncentrowane sa na okreslonych ulicach,
tworza atmosfere centrum i podnosza jego atrakcyjnos¢. Niezwykle silng kon-
centracja w przestrzeni miasta charakteryzuja si¢ obiekty spetniajace funkcje
administracyjne 1 polityczne (badania prowadzone w Lodzi wykazaty, ze 74%
wszystkich instytucji administracji panstwowej znajduje si¢ przy ul. Piotrkow-
skiej i przylegtych do niej przecznicach®). W centrum miasta koncentruja sie tak-
ze instytucje obstugi finansowej (banki, towarzystwa ubezpieczeniowe). Po
roku 1989 zjawiska te dotycza réwniez miast polskich. Centrum Poznania jest
obszarem lokalizacji ponad 30 bankow i1 wszystkich znajdujacych si¢ w miescie
biur maklerskich’. Typowa, a jednocze$nie takze niezwykle istotna dla charak-
teru centrum jest funkcja kulturalna (muzea, biblioteki, sale koncertowe).

Dziatalno$¢ typowa dla sektora drugiego pojawia si¢ w centrum znacznie rza-
dziej, a w wielu miastach zachodnioeuropejskich wrecz wyjatkowo. Generalnie
uznaje sig, ze takie funkcje jak produkcja czy mieszkalnictwo nie maja charak-
teru $rodmiejskiego.

W duzych miastach w ramach centrum wyodrebni¢ mozna dwie czgsci:
— obszar koncentracji placowek handlowych, gastronomicznych i kulturalno-roz-

rywkowych, oraz
— obszar, okreslany w miastach brytyjskich jako city, w amerykanskich jako

CBD, lub we Francji jako centre des affaires, gdzie skupiajq si¢ instytucje fi-

nansowe: banki, gietdy, towarzystwa ubezpieczeniowe i inne.
Modelowym przyktadem takiego podziatu sg londynskie dzielnice: City — dziel-
nica bankéw i Soho — dzielnica o charakterze rozrywkowym.

8 A Wolaniuk, op. cit., s. 63.

7. Parysek, Przeksztalcenia przestrzenno-strukturalne Poznania w okresie transformacji spoleczno-ustro-
Jjowej, ,Biuletyn KPZK PAN” 1998, z. 182: Gospodarka przestrzenna miast polskich w okresie transformacyi,
red. T. Markowski i T. Marszal, s. 58.
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Walory lokalizacji w centrum zwiazane z korzysciami materialnymi, a takze
prestizem okreslonych instytucji powoduja, ze ceny gruntdw sg tu najwyzsze.
Czasem pojawia si¢ pojecie stare centrum okreslajace obszar historycznej dziel-
nicy centralnej, ktory z roznych przyczyn znalazt si¢ na uboczu wspdtczesnego
centrum miasta.

W delimitacji centrum, opartej na kryterium funkcjonalnym, stosowa¢ mozna
metody zwiazane z analizg uzytkowania ziemi'®. Jednym ze sposobéw analizy
jest zaznaczenie w postaci kartograficznej placéwek ustugowych o charakterze
srédmiejskim (ogolnomiejskim), tworzacych skupienia i ciagi wzdhuz ulic. Roz-
mieszczenie placowek $wiadczacych ustugi ogoélnomiejskie pozwala okresli¢
przestrzenny zasieg centrum miasta.

Inny sposéb delimitacji centrum zwiazany z badaniem uzytkowania ziemi
polega na obliczeniu odsetka powierzchni wykorzystywanej przez funkcje
srodmiejskie w stosunku do calej powierzchni uzytkowej oraz okreslenie
wspodtczynnika intensywnosci powierzchni o charakterze srodmiejskim i wspot-
czynnika intensywnosci calej powierzchni uzytkowej. Podstawowym problemem
tej metody jest zakwalifikowanie okreslonego typu uzytkowania jako $rodmiej-
skiego lub niesrodmiejskiego (pozostate). Jako zasadnicze uzytkowanie $réd-
miejskie traktuje si¢ handel detaliczny, ustugi i administracjg, za uzytkowanie
towarzyszace uznaje si¢: komunikacje, zielen 1 uzytkowanie gospodarcze (tacz-
nie szes¢ grup uzytkowania). Przeprowadzenie kwalifikacji poszczegdlnych te-
rendw pozwala na obliczenie nastepujacych wskaznikdw:

— wspolezynnik intensywnos$ci powierzchni $rédmiejskich

s
a=—
P

— procent powierzchni $rodmiejskiej

N

b= 100

S+Xx

— wspotczynnik intensywnosci powierzchni uzytkowej

10 Metody delimitacji centrum miasta opisano na podstawie nastgpujacych prac: Z. Gorka, Geograficzne
metody badan centrum miasta. W: Centra i peryferia duzych miast. Transformacja i przyszlosé. Pojecia i me-
tody badawcze, VIII Konwersatorium Wiedzy o Miescie, 1.6dz 1995; S. Juchnowicz, Srodmiescia miast pol-
skich. Studia nad ksztaltowaniem i rozwojem centrow, Wroctaw—Warszawa—Krakow—Gdansk 1971; J. Pary-
sek, E. Guarino, L. Mierzejewska, Wybrane problemy teoretyczno-metodologiczne delimitacji centrum miasta.
W: Centra i peryferia duzych miast...
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_S+X

gdzie:

s — powierzchnia typu $rédmiejskiego,

x — powierzchnia typu niesrédmiejskiego,
p — powierzchnia bloku.

Jako centrum traktuje sig te jednostki powierzchni (bloki urbanistyczne), dla kto-
rych wspotezynnik intensywnosci powierzchni srodmiejskiej (a) jest wigkszy lub
réwny 0.50, a odsetek powierzchni srodmiejskiej (b) jest wiekszy lub réwny 25%.

Przyjmujac, ze jedna z cech wyrdzniajacych centrum jest wyzsza wartos¢ te-
renu i co za tym idzie, cena dzialek, podstawa delimitacji centrum moze by¢
réwniez mapa obrazujaca warto$¢ terenu (np. mapa z izoliniami jednakowych
cen za m* lub cen dzierzawy za 1m”. Nalezy jednak wziaé pod uwage, ze dodat-
kowe nierynkowe elementy ksztaltujace ceng, wynikajace m.in. z nieuregulowa-
nych stosunkéw wihasnosciowych, moga obnizy¢ warto$¢ tej metody.

Inng metoda, rowniez o charakterze finansowym, nawiazujaca do funkcjonal-
nego kryterium wyznaczania centrum jest analiza wartosci sprzedazy. W tym
przypadku podstawa rozumowania jest zatozenie, ze najbardziej charakterysty-
czne dla centrum sg placowki ustugowe, ktoére maja wysokie obroty i moga
ptaci¢ najwyzsze czynsze. Oznacza to, ze kryterium zaliczenia okreslonego frag-
mentu miasta do centrum moze by¢ warto$¢ sprzedazy dobr i ustug na jednostke
powierzchni. Miernik wartosci sprzedazy nie odzwierciedla jednak roli takich
funkcji jak kulturalno-o$§wiatowa czy administracyjno-polityczna. Metoda war-
tosci terenu, podobnie jak metoda wartosci sprzedazy, jako podstawa delimitacji
centrum miasta majg sens jedynie w warunkach gospodarki rynkowe;j.

Kryterium ruchu. Z tego punktu widzenia centrum stanowi ognisko, central-
ny punkt catej zachodzacej w miescie cyrkulacji. Centrum jest obszarem, do
ktorego przybywa wiekszo$¢ osdb przyjezdnych w celu dokonania zakupdw,
zatatwienia spraw. Powoduje to, ze centrum jest w ciagu dnia najbardziej zalud-
niong czgscia catej aglomeracji (np. do Londynu kazdego dnia przybywa 1 mi-
lion ludzi pracujacych w miescie).

W centrum reprezentowane sg wszystkie grupy spoleczne, kategorie wedtug
wieku, wyksztatcenia itp. Naptyw ludnosci do centrum to rezultat atrakcyjnosci
jego walorow historycznych, a takze checi lub koniecznos$ci skorzystania z hand-
lu, ustug 1 biur. Do centrum przyjezdza si¢ czasem dla przyjemnosci, np. po to,
by pooglada¢ wystawy.
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Wsréd metod delimitacji centrum nawiazujacych do kryterium ruchu wymie-
ni¢ mozna metode izokinetyczng. Polega ona na wykresleniu linii faczacych
punkty o jednakowym natezeniu ruchu (izokiny). Zaktada si¢, ze centrum cha-
rakteryzuje si¢ najwigkszym natgzeniem ruchu pieszego i samochodowego.
Podstawa wykreslania izolinii moga by¢ rézne cechy opisujace intensywnos¢
ruchu: liczba samochodow przejezdzajacych i parkujacych, ciezar przejez-
dzajacych pojazdow, i in. Z. Gorka zwraca jednak uwage, ze ograniczenia ruchu
kolowego w $rédmiesciu obnizaja wartos¢ metody, zawezajac mozliwosci do
analiz ruchu pieszego.

Ruch w miescie wigze si¢ z uktadem komunikacyjnym. Do metod delimitacji
centrum zalicza si¢ rdéwniez analizy ukladu komunikacyjnego miasta. Przed-
miotem analizy moga by¢:

— gestos¢ sieci drog w miescie, przy zatozeniu, ze centrum charakteryzowac si¢
bedzie wigksza gestoscia w stosunku do obszaréw peryferyjnych,

— przebieg drog tranzytowych, przy zatozeniu, ze centrum to obszar wewnetrz-
ny w stosunku do przebiegu drég tranzytowych. Nalezy jednak pamietaé, ze
nie wszystkie miasta posiadaja obwodnice wokdt centrum,

— ksztalt uktadu komunikacyjnego, w ktorego analizie znajduja zastosowanie
metody grafow'!.

Kryterium demograficzne. Jak zaznaczono, na obszarze centrum dominuje
dziatalno$¢ handlowa i biznes. Funkcje rezydencjalne reprezentowane sg w mi-
nimalnym stopniu. Np. w centrum Brukseli mieszkalo w 1890 roku 160 tys.
0so0b, w 1970 — 54 tys., a w 1980 roku — 50 tys. ludnosci. Réwniez w Londynie ob-
serwuje si¢ wyrazny spadek liczby ludnosci w city, ktéry ma miejsce od XIX w.

Mieszkancy — to sa glownie osoby starsze, kobiety samotne (wdowy, rozwie-
dzione). Z punktu widzenia zawodowego mieszkancy centrum to czgsto handlow-
cy mieszkajacy przy sklepie, rzemieslnicy badz pracownicy: hoteli, restauracji,
sal widowiskowych. W pewnych dzielnicach grupuja si¢ intelektualisci, artysci.
Puste miejsca zapelniaja osoby samotne — studenci i uczniowie oraz obcokrajow-
cy imigranci.

Z punktu widzenia metod delimitacji obszaru centrum, opartych na kryteriach
demograficznych, istotne sa takie cechy, jak:

— gesto$¢ zaludnienia — poniewaz centrum charakteryzuje si¢ nizsza od ota-
czajacych obszarow gestoscig statego zaludnienia (w krajach o zaawansowa-
nych procesach urbanizaciji),

— przyrost ludnosci w ciggu dnia w stosunku do statej liczby mieszkancow.

1 patrz: J. Parysek, E. Guarino, L. Mierzejewska, op. cit., s. 34.

117



Kryterium krajobrazowe. Miasta dawne ksztaltowaly swoje oblicze przez
styl architektury, znaczace budowle, pomniki itp. Ewolucja miast spowodowata
wazne zmiany nie tylko na plaszczyznie spotecznej i funkcjonalnej, ale takze
w morfologii i architekturze miast.

Zaleznie od podejmowanych dziatan i naktadéw, rézne czesci centrum (pod-
dane renowacji lub zaniedbane) moga sprawiaé wrazenie, ze sa znaczace lub
marginalne. Na krajobraz centrum sktada sie tez nocne oswietlenie. Kazde cen-
trum ma swoje oblicze, ktore pozwala je odrézni¢ od innych miast. Nalezy pod-
kresli¢, ze centrum ma warto$¢ symboliczna.

Metody delimitacji centrum na podstawie tego kryterium okreslane sg jako
fizjonomiczne. Obszar centrum wyrdznia si¢ na tle pozostatych czesci miasta
wysokoscig 1 architekturag budynkdéw, gestoscia i zwartoscia zabudowy, wie-
kiem budynkow, wielkoscia dziatek budowlanych. Identyfikacja wymienionych
cech przez bezposrednia obserwacje, analize kartograficzng czy interpretacje
zdje¢ lotniczych stanowi wazna podstawe okreslania zasiggu obszaru centrum
miasta.

6.2. Przemiany centrum jako wyraz przystosowania
do zmieniajacych si¢ potrzeb i warunkow spolecznych
i ekonomicznych

6.2.1. Lokalizacja centrum i jego przemieszczanie si¢
W przestrzeni miasta

W krajach, gdzie proces rozwoju miast ma dtuga tradycje, centrum identyfi-
kuje si¢ do dzi$ z obszarem starej zabudowy (np. zabudowa miast francuskich
pochodzi w wigkszosci sprzed roku 1871). Miasto dziedziczy starg organizacje
i cate bogactwo przesztosci historycznej (np. tzw. Pentagon w Brukseli lub Alt-
stadt w miastach niemieckich). Wspotczesnie handel dalej rozwija si¢ na daw-
nym obszarze (np. w Wiedniu wewnatrz Ringu). Handel i ustugi zajety wiek-
szos¢ XVIII- i XIX-wiecznej zabudowy.

Podobna trwato$¢ centrum charakteryzuje wiele miast polskich. Jak podkre-
$la Z. Rykiel'?, §ciste centrum znacznej cze$ci miast w Polsce, to — z punktu wi-
dzenia urbanistycznego — obszar zabudowy S$redniowiecznej, ktory zwykle

2z Rykiel, Centrum i peryferia duzych miast w okresie transformacji. W: Centra i peryferia duzych
miast..., s. 14.
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okreslany jest jako Stare Miasto. Natomiast w sktad centrum rozszerzonego
wchodzi dodatkowo obszar zabudowy XIX-wiecznej.

Przyktadéw niezwykle trwatej lokalizacji centrum w przestrzeni miast euro-
pejskich jest bardzo wiele. Trwatymi elementami centréow takich miast sg m.in.:
— z punktu widzenia morfologicznego — uktad przestrzenny,

— z punktu widzenia fizjonomii — budowle i pomniki,
— z punktu widzenia funkcjonalnego — dominacja handlu i ustug.

Rownoczesnie jednak w tych samych centrach wyrézni¢ mozna szereg ele-
mentéw zmiennych. Przeksztalcanie si¢ cech centrum wynika z potrzeby przy-
stosowania si¢ do wspolczesnych warunkow spotecznych i ekonomicznych.

Przyktady przemian centralnych obszaréw miast, w zwiazku z przyjeta ideo-
logia i systemem politycznym, znajdujemy w miastach Europy Srodkowej
i Wschodniej. W okresie tzw. realnego socjalizmu w fizjonomii centrow miast
tego regionu dokonywaty si¢ charakterystyczne przeksztatcenia. W wielu mias-
tach model ekonomiczny i polityczny uwidacznial si¢ w zagospodarowaniu
przestrzennym. Powstaly: wielkie place stuzace organizacji uroczystosci publi-
cznych oraz monumentalne budynki instytucji centralnych w starszym stylu (ta-
kie jak Mossoviet lub Instytut Smolny w Petersburgu) i pozniejsze (takie jak
warszawski Patac Kultury i Nauki), bedace siedziba ministerstw, uniwersytetu
iin. W centrach rozwijano gtownie funkcje administracyjne i kulturalne, znacz-
nie stabiej rozwijaty si¢ handel i ustugi — stanowiace tak typowy element miast
zachodnich.

Procesy przystosowawcze niejednokrotnie wywoluja powiekszanie si¢ obsza-
ru centrum oraz jego przesuwanie si¢. Np. we Frankfurcie centrum biznesu za-
czeto sie odsuwac od centrum historycznego.

Zjawisko przesuwania si¢ centrum jest trudne do uchwycenia. Dla zbadania
tego zjawiska stosuje si¢ metodg pozwalajaca okresli¢ kierunek i tempo prze-
mieszczania si¢ centrum, polegajaca na obliczaniu $rodka cigzkosci (centror
du)". Metoda ta wymaga:

— wyroznienia tych instytucji, ktore maja charakter wielkomiejski ($wiad-
czacych ushugi wyzszego rzegdu),

— natozenia na plan miasta siatki wspotrzednych,

— okreslenia wspotrzednych (rzednej i odcietej) dla kazdej z wyrdznionych in-
stytucji oraz obliczenia wartosci dla wydzielonych grup instytucji,

— obliczenia wspoétrzednych srodka ciezkosci wedtug wzorow:

13 Metode te wykorzystata A. Wolaniuk badajac przemieszczanie si¢ centrum w przestrzeni miejskiej
Lodzi, patrz: A. Wolaniuk, op. cit., s. 71.
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gdzie:
x, y — wspotrzedne kazdej badanej instytucii,
X, y — wspdtczynniki $rodka ciezkosci,

L, — liczba instytucji wielkomiejskich w danym punkcie i,

M-

L, — suma instytucji wielkomiejskich na badanym obszarze.

i=1

Obliczenie lokalizacji srodka cigzkosci w kolejnych przekrojach czasowych
pozwala na okreslenie kierunku i skali przesuwania si¢ centrum w przestrzeni
miasta.

6.2.2. Kryzys obszaréow Sréodmiejskich

Historyczne centra miast powstawaty w roznych okresach i odpowiadaly 6w-
czesnym potrzebom. Nowe warunki i nowe potrzeby wywoluja przeksztatcenia
struktury przestrzennej srodmiescia. Takie zjawiska wystapily ze szczegdlng
sifa w koncu XIX wieku, kiedy wraz z rewolucjg przemystowa rozpoczely si¢
procesy zywiotowego rozwoju miast. Powigkszano kubatur¢ uzytkowa budyn-
kéw przez zabudowe terenéw wewngtrznych i zwigkszanie wysokosci. W dol-
nych kondygnacjach rozwijano handel i rzemiosto. Rosnaca cena ziemi w cen-
trum powodowata coraz wigksze zageszczenie terenu. Pogarszaly sie warunki
mieszkaniowe. Na dzisiejszy obraz wielu srédmies¢, ktore nie zostaly przebu-
dowane, sktada si¢ ciasna zwarta zabudowa ograniczona ulicami, nieprzewie-
trzane podworza, hatas, spaliny, brak zieleni, brak miejsc wypoczynku, obec-
nos¢ zaktadow przemystowych i uciazliwego rzemiosta.

Do podstawowych problemdw centrow miast nalezy zaliczy¢ organizacje ru-
chu samochodowego. Wigkszos$¢ centrow duzych miast ma powazne problemy
komunikacyjne. Rosnaca liczba samochodéw w centrum i zwiazane z tym
ucigzliwo$ci wywotuja dorazne dziatania wladz miejskich, takie jak:

— ograniczenia organizacyjne (zakazy parkowania, skretow, zatrzymywania si¢
itp.),

— dziatania modernizacyjne (poszerzanie jezdni kosztem zieleni i chodnikow,
przebudowa weztéw, przejscia dla pieszych pod i nad jezdnia),

— wprowadzanie systemu ulic jednokierunkowych,

— elektroniczny system sygnalizacji.
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Wymienione dziatania na krétko poprawiaja sytuacj¢. Ciagle powigkszanie
udziatu terenéow zajetych przez komunikacje obniza walory centrum miasta.
Stale rosnaca liczba samochodéw wiaze si¢ ze wzrostem liczby wypadkow,
zanieczyszczeniami atmosfery, halasem i innymi zagrozeniami. Poglebiajace si¢
trudnosci komunikacyjne stanowia jeden z wazniejszych powodow podejmowa-
nia prac zwigzanych z przebudowa centrow miast.

Uogolniajac, zagospodarowanie przestrzenne terenow srodmiejskich nie od-
powiada obecnym potrzebom i powoduje, ze centrum nie spetnia swoich funk-
cji. Jednym z najwigkszych problemow wielkich miast stata si¢ potrzeba catko-
witej przebudowy centralnych obszarow miasta.

Centrum, ktore nie spetnia swoich funkcji, traci swoja atrakcyjnosé. Z jedne;j
strony na obszarze centrum pozostajg stare obiekty produkcyjne, magazyny czy
hurtownie, ktére powinny znalez¢ si¢ na obrzezach miasta, a rOwnoczesnie na
tereny podmiejskie przenosza si¢ funkcje handlowo-ustugowe. Dotyczy to nie
tylko funkcji podstawowych (dzielnicowych), ktore tradycyjnie przemieszczaja
si¢ w $lad za przenoszaca si¢ na przedmiescia ludnoscia. Konkurencja dla cen-
trum stajg si¢ wielkie przestrzenie handlowo-ustugowe na wolnych terenach
poza miastem, w ktorych zaopatruje si¢ ludnos$¢ przybywajaca z calego obszaru
miasta. Konkurencyjnos¢ tych komplekséw wiaze si¢ z mozliwoscia dogodnego
dojazdu 1 zaparkowania samochodu na wielkich parkingach otaczajacych obiek-
ty handlowe. Czynnik komunikacyjny i bogata oferta handlowa skoncentrowana
w jednym miejscu powoduja, ze hipermarkety i ich otoczenie sg atrakcyjne dla
klientow zmotoryzowanych, ktorzy czesto dokonuja tam zakupdw na caty ty-
dzien.

Opisywane zjawiska prowadza do obnizania si¢ znaczenia centrum w struk-
turze przestrzennej i gospodarczej miasta. Przyczyniaja si¢ do wyludniania,
a w dalszej kolejnosci nawet do degradacji centralnego obszaru miasta. Komp-
leksowa przebudowa centrum stata si¢ w wielu miastach warunkiem zachowa-
nia jego tradycyjnej roli i znaczenia.

6.2.3. Gléwne kierunki przebudowy centrow miast
(w Swietle wybranych projektow)

Pierwsze projekty przebudowy centralnych obszaréw miast, w ktorych uwz-
gledniano wspolczesne uwarunkowania, zrealizowane zostaty w Wielkiej Bry-
tanii i w Szwecji. Nowe idee dotyczace zasad ksztaltowania i funkcjonowania
centrum zaczgto na szersza skalg wdraza¢ w latach szescdziesiatych, chociaz
nie dotyczyto to calej Europy. Przyktady realizacji z lat szes¢dziesiatych i pdz-
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Rys. 14. Przebudowa centrum Coventry (Wielka Brytania)
a — projekt z lat pigédziesiatych. Kratka oznaczono tereny przemyshu, pozioma kreska wielopozio-

mowe parkingi, P — naziemne parkingi, b — projekt z 1966 r. Strzatkami oznaczono kierunki dalsze-
g0 rozwoju centrum

Zrodto: Nowakowski M., 1990.
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niejszych pozwalaja zrozumie¢ istot¢ nowego spojrzenia na centrum miasta,
dopasowanego do wspdlczesnych potrzeb'®. Opisywane przeksztalcenia miaty
miejsce w znacznej liczbie miast krajow europejskich.

Za pierwszy realizowany projekt, w ktéorym zastosowano nowe koncepcje
ksztaltowania centrum, uwazana jest przebudowa centrum Coventry, w Wiel-
kiej Brytanii, zniszczonego w wyniku wojennych bombardowan (rys. 14). Pierw-
sza faza projektu zostata zrealizowana w latach pieédziesiatych, a druga faza
pochodzi z roku 1966. Caty obszar centrum (90 ha) zostal otoczony arteria ko-
munikacyjng. W ramach obszaru wyznaczono strefe ruchu pieszego stanowiaca
osrodek handlowy. Wokot obszaru ruchu pieszego wyznaczono droge wew-
netrzng dla autobusdw i samochoddéw dostawczych. Z czasem, mimo zapewnie-
nia rezerw terenu w obrgbie obwodnicy, funkcje centralne zaczety si¢ lokalizo-
wac poza droga, bo teren przeznaczony na osrodek centralny okazal si¢ zbyt
maty. Niezbedna okazata si¢ rozbudowa arterii i systemu parkingow.

Birmingham jest przyktadem radykalnej przebudowy centrum nie zniszczo-
nego w czasie wojny, co oznacza, ze konieczne byto uwzglednianie istniejacej
zabudowy". Centrum miasta otoczono drogami szybkiego ruchu z wielopozio-
mowymi skrzyzowaniami. Ograniczono dojazd do czg¢sci centralnej, duza czgs¢
ulic zamieniono na ciagi piesze. Na pewnych ulicach dopuszczono jedynie ruch
autobusowy, na innych wprowadzono ruch jednokierunkowy. Post6j wyznaczo-
no tylko na wielopoziomowych parkingach. Nad stacja kolejowa powstato wiel-
kie centrum handlowe na ponad 100 sklepow.

Nowe koncepcje ksztattowania centrum nie od razu zyskaty powszechna
akceptacje. Jak podkresla M. Nowakowski, zar6wno w Wielkiej Brytanii, jak
i w innych krajach przez wiele lat starano si¢ usprawnic istniejace uklady przez
poszerzanie ulic, bez wprowadzania radykalnych zmian w systemie funkcjono-
wania centrum. Kierunek ten uwazany jest dzi§ za jeden z wigkszych btedow
w powojennej przebudowie miast.

Istotny wktad do rozwoju koncepcji wspotczesnego centrum miasta wniosty
zrealizowane w Szwecji projekty dzielnicowych centrow w aglomeracji Sztok-
holmu: Vallingby (1951) oraz Farsta (1957). W pierwszym projekcie Vallingby
jako gléwny s$rodek komunikacji z centrum uznano szybka kolej miejska. Nie
doceniono roli samochodu i nie przewidziano tak szybkiego rozwoju motoryza-
cji. W rezultacie nie rozdzielono w pelni ruchu pieszego i samochodowego oraz
nie przewidziano odpowiedniej powierzchni na parkingi. W drugim projekcie

14 Przyktady przebudowy centréw przedstawione w tym rozdziale zaczerpnieto z pracy M. Nowakow-
skiego. Patrz: M. Nowakowski, op. cit., s. 32-53.

15 J. Regulski, Planowanie miast, Warszawa 1986, s. 136.
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(z 1968 roku) pigciokrotnie zwigkszono liczbg¢ miejsc parkingowych (gldwnie
parkingi wielopoziomowe), dwukrotnie wzrosta powierzchnia zabudowy cen-
trum (ze wzgledu na wzrost liczby uzytkownikow).

W kolejnych projektach dzielnicowych centrow w Sztokholmie, ktorych
przyktadem jest dzielnica Farsta, przewidziano: wigksza kubaturg dla obstugi
mieszkancéw, wzrost udziatu doméw towarowych, wyrazne rozdzielenie pie-
szych i samochodéw, lokalizacj¢ duzych parkingdéw wokoét centrum.

W Kopenhadze w roku 1962 podjgto decyzj¢ o zamknigciu ruchu kotowego
na gléwnej ulicy miasta, co mialo charakter eksperymentu z mozliwoscia jego
przedtuzania. W wyniku spotecznej akceptacji dla takiego rozwiazania zrealizo-
wano projekt przebudowy ulicy w ciag pieszy. W slad za Kopenhaga podobne
rozwiazania wprowadzity kolejne dunskie miasta.
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Rys. 15. Projekt uktadu drog pieszych w staromiejskim centrum Wiednia (dojazdy kolowe oznaczono
strzatkami)
Zrédto: Nowakowski M., 1990.
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W Holandii rowniez zainteresowano si¢ nowymi zasadami przeksztalcania
centralnych obszaréw miast. Zainteresowanie to zostato wywotane wyludnianiem
si¢ obszarow srodmiejskich oraz przemieszczaniem si¢ wielu instytucji na obrze-
za miast. W proponowanych rozwigzaniach dazono do ochrony i rekonstrukcji
zabytkowych fragmentow centrum w osrodki zycia spotecznego i gospodarczego.

Przykladem przemian centrum zabytkowego, uksztattowanego historycznie, jest
Wieden (rys. 15). Elementem tych przemian jest rewaloryzacja zabudowy staro-
miejskiej, a jednoczesnie, w szerokim zakresie, wprowadzanie stref ruchu pieszego.

Przemiany, ktére miaty miejsce w centrach miast niemieckich polegaty m.in.
na:
przeksztatcaniu ulic o charakterze ustugowym w ciagi piesze,
przebudowie parterow starych obiektow,

— poziomej segregacji ruchu,
— zastosowaniu pionowej segregacji w odniesieniu do tramwajéw (linie podziem-
ne).

Interesujacym przyktadem przebudowy centrum jest Monachium. Stare mia-
sto zostato otoczone obwodnica, od ktdrej wychodza jednokierunkowe petle po-
zwalajace na wjazd w glab starego centrum. Gtowna ulica z czasow Sredniowie-
cznych jest najwazniejszym ciaggiem pieszym (o dlugosci ok. 1 km), od ktorego
odchodza piesze ciagi poprzeczne. Pod ziemia przebiega metro. W rejonie cen-
trum zlokalizowano znaczng liczbg parkingdow zaréwno naziemnych, jak 1 wie-
lopoziomowych.

Réwniez w Stanach Zjednoczonych w latach szesc¢dziesigtych pojawito sig
zapotrzebowanie na nowy ksztatt i charakter centrum. Kryzys obszaréw central-
nych w wielu miastach amerykanskich byt glgbszy niz w miastach europejskich.
Proces degradacji szczegdlnie dotknal centra starych miast w tradycyjnych
okregach przemystowych. Procesy suburbanizacji, a nastepnie dezurbanizacji
byly tak silne, ze nastapita depopulacja obszarow srodmiejskich. Masowy
odptyw na przedmiescia doprowadzil do sytuacji, kiedy tereny najkorzystniej-
sze dla lokalizacji urzedow, instytucji finansowych oraz mieszkan dla klas wyz-
szej 1 sredniej zostaly zajgte przez ludnos¢ najubozsza. Inne fragmenty stano-
wily stare opuszczone tereny przemystowe'®. Koszty i problemy z przeksztatce-
niem takiej struktury spotecznej i funkcjonalnej odstraszaty przedsigbiorcow i po-
tencjalnych inwestorow. Jednoczesnie okazato si¢, ze lokalizacja duzych obiektow
handlowych i ustugowych na obszarach podmiejskich przynosi wigksze korzys-
ci, niz dziatalno$¢ na obszarach centralnych. W rezultacie wiele firm zamkneto
swoje domy towarowe w centrum miast. Procesy te doprowadzity do degradacji

16 A. Majer, Duze miasta Ameryki, «kryzys» i polityka odnowy, L.6dz 1997.
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obszarow centralnych wielu miast, co w dalszej kolejnosci wywotato zaintere-
sowanie programami przebudowy i rewitalizacji centrum.

Przyktadem przebudowy z lat szes¢dziesiatych, kontynuowanej w nastgpnym
dziesiecioleciu, jest centrum Filadelfii. W projekcie przebudowy kierowano si¢
nastepujacymi zasadami'”:

— koncentracja centrum, ktére ma pomiesci¢ osrodek handlu prywatnego

i ustug publicznych dla sze$ciomilionowego regionu,

— zréwnowazony system transportu docierajacy do samego centrum, z tatwym
przejsciem z pojazdu na obszary piesze,

— parkingi i koncowe stacje autobusowe bezposrednio potaczone z systemem
drog ekspresowych, by ograniczy¢ zattoczenie na ulicach,

— segregacja pionowa ruchu pieszego i samochodowego oraz wycofanie aut

z gléwnych ulic handlowych,

— odpowiednia ilo$¢ terenu zajetego przez parki i przestrzenie otwarte.

W rezultacie w rejonie Market Street-East powstat trojpoziomowy pasaz pie-
szy, obejmujacy dom towarowy, ponad sto dwadziescia sklepow i obiektéw ga-
stronomicznych, taczacy parkingi, przystanki kolejowe, autobusowe, tramwajo-
we. Nad galeria wznosza si¢ budynki wiezowe.

Kryte, klimatyzowane pasaze handlowe, potaczone z wielkimi domami towa-
rowymi i centrami gastronomicznymi powstaly w wielu miastach amerykan-
skich. Takie konstrukcje uniezalezniaja uzytkownikéw od warunkéw klimatycz-
nych. W niektérych miastach powstaly nadziemne systemy drog pieszych.

Wtadze lokalne moga i powinny odgrywac aktywna rolg w opracowywaniu i re-
alizacji programu rozwoju i rewitalizacji centrum miasta. Jednym z przyktadow
miast brytyjskich, w ktéorym podjeto nowe kroki zwigzane z przemianami stru-
kturalnymi centrum, jest wspomniane wcze$niej Birmingham'®. Wskazano na
zagrozenia dla sprawnego funkcjonowania centrum i opracowano nowa strate-
gie jego rozwoju. Do zagrozen zaliczono:

— ograniczenia zwiazane z przebiegiem wewngetrznej obwodnicy drogowej,

— niekorzystny wplyw zlego stanu srodowiska na niektorych terenach na wize-
runek miasta,

— konkurencj¢ ze strony podmiejskich osrodkéw handlowych,

— rosnace zatloczenie tras komunikacyjnych.

7 A. Wallis, op. cit., s. 79.

18 Przyktady obrazujace dziatania wiadz miast Birmingham i Witney zaczerpnigto z opracowania po-
wstatego w ramach Programu Wspierania Samorzadow Lokalnych: I. Batkowska, K. Glanowski, A. Matusz-
ko, K. Pawlowska, Realizacja polityki przestrzennej — przykiady brytyjskie i polskie. W: Gospodarka prze-
strzenna gmin, Krakow 1998, s. 197-207.
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Analiza potencjalnych mozliwosci rozwojowych doprowadzita do zatwier-
dzenia jednolitego planu rozwoju. W planie wyeksponowano takie zagadnienia,
jak: nowe okreslenie zasiggu centrum, wspieranie dziatan zwigzanych z umac-
nianiem roli miasta jako centrum otaczajacego region, identyfikacje terenow
przeznaczonych do restrukturyzacji, dogodny dostgp wszystkich uzytkowni-
kéw, z uwzglednieniem priorytetu dla ruchu pieszego w centrum, jakosciowy
rozwoj poszczegolnych terenow w celu pokazania ich specyfiki. Zatozono uma-
cnianie funkcji mieszkaniowej centrum, a takze zaproponowano dzialania na-
kierowane na poprawe wizerunku centrum miasta.

Istotnym elementem programu rewitalizacji centrum i zachowania jego
wiodacej roli moze by¢ lokalizacja nowego osrodka handlowo-uslugowego,
ktéra wzmacnia znaczenie i potencjat centrum. Konkurencja dla takiej lokali-
zacji jest mozliwo$¢ usytuowania nowego osrodka handlowo-ustugowego na
obrzezach miasta, ktora to lokalizacja ma rdwniez szereg zalet. Analiza obu wa-
riantow, przeprowadzona w miescie Witney w Wielkiej Brytanii, doprowadzita
do lokalizacji nowoczesnego osrodka w obrgbie historycznego centrum, co
umozliwito realizacj¢ planu rewitalizacji centrum. Dopiero w pdzniejszym
okresie powstato drugie centrum na obrzezach miasta, ktére spowodowato
wprawdzie pewien spadek obrotéw w sklepach §rodmiejskich, ale nie zagrozito
pozycji osrodka centralnego w strukturze miasta.

Obserwacja projektéw realizowanych w okresie ostatnich kilkudziesigciu lat po-
zwala na pewne uogoélnienia i wyroznienie generalnych, najczesciej przyjmowa-
nych, celow i kierunkéw przeksztalcen centralnych obszarow miast. S to m.in.:

— w zakresie struktury funkcjonalnej — dazenie do utrzymania, a nawet
wzmocnienia dominujacej pozycji centrum jako gléwnego osrodka handlu

i ustug w miescie, m.in. przez:

e podniesienie jakosci i standardu starych obiektéw handlowo-ustugowych

W centrum,

e wprowadzanie nowoczesnych duzych obiektow handlowych,

e rozbudowe krytych powierzchni handlowo-ustugowych,

— w zakresie komunikacji — nowa organizacja ruchu na obszarze centrum,
m.in.:

e catkowita lub czgsciowa eliminacja ruchu kotowego z centrum,

e budowa ciagdéw pieszych o wysokim poziomie atrakcyjnosci,

e zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na obrzezach cen-

trum,
— w zakresie fizjonomii — ksztaltowanie nowego, atrakcyjnego wizerunku

(image), miasta, m.in. przez:

e rewaloryzacj¢ zabudowy staromiejskie;j,
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e wprowadzanie obiektow o wysokich walorach architektonicznych,
e poprawe jakosci $rodowiska,

— w odniesieniu do struktury spolecznej — utrzymanie zaludnienia na okre-
slonym poziomie, co wiaze si¢ z zachowaniem funkcji mieszkaniowej, ktora
wplywa na ozywienie i poprawe stanu bezpieczenstwa w centrum w godzi-
nach nocnych. Istotne jest zatrzymanie w centrum lub przyciggniecie na jego
teren mieszkancow o odpowiednio wysokim statusie spotecznym i material-
nym m.in. przez:

e modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i podnoszenie jej stan-
dardu,

e lokalizacj¢ nowych budynkéw z mieszkaniami charakteryzujacymi sie¢ wy-
soka jakoscia.

Nowe centrum lokalizowane na zewnatrz istniejacego obszaru centralne-
go. Omowione przyktady dotycza przeksztatcen w ramach istniejacego centrum
miasta. W szczegolnych przypadkach potrzeba stworzenia nowego funkcjonal-
nego centrum moze by¢ trudna do pogodzenia z koniecznoscia zachowania tra-
dycyjnego uktadu i krajobrazu historycznego centrum. Rozwigzaniem moze by¢
zupelie nowe centrum zlokalizowane poza obecnym obszarem centralnym
miasta. Najlepszym przyktadem jest budowa dzielnicy La Defence jako nowego
centrum dla Paryza. Osrodek potaczony jest szybka koleja z centrum Paryza
1 innymi dzielnicami. Obszar, po ktérym poruszaja si¢ ludzie, gdzie znajduja si¢
tereny zielone, ciagi piesze oraz handel i ustugi zlokalizowano na poteznej
ptycie. Pod nia znajdujg si¢ parkingi, stacje kolei podziemnych, tunele autostrad.
Nowoczesne, dochodzace do 200 m wiezowce, stanowia siedzibg licznych firm
1 towarzystw o §wiatowym zasiggu.

Przestrzenne formy centrum. Jak wskazuja omowione przyktady, odpowie-
dzig na tzw. kryzys $srodmies¢ byly projekty przebudowy obszaru centrum i wy-
prowadzenia na zewnatrz niektérych funkcji. Podobne idee realizowane byty
przy pomocy réznych form przestrzennych. Z punktu widzenia formy prze-
strzennej realizowanych projektow przeksztatcania lub tworzenia centrum wy-
réznié mozna trzy typy rozwiazan'’:

— Centrum bedace zespotem pojedynczych budynkéw, na odrgbnych dziatkach.

Koncepcja ta polega na ksztalttowaniu i modernizowaniu centrum poprzez
stopniowe wprowadzanie do niego pojedynczych obiektow. Taki sposdb prze-
budowy pozwala na zachowanie istniejacych wartosciowych zespoldw urbani-

9 M. Nowakowski, op. cit., s. 101.
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stycznych 1 obiektéw architektonicznych. Przyktady: centrum Monachium,

a w Polsce staromiejskie uktady Krakowa, Gdanska, Torunia i wiele innych.

— Centrum sktadajace si¢ z wielofunkcyjnych zespoléw budynkow zlokalizo-
wanych na wspdlnym terenie.

Jest to sposdb ksztattowania centrum wtasciwy na obszarach §rédmies¢ o sto-
sunkowo matej wartosci historycznej i architektonicznej. Koncepcja ta zaktada
sukcesywna przebudowe kolejnych fragmentéw i elementow centrum. Celem
jest uzyskanie catkowicie nowego uktadu z zachowaniem zespotéw najwyzszej
klasy. Kierunek ten wystgpuje rowniez w przypadku wielu nowych miast budo-
wanych od podstaw — kiedy celem jest budowa sprawnego, wygodnego, atrak-
cyjnego, ale niezbyt kosztownego centrum. Przyktady: Coventry — calkowicie
zniszczone w czasie wojny, Goteborg, Sztokholm. W Polsce sa to projekty
1 pierwsze realizacje przebudowy centrum Bydgoszczy, L.odzi, Poznania, War-
szawy. Metoda ta, polegajaca na przebudowie kolejnych fragmentéw centrum
i jego wybranych elementow, pozwala na niezaktécone funkcjonowanie pozo-
statej czesci centrum. Do zalet tej metody nalezy mozliwo$¢ stopniowego uzys-
kiwania coraz bardziej funkcjonalnego centrum i mozliwo$¢ sukcesywnego
wprowadzania zmian zgodnych z najnowszymi potrzebami i mozliwosciami.

— Centrum pod jednym dachem w wielofunkcyjnym zespole budynkow.

Pomyst lokalizacji centrum ustugowego pod jednym dachem znany jest od
dawna. Jako przyktady tradycyjnych obiektow tego typu wymieni¢ mozna: suk
w miescie islamskim, $redniowieczne Sukiennice w Krakowie, Gostinny Dwor
w Petersburgu czy budowane na przetomie XIX i XX wieku hale targowe.
W czasach wspotczesnych zaczeto realizowac projekty wielofunkcyjnego cen-
trum w jednej budowli. Koncepcja jest niewatpliwie dyskusyjna, chociaz zreali-
zowano juz wiele takich projektow. W USA osrodki takie budowano juz w la-
tach pigcdziesiatych. Pdzniej (lata szes¢dzeisigte) zaczeto je budowaé w Wlk.
Brytanii, Szwecji, RFN, Belgii, Francji, Australii, Japonii.

Znanym przykladem jest centrum miasta Cumbernauld (Wlk. Bryt.). Cen-
trum usytuowano na szczycie wzgorza. Parter i pierwsze pigtro zajmujg parkin-
gi. Autobusy podwoza ludzi na parter, ustugi s na drugim i trzecim pigtrze. Bu-
dynek jest bardzo skomplikowany i niewatpliwie ma pewne wady.

W 1970 roku zrealizowano centrum Runcorn, tez w Wlk. Bryt. Usytuowano
je na terenie dos¢ plaskim. Parter zajmuja parkingi i magazyny. Autobusy przy-
woza uzytkownikow na wyzsze kondygnacje.

Tego typu przykladow jest wigcej: fragment centrum Frankfurtu, przydwor-
cowy fragment Helsinek. Centra takie maja wiele zalet, korzystnie ksztattujq si¢
ich koszty eksploatacji, jednak ich realizacja jest trudna i kosztowna. Do wad
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omawianych koncepcji zalicza si¢ stosunkowo niewielka podatno$¢ monolitycz-
nej budowli na wprowadzanie czg¢stych zmian tresci i formy obiektow.

6.3. Przeksztalcenia centréow miast w Polsce
jako rezultat procesow transformacji systemu

Wplyw uwarunkowan historycznych na proces ksztaltowania si¢ cen-
tréw miast polskich. Uwarunkowania historyczne miaty niekorzystny wplyw
na mozliwosci ksztattowania si¢ wielkomiejskich centrow miast w Polsce. Na
przetomie wieku XIX i XX teren Polski stanowily trzy obszary peryferyjne
trzech wielkich organizméw panstwowych. Z pewnoscia nie byt to czynnik
sprzyjajacy rozwojowi funkcji centralnych w miastach, tym bardziej, ze wladze
zaborcze swiadomie ograniczaty rozw6j miast na terenie Polski. Centralne ob-
szary miast zostaly zajete gtownie przez funkcj¢ mieszkaniowa. Na obszarach
srodmiejskich i w ich najblizszym sasiedztwie powstato szereg terenow prze-
mystowych. W tym samym czasie w miastach Europy Zachodniej nastapit dy-
namiczny rozwoj obszarow centralnych wielkich miast. W metropoliach euro-
pejskich przebudowywano istniejace i wytyczano nowe uklady przestrzenne,
powstawaly reprezentacyjne obiekty uzytecznosci publicznej.

Pierwsza wojna $wiatowa spowodowata liczne zniszczenia w osrodkach miej-
skich. W okresie migdzywojennym struktura przestrzenna centrow uksztattowa-
nych w okresie wcze$niejszym nie ulegta zasadniczym zmianom. Wkladem
tego okresu do rozwoju obszaréw srodmiejskich jest budowa nowych miast
(Gdynia), a takze powstanie szeregu nowych obiektow uzytecznosci publicznej
(szczegdlnie w Warszawie). Istotny wktad do rozwoju polskiej mysli o kierun-
kach przeksztatcen struktury miasta i jego centrum stanowit projekt pt. ,,War-
szawa funkcjonalna” (J. Chmielewskiego i S. Syrkusa).

W wyniku drugiej wojny swiatowej centra wielu polskich miast zostaty zruj-
nowane i zdewastowane. Centralne obszary Warszawy, Wroclawia czy Szczeci-
na byly prawie catkowicie zniszczone. Skala zniszczen spowodowala, ze w pier-
wszym okresie gldowny wysitek musiat by¢ skierowany na odbudowe. W proce-
sie odbudowy i zagospodarowania centralnych obszaréw miast zaznaczyly si¢
tendencje wynikajace ze zmienionych warunkéw ustrojowych i przyjetego mo-
delu politycznego i gospodarczego.

W centrach miast powstawaly gldéwnie obszary mieszkaniowe, przy jedno-
czesnym niedorozwoju funkcji ushugowych o charakterze centralnym (Srédmiej-
skim). Niewatpliwie powojenny brak mieszkan wptywatl na przyjmowane przez
owczesne wladze priorytety w zakresie zabudowy miast. Znaczna cz¢$¢ ushug
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charakterystycznych dla centréw miast w gospodarce rynkowej nie miata racji
bytu w gospodarce centralnie planowanej. Innym czynnikiem wptywajacym na
strukturg funkcjonalna centrow byta przyjeta w planowaniu zasada rownomier-
nego (w stosunku do miejsc zamieszkania) rozmieszczania placowek ustugo-
wych. Nie sprzyjato to powstawaniu koncentracji ustlug o charakterze wielko-
miejskim, a jednoczesnie wywotywalo umieszczanie uslug podstawowych

(lokalnych) w centralnej czg$ci miasta.

W omawianym okresie podj¢to proby przebudowy niektorych centrow. Po-
wstalo wiele projektow. Szczegdlne zainteresowanie wywolywalo zawsze
ksztattowanie centrum Warszawy. Pierwszym realizowanym projektem przebu-
dowy fragmentu centrum byta tzw. Sciana Wschodnia w Warszawie, ktora ukon-
czono na poczatku lat siedemdziesiatych. Gtowne elementy zrealizowanego
projektu to domy mieszkalne, ciag domow towarowych i pasaz srodmiejski
(pieszy ciag wzdtuz domdéw towarowych Centrum). Kilkakrotnie zmieniala si¢
koncepcja zachodniego rejonu centrum Warszawy, ktorego elementy stanowia
zrealizowany w latach siedemdziesiatych Dworzec Centralny oraz dwa wiezow-
ce: budynek LOT i hotel Mariott. Wspomniane realizacje nie zmieniaja faktu,
ze w okresie czterdziestolecia w Warszawie nie powstato wyraznie uksztattowa-
ne, wielkomiejskie centrum, zrealizowane wedlug okreslonej koncepciji.

W omawianym okresie powstato kilka wiekszych projektéw dotyczacych centrow
miast. Przyklady istotnych przeksztalcen w centrum miasta znajdujemy m. in. w:

— Poznaniu, gdzie powstal duzy zespol administracyjno-ustugowy obok tra-
dycyjnego, starego centrum, na miejscu starej wyburzonej zabudowy miesz-
kaniowej (lata sze$édziesiate),

— Krakowie, gdzie przebudowano okolice dworca kolejowego, z wprowadze-
niem pionowej segregacji ruchu pieszego, kolowego i szynowego oraz rozbu-
dowano funkcje ustugowe i administracyjne (lata siedemdziesiate).

Inna grupa koncepcji dotyczy przeksztatcania centrum przy jednoczesnej ko-
niecznosci zachowania wigkszos$ci istniejacej zabudowy. Wsrod przyktadow
tego typu wymieni¢ mozna:

— przeksztalcenia w obrebie starego zabytkowego centrum Torunia, z uwzgled-
nieniem: rewaloryzacji budynkow, radykalnego wzrostu powierzchni handlo-
wej 1 administracyjnej, wyodrebnienia stref ruchu pieszego,

— przemiany w obrebie staromiejskiego centrum Krakowa, polegajace general-
nie na rewaloryzacji i modernizacji zabudowy i prowadzace do ograniczania
funkcji mieszkaniowej, rozwoju funkcji reprezentacyjnych oraz funkcji
zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego, funkcji kulturalnych i rozrywko-
wych,

— przebudowe gtownej ulicy Sopotu na ciag pieszy.
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Przyktadem koncepcji centrum ksztattowanego od podstaw w nowo budowa-
nym miescie sa Tychy. Zmiany, ktére nastepowaty w projekcie i jego kolejne
rozbudowywane wersje sg wyrazem ewolucji w pogladach na temat roli, funkcji
i intensywnosci zabudowy centrum.

Do ciekawszych koncepcji z lat siedemdziesiatych zaliczany jest projekt cen-
trum Zamoscia. Przyjeto tu koncepcje dwuogniskowego uktadu centralnego
osrodka ustugowego. W poddawanym rewaloryzacji starym centrum zlokalizo-
wane sg takie funkcje, jak obstuga turystow, kultura oraz specjalistyczny handel
i rzemiosto. Poza czgscia staromiejska zaplanowano nowy osrodek, nawiazujacy
jednak swym ksztattem do starego miasta. Przewidziano tu koncentracj¢ funkcji
administracyjnych, nowoczesnego handlu, gastronomii i rozrywki.

Wymienione proby przebudowy centréw i ich realizacje (czgsto niekonsek-
wentne 1 niedokonczone) nie mogg zmieni¢ ogdlnego przekonania, ze zasady,
wedhug ktérych funkcjonowat model realnego socjalizmu nie stymulowaty roz-
woju centréw o charakterze wielkomiejskim. S. Liszewski®® uwaza wrecz, ze
caly okres 45 lat (1945-1989) cechuje brak kompleksowej przebudowy cen-
trow, a z punktu widzenia fizjonomicznego w wielkich miastach nie powstato
zadne w peli ukonczone, wielkomiejskie centrum.

W chwili rozpoczgcia procesu transformacji centra gldéwnych miast polskich
zasadniczo roznity si¢ od centralnych obszarow miast zachodnioeuropejskich,
zaréwno pod wzgledem fizjonomicznym, jak i funkcjonalnym. Roznice te wy-
punktowat M. Nowakowski wskazujac, ze centra miast polskich:

— charakteryzuja si¢ dwa lub trzy razy nizszq intensywnoscia zabudowy i maja
przez to duze rezerwy terenowe,

— posiadaja znaczna ilo$¢ substandardowej zabudowy, ktéra si¢ szybko deka-
pitalizuje i zuzywa w sensie spotecznym,

— charakteryzuja si¢ duzo wigkszym rozproszeniem obiektow ustugowych,

— maja przestarzate uktady komunikacyjne, brak segregacji roznych rodzajow
ruchu i brak rozwinigtego systemu parkingow,

— posiadajq na swym obszarze lub w bliskim sasiedztwie duze tereny zielone.

W roku 1989 definitywnie odrzucono dotychczasowy model funkcjonowania
panstwa. Nowe warunki gospodarowania i nowe zasady zarzadzania miastem
prowadza réwniez do istotnych przemian w strukturze uzytkowania i sposobie
zagospodarowania terenow miejskich i ich obszaréw centralnych.

Do nowych zjawisk, ktore beda miaty wptyw na ksztaltowanie si¢ struktury
przestrzennej miast zalicza si¢ oparte na mechanizmie rynkowym zréznicowa-

20's. Liszewski, A. Wolaniuk, Centra miast polskich w okresie transformacji. W: Gospodarka przestrzen-
na miast polskich...
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nie wartosci terenow w miescie jako rezultat renty gruntowej. Wspomniane me-
chanizmy powoduja, ze zagospodarowanie terendw w miescie wynika z ich real-
nej wartosci. Im wigksza jest wartos$¢ terenu, tym intensywniej jest on wykorzy-
stywany.

Na podstawie obserwacji pierwszych pigciu lat transformacji systemu,
D. Kochanowska do gtéwnych czynnikoéw wywotujacych przeksztalcenia cen-
tralnych obszaréw miast zalicza®':

— wprowadzenie gospodarki wolnorynkowej, opartej na wilasnosci prywatnej

i zwigzane z tym zmiany funkcjonowania gospodarki przestrzennej,

— system samorzadowy i zwigzane z nim nowe zasady funkcjonowania miast,
takze nowe wzorce gospodarowania przestrzenia w miastach,

— zmiana podstaw prawnych funkcjonowania gospodarki przestrzennej, nowe
procedury i1 zasady planowania przestrzennego.

Zmiany fizjonomii centrum. Zmieniony mechanizm funkcjonowania gos-
podarki oraz wprowadzenie samorzadowego systemu zarzadzania miastem
wywotaty postepujacy proces przeobrazen fizjonomicznych miast, widoczny
szczegblnie na obszarach centrow. Pierwsze zmiany mialy charakter bardziej
powierzchowny i dotyczyly dekoracji, wystroju, reklam itp. elementéw. Nastep-
nie w krajobrazie centrow zaczgly pojawiaé sig nowe lub catkowicie zmoderni-
zowane obiekty (gldwnie banki), o znacznie atrakcyjniejszej architekturze i nie-
porownywalnie wyzszym standardzie wykonczenia od wczesniejszej zabudowy.
Znacznie wigksze i1 glgbsze przemiany krajobrazu miast sg rezultatem realizacji
kompleksowych programoéw modernizacji lub przebudowy duzych fragmentow
miasta. Dzialania takie podjete zostaty przez samorzady wielu miast w odniesie-
niu do terenu Scistego na ogot zabytkowego centrum, ktdre traktowane jest jako
wizytowka miasta. Programy takie pozwalajace nada¢ centralnej czgsci znacz-
nie bardziej atrakcyjny i reprezentacyjny wyglad realizowane sa m.in. we Wroc-
tawiu, Opolu, Lodzi.

Obserwacja przemian zachodzacych w fizjonomii miast w pierwszym okresie
transformacji pozwala wyszczegdlni¢ nastgpujace zjawiska, ktdre wywotaly po-
jawienie si¢ nowych elementéw w krajobrazie miasta:

— budowa na terenie centrum miasta nowych reprezentacyjnych obiektow lub
modernizacja istniejacych (gltéwnie banki, towarzystwa ubezpieczeniowe

itp.),

2! D. Kochanowska, Nowe determinanty ksztaltujqce obszary srodmiejskie w warunkach transformacji
ustrojoweyj, ,,Biuletym KPZK PAN” 1996, z. 175: Nowe uwarunkowania rozwoju i ksztaltowania miast pol-
skich, red. M. Kochanowski, s. 126.
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— zmiana funkcji obiektow nalezacych do dawnych wtadz politycznych (np.
Uniwersytet Opolski w siedzibie KW lub gielda w dawnym gmachu KC),

— rozw0j bazaréw w centralnych czgsciach wielu miast,

— umieszczanie wielkich reklam na ulicach (zamiast dawnych haset propagan-
dowych),

— podejmowanie przez dysponujace srodkami samorzady modernizacji central-
nych czg$ci miast i podnoszenie ich walorow estetycznych,

— zmiana wystroju zewnetrznego lokali handlowych i1 ustugowych.

Zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej. Po dziesi¢ciu latach funk-
cjonowania gospodarki rynkowej i nowego systemu zarzadzania terenami miej-
skimi wydaje sig, ze nastepuje stopniowy proces porzadkowania i przeksztatca-
nia struktury funkcjonalno-przestrzennej polskich miast w kierunku struktury
istniejacej w miastach zachodnioeuropejskich. Badania prowadzone przez roz-
nych autorow wskazuja, ze zachodzace zmiany dotycza zaréwno stref ushugo-
wych ze szczegdlnym uwzglednieniem centralnych obszarow miast, jak tez te-
renéw przemystowych i terenow mieszkaniowych. Skala tych przemian i ich
tempo sg zroznicowane, zaleznie od uwarunkowan jakie istnieja w poszczegdl-
nych osrodkach.

Szczegdlnie widoczny jest wzrost intensywnosci uzytkowania terenow w cen-
tralnych czgsciach miast. W ciagu kilkudziesigciu lat struktura funkcjonal-
no-przestrzenna centréw miast ulegata tylko nieznacznym przemianom. Od
roku 1989 nastgpuja wyrazne zmiany w proporcjach terendw zajmowanych
przez poszczegodlne funkcje.

Precyzyjna analiza zachodzacych przemian wymaga niejednokrotnie badania
zmian funkcji budynkéw, a takze ich poszczegdlnych kondygnacji. Modelo-
wym przyktadem przemian zachodzacych w centralnych reprezentacyjnych czgs-
ciach miast jest, analizowany przez D. Burnus i B. Miszewska, Rynek wroc-
tawski?. Jest to miejsce, ktore od XIII wieku peni funkcje centralne. Wraz z no-
wymi potrzebami rozwijajacego si¢ miasta Rynek ulegal modernizacji i przebu-
dowie. Nowe obiekty powstale na poczatku XX wieku (domy towarowe, Nowy
Ratusz) wzmacniaty funkcje centralne Rynku w zakresie handlu, administracji
i reprezentacji. Jednoczesnie nastgpowata eliminacja funkcji mieszkaniowych.
Dziatania wojenne spowodowaty istotne zniszczenia zabudowy Rynku. Zgodnie
z przyjeta po wojnie koncepcja odbudowy, gtéwna funkcja wznoszonych bu-
dynkéw miata by¢ funkcja mieszkaniowa. Zdaniem B. Miszewskiej byt to krok

22 D. Burnus, B. Miszewska, Zmiany funkcji budynkéw Rynku wroclawskiego w okresie transformacji,
»Acta Universitatis Wratislaviensis” 1998, Studia Geograficzne 69: Przeksztalcenia regionalnych struktur
funkcjonalno-przestrzennych, red. S. Ciok, J. Loboda, s. 143-158, 227.
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wstecz w stosunku do zaawansowanych juz trendéw przedwojennych. Nalezy
przypomnie¢, ze znaczna cz¢s$¢ zlokalizowanych w parterach funkcji handlo-
wych i ustugowych nie miata charakteru ogélnomiejskiego. Wyjatek stanowity
niektore sklepy odziezowe, dom towarowy, a takze Teatr Laboratorium Grotow-
skiego.

Okres transformacji gospodarczej w zasadniczy sposob zmienil charakter
Rynku 1 jego najblizszych okolic (rys. 16).
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Rys. 16. Uzytkowanie poszczegoélnych kondygnacji budynkéw przy Rynku we Wroctawiu w roku 1996
Zrédto: Burnus D., Miszewska B., 1998.
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Analiza mieszkalnego i pozamieszkalnego uzytkowania budynkéw wykazata,
ze o ile partery juz wczesniej zajete byly przez funkcje niemieszkaniowe, to na
pierwszej i drugiej kondygnacji budynkow zaobserwowano dwudziestoprocen-
towy przyrost funkcji niemieszkaniowych. Przyrost ten wystapit rowniez na
wyzszych kondygnacjach, lecz w znacznie mniejszej skali (rys. 17).
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Rys. 17. Procentowa struktura uzytkowania budynkow w Rynku wroctawskim, z podzialem na funkcje:
pozamieszkaniowa (A) i mieszkaniowa (B), dla lat 1989 (a) i 1996 (b)
Zrédto: Burnus D., Miszewska B., 1998.

Analiza zmian w strukturze funkcji niemieszkaniowych wykazala, ze nastapit
wyrazny wzrost liczby placéwek prawniczych, gabinetow lekarskich i rze-
miosta. Liczba lokali zajmowanych przez administracj¢ oraz kultur¢ i o$wiate
pozostata bez zmian. Pojawily si¢ natomiast nowe ustugi, jak: biura maklerskie,
agencje reklamowe i artystyczne, firmy ubezpieczeniowe, poligraficzne i elek-
troniczne. W obrgbie funkcji handlowej, ktorej rola generalnie si¢ zmniejszyta,
ubyto przede wszystkim sklepdéw spozywczych, odziezowych i obuwniczych,
a takze tanich baréw. Powstaly galerie sztuki, stylowe restauracje i kawiarnie,
ktorych liczba wzrosta o ponad polowe.

Opisywane procesy przemian funkcji na Rynku dokonaly si¢ w ciagu szesciu
lat (1989-1996). W tym czasie:

— zmniejszyta si¢ liczba lokali mieszkalnych, ktére zostaly wyparte przez
ustugi,
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— zmalata liczba mieszkancow Rynku; ocenia sig, ze nastepowaé bedzie dalsze
ograniczanie funkcji mieszkaniowej,

— handel zaspokajajacy podstawowe potrzeby wypierany jest poza obrgb rynku.
Nastepuje sukcesja ustug podstawowych przez ustugi wyzszego rzedu.

W ocenie autorek analizy wroctawskiego Rynku okres najradykalniejszych
przemian funkcjonalnych juz si¢ zakonczyt, a dalsze przeksztalcenia bedg miaty
charakter bardziej ewolucyjny.

Analizujac przeksztalcenia, ktére zachodza w centrum Poznania, J. Parysek®
zwraca uwage, ze na zmiany funkcji w pierwszym rzedzie wptywa bardzo wy-
soki czynsz wynajmu lokali w centralnej czesci miasta. Przy wysokich staw-
kach tylko najbardziej rentowne branze moga utrzymac si¢ w tej czgsci miasta.
Podobny mechanizm dziata w innych duzych osrodkach miejskich. W $wietle
badan prowadzonych w centrach w Krakowa?, Lodzi*> Katowic?® czy wspom-
nianego juz Poznania, zarysowaly si¢ ogdlne tendencje w zakresie przeksztatcen
funkcjonalnych zwiazanych z okresem transformacji:

— nastepuje wypieranie z centrum miasta funkcji mieszkaniowej na rzecz funk-
cji ushugowych. Czgs$¢ mieszkan starych, substandardowych ulega likwidacji
(np. przez wyburzenia oficyn) lub jest wykupywanych z przeznaczeniem na
inne cele. Na terenach centrum pojawiaja si¢ tez nowe mieszkania, przy
czym jest to wysokodochodowe mieszkalnictwo w wyremontowanych ka-
mienicach lub plombach w starej zabudowie. Dla wielu oséb zamieszkanie
w centrum Krakowa (szczegolnie przy Rynku Gtéwnym) jest niezwykle atrak-
cyjne, stad ceny mieszkan sg tu wysokie,

— z centralnej czgsci miasta znikaja placéwki handlu zaspokajajace podstawo-
we potrzeby mieszkancow, takie jak sklepy spozywcze, wielobranzowe, wa-
rzywnicze, bary mleczne,

— zdecydowanie maleje liczba i powierzchnia zaktadow rzemieslniczych,

— handel zaspokajajacy podstawowe potrzeby zastgpowany jest przez ekskluzyw-
ne placowki oferujace droga odziez Iub kosmetyki, sklepy jubilerskie, opty-
czne, zegarmistrzowskie, apteki, sklepy oferujace sprzet rtv,

B Parysek, op. cit.

24 7. Gorka, Zmiany w strukturze funkcjonalnej centrum Krakowa w dobie transformacji spoleczno-eko-
nomicznej Polski. W: Region miejski. Centrum a peryferia w okresie transformacji politycznej, gospodarczej
i spolecznej, VII Konwersatorium Wiedzy o Miescie, £6dz 1994.

3, Liszewski, A. Wolaniuk, op. cit.

26 M. Tkocz, Funkcje centrum a funkcje peryferii Katowic w okresie powstania miasta i wspélczesnie.
W: Region miejski...
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— rosnie liczba restauracji reprezentujacych kuchnie zagraniczne. W centrach
wszystkich wigkszych miast pojawity si¢ placéwki swiatowej sieci restauracji
Mc Donalds, Pizza Hut 1 inne,

— wiele obiektéw w Scistych centrach zajety szybko i dynamicznie rozwijajace
si¢ instytucje obstugi finansowej — banki, towarzystwa ubezpieczeniowe, biu-
ra maklerskie 1 inne,

— w strukturze uzytkowania terenu centrum wzrost udziat obiektéw zwigzanych
z obstuga podroznych — hotele, biura podrézy,

— na ksztaltujaca sie strukture funkcjonalna centréw najwigkszych aglomeracji
wplywa nastawienie funkcji na obstuge nie tylko mieszkancow miasta, ale
W znacznym stopniu otaczajacego regionu.

W odniesieniu do okresu transformacji, A. Jelonek?’ wyréznia kolejne fazy
procesu przemian lokalizacji sieci uslug na obszarze centrum. W fazie pierwszej
na sie¢ placowek duzych uspolecznionych organizacji handlowych zaczety
naktada¢ si¢ ustugi i handel prywatny (przenosne stragany, kantory). W drugiej
fazie nastapita prywatyzacja i likwidacja duzych uspotecznionych organizacji
handlowo-ustugowych, co stworzyto znacznie wigksze mozliwosci sprzedazy
i dzierzawy lokali. W tej fazie uwidacznia si¢ wigksza rola samorzaddéw lokal-
nych w ksztattowaniu przestrzennej struktury rozmieszczenia funkcji. Trzecia
faza rozpoczgta si¢ po wykorzystaniu istniejacych lokali na cele handlowe
i ustugowe. Nasilita si¢ wowczas konkurencja miedzy uzytkownikami lokali,
ktora wygrywaja podmioty zdolne zaptaci¢ wigksze czynsze. W rezultacie ob-
serwowana jest eliminacja czgsci placowek, nie dopasowanych do funkcji cen-
trum miasta.

Przeobrazenia struktury funkcjonalnej centrow dotycza nie tylko miast naj-
wigkszych. Badania prowadzone w odniesieniu do miast potudniowo-wschod-
niej Polski pozwolity na okreslenie gtownych kierunkow przemian struktur fun-
kcjonalnych centréw tych miast®®. Opierajac si¢ na strukturze pracujacych,
Z. Zioto wykazal, ze w miastach tego obszaru ksztattuje si¢ nowa struktura funk-
cjonalna centrow. Zaznaczyl si¢ bardzo wyrazny proces zmierzajacy do syste-
matycznego wzrostu roznicowania struktury funkcjonalnej poszczegdlnych cen-
trow. Zmniejsza si¢ liczba centréw zwiazanych z jednostronnie uksztattowana
baza ekonomiczna oparta na funkcji produkcyjnej i zmniejsza si¢ ich udziat
w ogo6lnym potencjale spoleczno-gospodarczym. Wzrasta rola funkcji ustugo-

27 A. Jelonek, Zmiany w lokalizacji ustug w regionie miejskim w okresie transformacji. W: Region miej-
ski..., s. 39.

28 7. Ziolo, Przemiany struktur funkcjonalnych centréw Polski Potudniowo-Wschodniej, ,,Acta Uni-
versitatis Wratislaviensis” 1998, Studia Geograficzne 69: Przeksztalcenia regionalnych struktur funkcjo-
nalno-przestrzennych, red. S. Ciok, J. Loboda, s. 227.
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wych jako nowej podstawy bazy ekonomicznej centréw. Generalnie zmniej-
szyla si¢ liczba centrow o charakterze przemystowym. Z. Zioto podkresla jed-
nak, ze omawiane zmiany nastgpowaly w warunkach spadku ogoélnego potencjatu
spoteczno-gospodarczego. Szybki wzrost znaczenia dziatow ustugowych nie
wynikal z intensywniejszego rozwoju procesow urbanizacyjnych, ale z glgbo-
kiej recesji procesow industrializacji, ktdrej towarzyszy nie tylko spadek zatrud-
nienia w przemysle, ale takze spadek produkcji. Oznacza to, ze dokonujace si¢
zmiany struktur funkcjonalnych centrow miast raczej w matym stopniu na-
wigzuja do tendencji globalnych , a zmniejszanie si¢ udziatu przemystu w struk-
turze pracujacych nie jest rezultatem wprowadzania automatyzacji, nowych tech-
nologii i nowoczesnej organizacji produkcji.

Obok podobienstw w zakresie przeksztalcen morfologicznych i funkcjonal-
nych, wystepuja tez zjawiska charakterystyczne dla poszczegdlnych osrodkow,
co wynika z uwarunkowan historycznych oraz sytuacji spotecznej i gospodar-
czej danego miasta.

Ze wzgledu na reprezentacyjny charakter centralne czegsci miasta sa przed-
miotem szczegolnego zainteresowania samorzadow lokalnych w wielu osrod-
kach, na co zwrocono uwage w punkcie dotyczacym przemian fizjonomicz-
nych. Mozna tez wskazaé na szereg przyktadéw ponoszenia przez wtadze miast
znacznych naktadow na kompleksowa modernizacje ulic i placéw. Dziatania te
oraz ich skala i zasigg zaleza jednak od mozliwosci, a takze od priorytetow po-
szczegblnych samorzadéw lokalnych. Problemem wielu miast staje si¢ zanied-
banie przestrzeni publicznych. B. Jatowiecki* wskazuje na Warszawe jako ne-
gatywny przyklad w tym zakresie.

2 B. Jalowiecki, Spoleczne wytwarzanie przestrzeni w okresie transformacji systemowej, ,,Biuletyn KPZK
PAN” 1996, z. 41: Nowe uwarunkowania rozwoju i ksztaltowania miast polskich.
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7. OBSZARY FUNKCJONALNE MIASTA

Z punktu widzenia sposobu zagospodarowania przestrzen miasta jest silnie
zroznicowana. Charakter zagospodarowania poszczegodlnych fragmentow mias-
ta wigze si¢ z funkcja jaka dany obszar pelni w zyciu spotecznym i gospodar-
czym miasta i jego otoczenia. W rozdziale 5.2. wymieniono podstawowe rodza-
je uzytkowania terendw w miescie. Poszczegolne rodzaje uzytkowania tworza
czesto wigksze obszary funkcjonalne.

Oprécz dzielnicy centralnej w strukturze przestrzennej miasta wyodrgbnié
mozna dzielnice wyspecjalizowane w zakresie okreslonych funkcji. Sa to prze-
de wszystkim dzielnice mieszkaniowe o zréznicowanym sktadzie spotecznym
i standardzie zabudowy, dzielnice przemystowe, a takze obszary na ktorych
koncentruja si¢ inne rodzaje funkcji zaliczanych do sektora trzeciego. Zaleznie
od struktury gospodarczej miasta i jego roli moga to by¢ rejony o charakterze
uniwersyteckim, dzielnice zwiazane z kultem religijnym, lub np. strefa uzdro-
wiskowa. Odrebna grupe stanowia obszary z dominacja funkcji komunikacyj-
nej, do ktérych zalicza sig¢ tereny portowe, tereny kolejowe, rejony lotnisk. Do-
minujaca funkcja dzielnicy w istotny sposéb wpltywa na architekture, wielkos¢
budynkdw, i1 niejednokrotnie na sie¢ drdg, intensywnos$¢ komunikacji i inne ce-
chy terenu.

W prezentowanym rozdziale skoncentrowano si¢ na problematyce rozmiesz-
czenia i zagospodarowania terenow mieszkaniowych, terenow przemystowych
oraz handlowo-ustugowych.

7.1. Tereny mieszkaniowe

7.1.1. Rodzaje mieszkalnictwa na obszarze miasta

Funkcja miejsca zamieszkania nalezy do najbardziej oczywistych, elementar-
nych funkcji miasta. Mieszkalnictwo w miastach przybiera bardzo zréznicowa-
ne formy. Obserwacja form mieszkalnictwa w miastach réznych regionow
Swiata, a takze w poszczegdlnych czgsciach miast pozwala na wyszczegdlnienie
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typowych rodzajow habitatu. Stosowane typologie sa jedynie proba pokazania
najbardziej charakterystycznych form mieszkalnictwa, nie oddajac ich ztozonosci
i réznorodnosci.

Mieszkancy bez mieszkania. Szczegdlny przypadek stanowia bezdomni
mieszkancy miast. Sg to ludzie zamieszkujacy przestrzenie publiczne (place,
ulice, dworce kolejowe). W Europie zjawisko to ma charakter marginalny, nato-
miast w wielu miastach Indii i innych o$rodkach Dalekiego Wschodu tysiace
mieszkancéw miast znajduje si¢ w takiej sytuacji. Egzystencje na ulicy
utatwiaja warunki klimatyczne.

Zjawisko to wystepuje rowniez w miastach krajow wysoko rozwinigtych,
chociaz w znacznie mniejszej skali. W krajach Europy Zachodniej lub Ameryki
Poocnej dotyczy ono ludzi, ktorzy z réznych przyczyn znalezli si¢ na margi-
nesie, nie umiejac funkcjonowaé w ramach panujacych regul i norm.

Mieszkalnictwo wykorzystujace konstrukcje tymczasowe, nietrwale. Pra-
wie we wszystkich krajach stabiej rozwinigtych na obszarze miast lub w ich
najblizszym otoczeniu powstaja dzielnice tworzone przez chaotyczne, nietrwale
zabudowania. Sa to obszary zamieszkania ludnosci najubozszej, okreslane zalez-
nie od kraju jako slumsy, favelas (w miastach brazylijskich), villas miserias itp.
Na ogot dzielnice te powstaja na terenach z réznych przyczyn nie nadajacych
si¢ na zabudowe mieszkaniowa. Powodem braku trwatej zabudowy na tych ob-
szarach mogg by¢ zagrozenia zwiazane z uksztaltowaniem powierzchni (strome
zbocza, niebezpieczenstwo osunigcia si¢ gruntu), cechy otoczenia niebezpiecz-
ne dla zdrowia, i in. Tymczasowo$¢ omawianych form zamieszkania wiaze si¢
z materiatami uzytymi do konstrukcji obiektow. Do budowy barakdéw, ktore
bardzo czgsto mieszkancy wznosza wiasnorgcznie, wykorzystuje si¢ nietrwate
materialy zastgpcze, drewno, blachg falista, roznego rodzaju odpady. Zabudowa
nie ma fundamentdéw, ani wyposazenia w podstawowe udogodnienia. W re-
zultacie na ogdlny wyglad opisywanych dzielnic sktadaja si¢ zabudowania o roz-
maitych ksztattach i kolorach, powstate z przypadkowych materiatow, o ztym
stanie sanitarnym i braku infrastruktury.

Tymczasowos¢ wiaze si¢ rowniez z nieuregulowana sytuacja prawng tego
mieszkalnictwa, ktora umozliwia szybkie usunigcie ludnosci i likwidacj¢ osied-
li. Dzielnice te wystawione sg w pierwszym rzgdzie na skutki nieoczekiwanych
zjawisk atmosferycznych i innych zagrozen. Wiadze miast, w ktérych wyste-
puja tego typu siedliska, daza do ich eliminacji lub deklarujg takie cele. Jednak
slumsy wystepuja we wszystkich wigkszych miastach Ameryki Lacinskiej
(m.in. Meksyk, Rio de Janeiro, Sao Paolo), a takze w wielu miastach Afryki
1 Azji. Szacuje sig, ze w slumsach mieszka ok. 37% mieszkancow Kairu, 40%
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mieszkancoéw Kalkuty, ponad potowa mieszkancow Lagos (Nigeria) czy Mek-
syku i ponad 60% mieszkancow Dzakarty (Indonezja)'.

Dzielnice zabudowy jednorodzinnej. Dzielnice domow przeznaczonych dla
jednej rodziny — to jeden z dwoch podstawowych typoéw zabudowy mieszkanio-
wej. Ten typ zabudowy nawiazuje do pewnych cech zamieszkania na wsi. Ob-
szary zabudowy jednorodzinnej sg bardzo zréznicowane. Do grupy tej naleza
tereny rezydencji podmiejskich, dzielnice willowe tworzone przez domy wolno-
stojace, osiedla domkow szeregowych. Przestrzenne uktady zabudowy jednoro-
dzinnej maja formy swobodne lub formy osiedli realizowanych wedtug okreslo-
nego planu. Swobodne formy zabudowy rozwinely sie¢ w miastach, ktérych
wzrost dokonat si¢ przed wprowadzeniem regulacji urbanistycznych. Przyktady
znajdziemy na podmiejskich obszarach Paryza czy Londynu. Obszary te chara-
kteryzuje nieplanowy uktad drég, rozproszenie doméw, a niejednokrotnie wy-
mieszanie z punktu widzenia spolecznego.

Genezy planowania osiedli zabudowy jednorodzinnej nalezy doszukiwaé sig¢
w howardowskiej koncepcji miasta-ogrodu i koniecznos$ci polepszenia warun-
kéw zamieszkania rodzin robotniczych. Wilasciciele kopaln, kolei i innych
przedsigbiorstw zaczeli budowac osiedla domkéw jednorodzinnych, ktérych
ksztalt niekoniecznie odpowiadal pierwotnej koncepcji miasta-ogrodu. Sposo-
bem na obnizenie kosztow byta standaryzacja konstrukcji, co jednak w efekcie
wywotywato monotoni¢ powstajacych form. W okresie pdzniejszym forma rea-
lizowanego wedlug okreslonego planu osiedla zabudowy jednorodzinnej upow-
szechnita si¢ w wielu krajach i zostala przeniesiona na obszary kolonizowane.
Jest to funkcjonalny sposob zorganizowania terendw mieszkaniowych przez po-
dzielenie ich na fragmenty obstugiwane wewnetrzna siecia drog.

Ksztalt osiedla domow jednorodzinnych (rys. 18) zalezy m.in.

— od wielkosci dziatek (element decydujacy o ggstosci zabudowy),

— od uktadu sieci drogowej, ktéry bywa bardzo zréznicowany,

— od statusu spotecznego mieszkancow, ktory znajduje odzwierciedlenie w roz-
miarach i1 ksztalcie doméw, zastosowanych materiatach, zagospodarowaniu
terenu wokot domu.

Nalezy zaznaczy¢, ze osiedla zabudowy jednorodzinnej przeznaczone sa dla
roznych z punktu widzenia statusu spolecznego grup mieszkancéw. Wystepuja
tu zaréwno osiedla robotnicze, niejednokrotnie tworzone przez duze przedsig-
biorstwa, dzielnice zamieszkane przez klasy srednie, zespoty luksusowych willi
klas wyzszych, a takze wspomniane juz rezydencje podmiejskie dla najbogat-

! T. Kaczmarek, T. Koralewski, R. Matykowski, Ludnos¢ swiata. W: Wielka encyklopedia geografii swia-
ta, t. 12, Poznan 1998.
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szych. Uogolniajac, wraz z oddalaniem si¢ od centrum miasta rosnie udzial za-
budowy jednorodzinnej w stosunku do mieszkalnictwa wielorodzinnego.

| | ——
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T 7

a b

Rys. 18. Uktady zabudowy jednorodzinnej a) szeregowej, b) wolnostojacej
Zrédto: Matyjaszkiewicz J., Putkowski D., 1980.

Zaleznie od regionu $wiata udzial terendw z zabudowa jednorodzinng oraz
ich lokalizacja w przestrzeni miasta moga by¢ zréznicowane. W miastach kra-
jow zamieszkatych przez ludnos¢ pochodzenia anglosaskiego (Wlk. Brytania,
Ameryka Pétnocna, Australia, Nowa Zelandia) zabudowa jednorodzinna odgry-
wa dominujaca role. W Kanadzie i Stanach Zjednoczonych taka forma mieszkal-
nictwa zajmuje ok. 2/3 (lub wiecej) powierzchni terenéw mieszkaniowych
i obejmuje ok. 90% ludnosci, szczegdlnie w miastach nie przekraczajacych mi-
liona mieszkancow. Warto przypomnie¢, ze we wspomnianych krajach miasta
w znacznym stopniu ksztattowaty si¢ w fazie suburbanizacji, ktéra wiaze si¢ z dy-
namicznym rozwojem zabudowy jednorodzinne;j.

Czynnikiem wptywajacym na rozwdj zabudowy jednorodzinnej jest takze
topograficzne potozenie miasta. Tereny réwninne w wigkszym stopniu umozli-
wiaja rozwoj tego typu zabudowy.
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Zabudowa wielorodzinna. Zroznicowanie form mieszkalnictwa wieloro-
dzinnego utrudnia klasyfikacj¢. Okreslenie to odnosi si¢ zardwno do matych do-
moéw z kilkoma mieszkaniami, jak i do blokow zamieszkatych przez kilkadzie-
siat, a nawet kilkaset rodzin. Niewatpliwie wspolng cechg tej zabudowy jest to,
ze wigksza liczba rodzin zamieszkuje pod jednym dachem.

Jedng z typowych form mieszkalnictwa wielorodzinnego s stare dzielnice
mieszkaniowe. Niejednokrotnie jest to zabudowa majaca warto$¢ historyczna,
co powoduje, ze odnawiajac i adaptujac kamienice do wspotczesnych potrzeb
dazy si¢ do zachowania pierwotnego wygladu zewnetrznego. Przestrzenne ukta-
dy historycznej zabudowy miast europejskich sa zréznicowane i zaleza od kon-
cepcji urbanistycznej realizowanej w okresie kiedy powstawaty (sa to zar6wno
plany szachownicowe, promienisto-koncentryczne, jak i uktady nieregularne).

Do starych dzielnic mieszkaniowych nalezg tez obszary zabudowane na
przetomie XIX i XX wieku, w okresie rewolucji przemystowej 1 pierwszej fazy
urbanizacji zwigzanej z przyspieszona koncentracja ludnosci w miastach. Dziel-
nice te powstawaly na obrzezach starych centrow miast lub, w przypadku miast
powstatych w tym okresie, w samym centrum. Stare dzielnice charakteryzuje
obrzezna zabudowa, nadmierne zaggszczenie, brak zieleni, przestarzate wyposa-
zenie. Niektore z tych dzielnic podupadly, zostaty zasiedlone przez najubozsze
grupy ludnosci, imigrantow, ludnos¢ kolorowa, a brak remontow i dekapitaliza-
cja budynkow spowodowaty, ze staly si¢ szczegdlnym rodzajem slumsow, w po-
blizu centrum miasta. Przyklady takiego procesu znalez¢é mozna w niektérych
miastach Stanéw Zjednoczonych.

Inny typ zabudowy wielorodzinnej stanowiq osiedla zorganizowane i plano-
wane od podstaw. Pojawienie si¢ pierwszych osiedli domoéw wielorodzinnych
bylo wyrazem spotecznej troski o warunki zamieszkania robotnikéw. Poczatko-
wo budowane w poblizu centrow miast, poézniej (m.in. ze wzgledu na ceny
gruntow) lokalizowano je na obszarach peryferyjnych. Osiedla te sktadaty sig¢ z kil-
ku lub kilkunastu budynkéw, pdzniej staty si¢ coraz wigksze (obliczone na kil-
kadziesiat tysigcy mieszkancéw).

Tak zwane nowoczesne osiedla mieszkaniowe sktadaja si¢ z wolnostojacych,
wielokondygnacyjnych budynkow. W krajach realnego socjalizmu osiedla wiel-
kich blokow traktowano jako podstawowy sposob zaspokojenia potrzeb mieszka-
niowych spoleczenstwa. W krajach Europy Zachodniej ten typ budownictwa wie-
lorodzinnego zaspokaja potrzeby mieszkaniowe ubozszych grup mieszkancow.

Zasadnicze pietno na ksztalcie dzielnic mieszkaniowych w miastach realnego
socjalizmu wywarly:

— normatywy dotyczace wielkos$ci i struktury mieszkan,
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— ograniczenia wynikajace z przyjetych technologii budowlanych — fabryki do-
moéw nie pozwalaly na tworzenie wiekszej liczby typéw budynkow.
Czynniki te prowadzily do uniformizacji i monotonii wyraznie widocznych

w polskich osiedlach mieszkaniowych zbudowanych w okresie powojennym. Nie-

korzystne cechy osiedli mieszkaniowych w krajach postsocjalistycznych powoduja,

ze wymagajq one rehabilitacji i modernizacji. Interesujace przyktady przeksztatcen
na terenie blokowisk pojawily si¢ na obszarze wschodnich Niemiec.

We wspodlczesnych aglomeracjach powstaje rowniez zabudowa wielorodzin-
na dla grup o wysokim statusie materialnym i spotecznym. Wprawdzie, w wyni-
ku masowego przenoszenia si¢ klas zamoznych na tereny podmiejskie, nas-
tapito wyludniane si¢ centrow wielu miast, szczegdlnie amerykanskich, jednak
szereg metropolii (przede wszystkim w Europie), takich jak Paryz, Madryt czy
Londyn oparlo si¢ temu procesowi. Wspotczesnie obserwuje si¢ nawet ruch po-
wrotny do centrum zamoznych grup ludnosci. W centrach miast powstaja poje-
dyncze budynki lub zespoly budynkéw o wysokim standardzie, zasiedlane
przez ludzi bogatych, ktdrzy niejednokrotnie posiadaja wigcej niz jedno miejsce
zamieszkania. Z ich punktu widzenia uzyteczne jest utrzymywanie zarowno re-
zydencji podmigjskiej, jak i mieszkania miejskiego. Ze wzgledu na wysoki
koszt terenu, standard wyposazenia i dodatkowe ustugi (sprzatanie, opieka nad
dzie¢mi itp.), cena tych mieszkan jest bardzo wysoka. Istnieje szereg przy-
ktadow wiezowcow mieszkalnych na terenie centrum lub w jego poblizu, ktdre
wyposazone sg w portiernie zapewniajace bezpieczenstwo i ustugi, a takze
w strzezone parkingi (podziemne lub na wyzszych kondygnacjach). Jednym
z pierwszych przyktadow takiego budownictwa sa Marina Towers w Chicago,
pbzniej Barbican w Londynie i in.?

Wielorodzinne budynki mieszkalne dla zamoznych grup ludnosci pojawiaja
si¢ rowniez na terenach podmiejskich. Charakteryzuja si¢ obecnoscig zieleni
w otoczeniu, a od wiezowcow zamieszkatych przez ludnos¢ ubozsza rézni je
mniejsze zaggszczenie, wigksze rozmiary mieszkan, materialy zastosowane do
wykonczenia, a takze zagospodarowanie otoczenia.

7.1.2. Ewolucja ukladéw przestrzennych zabudowy
mieszkaniowej w Polsce

Do pierwszej wojny $wiatowej uktad przestrzenny zabudowy mieszkaniowej
mial formg tradycyjnej zabudowy obrzeznej, wzdhuz drég i ulic. Siatka ulic wy-

2. Pelletier, Ch. Delfante, Villes et urbanisme dans le monde, Masson, 1989.
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znaczata uktad gesto zabudowanych blokéw urbanistycznych z wewngtrznymi
dziedzincami (rys. 19). Rosnace zaggszczenie zabudowy powodowalo powsta-

wanie dziedzincéw-studni. Do ujemnych cech takiego uktadu naleza m.in.:
— brak przewiewu,

— niedoswietlenie mieszkan, szczegdlnie w naroznikach,
— ucigzliwosci zwiazane z ulica.
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Rys. 19. Przyktad zabudowy obrzeznej. Blok urbanistyczny z poczatku XX wieku — Wroctaw
Zrédto: Miszewska B., 1979.

W okresie migdzywojennym w Polsce starano si¢ wdraza¢ nowe koncepcje
zabudowy mieszkaniowej. Wedtug tych koncepcji jednostka mieszkaniowa sta-
je sig:

— jednolitym zespotem budynkow mieszkaniowych,
— ustawionych w otwartej zazielenionej przestrzeni,
— wyposazonych w podstawowe ustugi.

Przyktadem polskiej szkoty urbanistycznej sg zespoly mieszkaniowe Warszaw-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej na Zoliborzu w Warszawie (rys. 20). Tak zwa-
ne ,,kolonie mieszkaniowe” (1500-2500 mieszk.), charakteryzuja sie:
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— duzym zamknigtym dziedzincem bez komunikacji kotowej,

— wyposazeniem dziedzinca w urzadzenia do wypoczynku i zabaw dla dzieci,

— odwrdceniem budynkow ,tytem” do ulicy (gt. pomieszczenia mieszkalne od
strony dziedzinca).

Krasiriskiego

T
osiedlowy O

Rys. 20. Osiedle Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na Zoliborzu,
Zrédio: Matyjaszkiewicz J., Putkowski D., 1980.

Nastepowalo stopniowe odchodzenie od zabudowy obrzeznej i dazenie do
ustawiania budynkéw prostopadle do ciagu komunikacyjnego (ustawienie grze-
bieniowe), w celu zmniejszenia uciazliwosci zwiazanych z ulica. Taki uktad ma
rowniez swoje wady, na ktore zwrdcono uwage przy ocenie réoznych typow
osiedli mieszkaniowych.

W okresie powojennym zaobserwowa¢ mozna dalsza ewolucj¢ w zakresie proje-
ktowania zabudowy terenéw mieszkaniowych. Wyr6zni¢ mozna nastepujace etapy:

3 Na podstawie J. Regulski, Planowanie miast, Warszawa 1986, s. 220.
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— projekty oparte na migdzywojennej koncepcji ,,racjonalnej zabudowy”, np.
osiedle Mokotow w Warszawie (rys. 21):
e budynki 3-pigtrowe, tacza si¢ z zielenig osiedlowa,
e mieszkania parterowe z wlasnym ogrodkiem,
e osiedle wolne od ruchu samochodowego,
e brak parkingow;
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Rys. 21. Osiedle Mokotow w Warszawie
Zrédto: Matyjaszkiewicz J., Putkowski D., 1980.

— projekty z okresu tzw. socjalistycznego realizmu — krétki okres powrotu do
zasady obrzeznej zabudowy ulic (Nowa Huta). Nalezy przy tym podkresli¢
zasadnicza réznicg migdzy zabudowa obrzezna z tego okresu i zabudowa
z XIX 1 poczatku XX wieku. W dzielnicach mieszkaniowych takich jak
w Nowej Hucie nie powstawaly dziedzince w ksztalcie studni, rozbudowy-

wano natomiast ushugi spoteczne, jak zlobki, przedszkola czy placowki
stuzby zdrowia;
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lata sze$¢dziesigte — powrdt do luznej zabudowy, zréznicowanie wysokosci
budynkow, budownictwo wielkoptytowe.

Jako jeden z przyktadéow ewolucji uktadow przestrzennych zabudowy miesz-
kaniowej wymienia si¢ osiedle Wierzbno w Warszawie, gdzie wystepuja roz-
ne typy zespotdéw mieszkaniowych, zaleznie od okresu realizacji. W struktu-
rze osiedla wida¢ przejscie od zabudowy obrzeznej (okres socrealizmu), do
swobodnie ksztalttowanych zespotow budynkow (elementy zabudowy grze-
bieniowe;j i blokowej). Czgs¢ potudniowa bardzo zréznicowana (elementy za-
budowy grzebieniowej, blokowej, a takze gniazdowej);

lata siedemdziesiate — fabryki domow, wielotysieczne dzielnice sktadajace
si¢ z osiedli mieszkaniowych. Przyktad: Ursynow-Natolin w Warszawie.
Osiedla wielkich blokoéw tworza rézne uklady przestrzenne (rys. 22). J.M.

Chmielewski* wyrdznia i charakteryzuje pigé typoéw zabudowy osiedli mieszka-
niowych:

typ grzebieniowy — zespot budynkéw wzajemnie rownoleghtych (lub prawie
rownolegltych), usytuowanych najczesciej wzdtuz osi N-S,

typ blokowy — zespdt budynkéw tworzacych najczesciej prostokatne wyodreb-
nione przestrzennie wngtrza urbanistyczne, na ogot wpisanych w prostokatng
sie¢ ulic 1 ciagéw pieszych,

typ gniazdowy — zespoty budynkow najczegsciej punktowych, otaczajacych wne-
trze o cechach uzytkowych odmiennych od cech przestrzeni poza gniazdem,
typ liniowy — bardzo dlugie pojedyncze budynki lub zestawy budynkéw krot-
szych. Komponowane sa one na planie linii prostej tamanej lub krzywe;j.
Tworzy si¢ linia zabudowy w postaci pasm,

typ meandrowy — zestawy skomponowane z budynkow, ktére tworza uktady
wnetrz wzajemnie sprzezonych, o zréznicowanym charakterze funkcjonal-
nym.

Na podstawie analiz wybranych osiedli w Warszawie, J.M. Chmielewski’

stwierdza, ze:

najbardziej niekorzystne wydaja si¢ uktady grzebieniowe. Charakteryzuja si¢
monotonig i schematyzmem. Budynki sytuowane rownolegle, zwykle z wej-
Sciami w t¢ sama strong, nie wytwarzaja granic przestrzeni, ktora mogtaby
by¢ uzytkowana przez okreslona grupg mieszkancow,

zabudowa blokowa lepiej stymuluje rozwo] wigzi sasiedzkich i identyfikacji
mieszkancéw z okreslonym otoczeniem. Budynki sg tu usytuowane wokot
wspolnego dziedzinca. Zaktdécenia w tym uktadzie wprowadzily tendencje do

4 JM. Chmielewski., Kryteria projektowania urbanistycznego, 1990.
5 1.
Ibid.
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Rys. 22. Dwa osiedla na terenie Warszawy: a) osiedle Kepa Goctawska-Afrykanska i b) osiedle koto Syrku-
sow, z elementami zabudowy grzebieniowej, blokowej, gniazdowej i liniowe;j
Zrédto: Mirecka MLA., 1995.
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bardziej intensywnego wykorzystania terenu (zwigkszano wysokos¢ zabudo-
wy 1 wypelniano wnetrza obiektami ustugowymi, jak ztobki czy przedszkola
— w rezultacie eliminowano przestrzen wspolna),

— uklady gniazdowe maja podobne zalety i sa korzystne, pod warunkiem, ze ze
wzgledow oszczednosciowych nie zwigkszono zbytnio liczby kondygnacji.
W przypadku budynkow 11-kondygnacyjnych znaczna cze$¢ wnetrz zajeta
jest przez powierzchnie techniczne (dojazdy do $mietnikow, drogi pozarowe,
parkingi),

— w zabudowie liniowej powstajaq wnetrza o znacznie wigkszej skali, tworza sig¢
,przestrzenie niczyje”.

7.1.3. Tereny mieszkaniowe miast polskich w zmienionych
warunkach ustrojowych

Transformacja spoteczno-ustrojowa w Polsce przyniosta istotne zmiany wa-
runkéw ksztattowania terenéw mieszkaniowych. Zmiany struktury przestrzen-
nej mieszkalnictwa szczegolnie wyraznie zaobserwowaé mozna w duzych mia-
stach. Ogdlnie, wielkos¢ zasobow mieszkaniowych, ich rozmieszczenie i standard
maja istotny zwigzek z mozliwosciami rozwojowymi miasta. Zagadnienia te
muszg koncentrowa¢ uwage wladz samorzadowych. W wielu miastach zasoby
mieszkaniowe stanowia jedng z najwazniejszych barier ich wzrostu®.

Dzielnice wielkich blokow. Nalezy przypomnie¢, ze jednym z rezultatdw
polityki mieszkaniowej w okresie 40-lecia realnego socjalizmu bylo powstanie
znacznej liczby mieszkan charakteryzujacych si¢ stosunkowo niskim standar-
dem i niskq jakoScia wykonania. Dzielnice sktadajace si¢ z blokéw wytworzo-
nych zgodnie z technologiami przyjetymi w roznych okresach (wielki blok,
wielka plyta, fabryki domdow) stopniowo si¢ degraduja i wymagaja intensywne;j
odnowy 1 rekonstrukcji. Coraz czgsciej tereny wielkich blokowisk zaliczane sg
do zabudowy substandardowej, charakteryzujacej si¢ wysokimi kosztami eks-
ploatacji i znacznym zuzyciem technicznym i spotecznym’.

Wyniki badan na temat preferencji mieszkaniowych wskazujq na pogar-
szajacg si¢ spoleczng ocene uzytecznosci mieszkan w blokach i obnizanie si¢

7. Rajman, Struktura przestrzenna ludnosci i osadnictwa aglomeracji katowickiej w okresie transforma-
¢ji gospodarczej, ,,Zeszyty 1Gi PZ PAN” 1997, nr 46: Aglomeracje miejskie w procesie transformacji V1, red.
P. Kornelii.

7 T. Markowski, Gl6wne tendencje rozwoju i problemy strukturalne polskich metropolii w nowych warun-
kach ustrojowych, ,,.Biuletyn KPZK PAN” 1998, z. 182: Gospodarka przestrzenna miast polskich w okresie
transformacji, red. T. Markowski i T. Marszat, s. 15.
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poziomu satysfakcji uzytkownikow tych mieszkan — mieszkancow blokowisk.
Dzielnice te, w coraz wigkszym stopniu, beda si¢ stawac terenami koncentracji
stabszych ekonomicznie grup ludnosci.

Zaréwno w Polsce, jak i w innych krajach postsocjalistycznych rola dzielnic
o zabudowie blokowej w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych spoteczenstwa
jest nieporéwnywalnie duza w stosunku do krajow Europy Zachodniej. Stopnio-
wy rozwoj innych form zabudowy, gtéwnie budownictwa jednorodzinnego, nie
zmienia faktu, ze jeszcze przez wiele lat znaczna czg$¢ spotecznosci naszych
miast bedzie mieszkancami dzielnic wielkich blokow. Ta cecha bedzie odrdz-
niala miasta postsocjalistyczne od miast w innych regionach $wiata. Wielkie
bloki mieszkalne powstawaty w wielu krajach, ale jedynie w Europie Srodko-
wej mieszka w nich tak wysoki (niejednokrotnie 30-40%) odsetek spotecznosci
miast.

Jak juz wspomniano, w chwili obecnej obserwowana jest przyspieszona de-
gradacja tych dzielnic, szczegdlnie widoczna w osiedlach starszych. Dostrze-
gajac spontaniczny rozwoj placéwek handlowych i ustugowych, trzeba tez za-
uwazy¢ pogarszajacy si¢ stan budynkow i zanik obiektéw i urzadzen infrastruktury
spoteczne;j.

Charakter placowek infrastruktury spotecznej lokalizowanej w dzielnicach
mieszkaniowych byt konsekwencja struktury wieku mieszkancéw. Jest to zjawis-
ko wystepujace we wszystkich dzielnicach wielkich blokéw, szczegdlnie w mias-
tach s$redniej wielkosci, gdzie w danym okresie budowano tylko jedna duza
dzielnicg¢ mieszkaniowa, ktora nastgpnie zasiedlali ludzie w zblizonym wieku.
Zjawisko to, jak wiadomo, rodzilo szereg problemow zwigzanych z potrzebami
w zakresie infrastruktury spotecznej. W jednym momencie pojawiato si¢ ogrom-
ne zapotrzebowanie na ztobki, nastgpnie przedszkola, szkoty podstawowe itd.,
a po kilku latach problemem stalo si¢ wykorzystanie wybudowanej bazy. Czgs¢
tych budynkow zaadaptowano na inne cele, niektore stojg nieuzyteczne. W celu
ich wykorzystania samorzady niejednokrotnie lokalizuja tam funkcje admini-
stracyjne, charakterystyczne dla centrum miasta (jednym z wielu przyktadow
moze by¢ lokalizacja Rejonowego Urzedu Pracy w budynku dawnego Zlobka,
w oddalonej od $rédmiescia dzielnicy Opola).

Jednym z najwazniejszych probleméw polityki przestrzennej witadz miej-
skich bedzie przeksztatcanie dzielnic wielkich blokow w atrakcyjne i racjonal-
nie zagospodarowane obszary, poniewaz ze wzgledu na skale zjawiska i1 niedo-
stateczne tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego nie mozna dopusci¢ do
degradacji tych dzielnic i pozostawienia ich jako terenéw zamieszkania o ni-
skim standardzie. Modernizacja tych dzielnic bgdzie procesem kosztownym
i dlugotrwatym.

153



Zagrozenie procesami degradacji. Omawiajac pewne symptomy procesu
degradacji, ktére wystepuja w powojennych dzielnicach wielkich blokéw, nale-
zy jednak podkresli¢, ze procesem tym zagrozone sg przede wszystkim stare
dzielnice duzych miast. Szczegdlng kategorig starych obszarow mieszkanio-
wych, w pierwszym rzedzie zagrozonych degradacja sg osiedla przyzaktadowe.
Zagadnienie to wystepuje szczegolnie wyraznie w miastach konurbacji gor-
noslaskiej, w ktorych udziat osiedli przykopalnianych i przyfabrycznych w ogol-
nej strukturze zasobow mieszkaniowych jest znaczny. Osiedla przyzaktadowe
uznawane s od dawna za nieatrakcyjne, stad czg$¢ mieszkan, ktore z réznych
przyczyn zostaty opuszczone, nie znajdowata nowych lokatorow. W takiej sytu-
acji mieszkania przydzielano rodzinom z marginesu spotecznego, przez co
zmieniat si¢ sktad spoteczny dzielnicy. Rowniez prywatyzacja czg$ci mieszkan
nie przyniosta rezultatow w postaci remontdw budynkéw, poniewaz nabywcami
staty si¢ osoby, ktorych nie sta¢ na podejmowanie kosztownych prac moder-
nizacyjnych (procesy te analizowala L. Frackiewicz®).

Mimo iz wyburzono wiele osiedli przykopalnianych i przyfabrycznych, ktore
charakteryzowaly si¢ szczegolnie przestarzatg substancja mieszkaniowa i zuzy-
ciem technicznym, jak podkresla J. Rajman, udziat najstarszej zabudowy i jej
rozmieszczenie w przestrzeni miejskiej stanowia w dalszym ciagu istotna barie-
re rozwoju wielu miast konurbacji gérnoslaskie;’.

Jak wskazuja doswiadczenia miast w krajach wysoko rozwinigtych, zjawisko
degradacji okreslonych obszaréw traktowane jest jako bariera rozwoju miasta
1 wymaga aktywnej polityki ze strony administracji. Ze wzgledu na zréznicowa-
nie tych obszardéw i stopien zaawansowania procesow degradacji stosowane sa
rozne programy prowadzace do modernizacji, rehabilitacji czy rewitalizacji
dzielnic miasta. Podstawowym warunkiem prowadzenia skutecznej polityki wo-
bec procesow degradacji jest ich monitorowanie, dokonanie trafnej diagnozy
oraz posiadanie odpowiednich instrumentéw prawnych i finansowych'®. W wa-
runkach polskich takim instrumentem moglaby by¢ ustawa o renowacji i moder-
nizacji zabudowy, natomiast srodki finansowe musiatyby ulec zwigkszeniu.

Nowe obszary mieszkaniowe. Po roku 1990 obserwowany jest wzrost zna-
czenia budownictwa indywidualnego. Zainteresowanie spoteczenstwa mozliwos-

SL. Frackiewicz, Jaka przysztosé dla slaskich zespotéw mieszkaniowo-przemystowych. W: Rewitalizacja
historycznych dzielnic mieszkalno-przemyslowych. ldee — projekty — realizacje, red. N. Juzwa i K. Wodz, Ka-
towice 1966.

oI Rajman, Struktura przestrzenna ludnosci i osadnictwa aglomeracji katowickiej w okresie transforma-
¢ji gospodarczej, Zeszyty 1GIPZ PAN” 1997, nr 46: Aglomeracje miejskie..., s. 49.

10 W, Sieminski, Problemy miejskich obszarow zdegradowanych w krajach rozwinietych, ,,Cztowiek
i $rodowisko” 1999, nr 23.
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cig przeniesienia si¢ do takiego typu zabudowy jest znaczne i tylko bariery fi-
nansowe powoduja, ze rozwodj terenéow zabudowy jednorodzinnej nie jest
szybszy.

Wyrazem potrzeby bardziej intensywnego wykorzystania terenow miejskich
jest rozwdj zabudowy wielorodzinnej w duzych miastach, ktéra powstaje na nie
zabudowanych dotad dziatkach, w centrum lub w jego poblizu. Sa to na ogot
domy o wysokim standardzie mieszkan (z garazami i innymi udogodnieniami).
Mieszkania te maja czgsto wigksza powierzchni¢ niz budowane we wcze$niej-
szych okresach mieszkania w blokach. Sa to lokale bardzo drogie, ale zapew-
niaja warunki zamieszkania na odpowiednio wysokim poziomie, przy jednoczes-
nej bliskosci centrum. W warunkach niewydolnosci systemow komunikacyj-
nych w polskich miastach czynnik ten ma szczegdlnie istotne znaczenie dla czg-
$ci kadry zatrudnionej w zlokalizowanych w centrum instytucjach biznesu.

Z badan prowadzonych na terenie aglomeracji Gdanska i Gdyni w potowie
lat dziewieédziesiatych'' wynika, ze nowe obszary mieszkaniowe wystepuja
gtéwnie w postaci niewielkich zespotow zabudowy jednorodzinnej lub wieloro-
dzinnej w nastgpujacych formach:

— tzw. dobra lokalizacja w starych dzielnicach willowych i na obrzezach $rod-
mies¢,

— uzupehienia 1 dogeszczenia w dzielnicach blokow spotdzielczych,

— nowe lokalizacje wzdtuz tras wylotowych i przy trasie obwodowej aglomeracji.

7.2. Tereny przemyslowe

7.2.1. Rozmieszczenie przemyslu na obszarze miasta

Rozmieszczenie przemystu na obszarze miasta i struktura przestrzenna tere-
néw przemystowych uzaleznione sa od wielu czynnikoéw, do ktorych naleza:
przebieg gtdéwnych ciagéw infrastruktury technicznej, uwarunkowania history-
czne, mozliwos$¢ zapewnienia sity roboczej, uwarunkowania geograficzne (to-
pografia) i in.

Znaczaca role odgrywaja czynniki zwigzane z rozmieszczeniem infrastruktu-
ry technicznej 1 komunikacyjnej, od niej bowiem zalezy zaopatrzenie w surow-
ce 1 energi¢ oraz transport produktow na rynek zbytu.

Waznym czynnikiem lokalizacji przemystu staly si¢ drogi wodne, szczegol-
nie na poczatku rewolucji przemystowej oraz w okresach wczesniejszych.

"' M. Dutkowski, 77 ransformacja gospodarki i zmiany struktury przestrzennej aglomeracji Gdanska—Gdyni
w latach 1990-1994, ,Zeszyty 1GiPZ PAN” 1996, nr 41: Aglomeracje miejskie..., s. 35.
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W wielu miastach nad rzekami lub kanalami powstatly strefy zajete przez prze-
myst. Liczne fabryki posiadaja wlasne nabrzeza. Duze strefy przemystowe
tworza si¢ w poblizu portdow morskich, gdzie lokalizuja si¢ nie tylko stocznie,
ale rowniez rafinerie ropy, inne dzialy przemystu chemicznego, huty i szereg in-
nych przedsigbiorstw zaleznych od przywozu surowcéw lub wywozu produk-
tow droga morska.

Wraz z rozwojem transportu kolejowego rosto jego znaczenie jako czynnika
lokalizacji przemystu. Rozmieszczenie wielu terendw przemystowych w mias-
tach ma wyrazny zwigzek z uktadem linii kolejowych, wzdluz ktorych lokali-
zuja sie fabryki. Kolej jest szczegdlnie wazna dla przemystu cigzkiego i wszy-
stkich zakladow wytwarzajacych produkty o duzych rozmiarach.

Rozw¢j transportu drogowego uwolnit przemyst od Scistej zaleznosci od linii
kolejowych 1 umozliwit rozproszenie terendw przemystowych. Miejscami loka-
lizacji przemystu staty si¢ pasma wzdtuz drog wylotowych z wielkich aglome-
racji i podmiejskich wezlow autostrad.

Wspdtczesnie czynnikiem przyciagajacym lokalizacje okreslonych rodzajow
przemystu sa takze duze lotniska. Dotyczy to szczeg6lnie przemystu lotniczego,
np. Seattle w Stanach Zjednoczonych lub Tuluza we Francji.

Mapa stref przemystowych we Wroctawiu (rys. 23), pozwala dostrzec kilka
charakterystycznych typoéw lokalizacji przemystu na obszarze miasta'®:

— lokalizacja znacznej czesci terendw przemystowych jest uwarunkowana prze-
biegiem ciagow komunikacji wewnetrznej i zewngtrznej,

— duza role odgrywa tez potozenie w stosunku do Odry, co wiaze si¢ z mozli-
woscia wykorzystania rzeki jako szlaku transportowego lub mozliwosci za-
opatrzenia w wode,

— istotne znaczenie ma czynnik historyczny, z ktorym wiaze si¢ obecnos$¢ prze-
mystu w centralnych czg$ciach miasta (sg to m.in. przemysty: widkienniczy,
odziezowy, elektroniczno-elektrotechniczny, precyzyjny, spozywczy),

— wyraznie widoczny jest takze typowy przypadek lokalizacji przemystu na pe-
ryferiach srédmiescia.

Rozmieszczenie terenow przemystowych zwigzane jest ze strukturg funkcjo-
nalng miasta i rola jaka odegral przemyst w rozwoju miasta i nadal odgrywa
w jego gospodarce. Niektore mniejsze miasta zostaly zbudowane wokot jedne-
go, czasem kilku zaktadow (np. w regionie opolskim typowymi przyktadami
miast, ktore rozwingly si¢ jako zaplecze dla jednej duzej fabryki sa Zawadzkie
1 Ozimek). W starych dzielnicach duzych miast przemystowych zaktady produk-

12 M. Slenczek, Miasto Wroctaw Jako osrodek przemystowy, ,,Acta Universitatis Wratislaviensis” 1996,
Geografia Spoteczna i Ekonomiczna 14, s. 90.
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cyjne sa rozproszone i przemieszane z funkcjami mieszkaniowymi i ushugowy-
mi. Wspolczesnie na terenach srddmiejskich pozostaja dziatalnosci stosunkowo
mato ucigzliwe (np. mate warsztaty mechaniczne). Bliskos$ci centrow potrzebuja
warsztaty wyrobow luksusowych, produkujace odziez lub bizuteri¢. Do wigk-
szych zaktadow pojawiajacych si¢ w poblizu §rodmiescia nalezg drukarnie.

3
22 4
III 5

Rys. 23. Strefy przemystowe Wroctawia
Oznaczenia na rysunku 1 — granice miasta, 2 — granice dzielnic, 3 — ciagi komunikacyjne, 4 — strefy
przemystowe, 5 — dzielnice miasta
Zrédto: Slenczek M., 1996.

W okresie powojennym zaréwno w krajach rozwinigtych, jak i w krajach
o gospodarce centralnie sterowanej upowszechnila si¢ koncepcja, zgodnie
z ktora nalezy unika¢ przemieszania funkcji i dazy¢ do tworzenia terenow
o charakterze monofunkcyjnym. Przemieszanie przemystu z innymi funkcjami
w centralnych obszarach miast stanowi dziedzictwo czasow rewolucji prze-
mystowej i pierwszego okresu industrializacji. Zjawisko to utrzymuje si¢ w wielu
krajach rozwijajacych si¢, w ktorych rola planowania urbanistycznego nie jest
zbyt duza. Natomiast w miastach krajow rozwinigtych od dtuzszego czasu reali-
zowana jest polityka usuwania przemystu z terenu miasta.
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Na przemieszczanie si¢ przemystu w miescie 1 ograniczenie jego roli w ob-
szarach centralnych wptynety rézne czynniki, m.in.:

— zmieniajace si¢ potrzeby przemystu w zakresie niezbg¢dnych obiektow i insta-
lacji (infrastruktura w centrum stata si¢ niewystarczajaca),

— mechanizm renty gruntowej. Mozliwos$¢ zaptacenia wyzszej ceny za teren
przez inne funkcje. Polozone w centrum tereny przemystowe mozna bylo
bardzo korzystnie sprzedac,

— realizacja duzych projektow urbanistycznych na terenach centralnych, pole-
gajacych na renowacji, budowie arterii komunikacyjnych lub budowie repre-
zentacyjnych kompleksow biurowych. Projekty takie czgsto wiaza sie z za-
mykaniem starych zaktadow produkcyjnych,

— przyjete zasady planowania przestrzennego, teoria strefowosci (zoning) zmie-
rzajaca do przyporzadkowania kazdemu terenowi okreslonej funkcji,

— realizowana w niektorych krajach polityka deglomeracji lub dekoncentracji,
polegajaca na planowym wyprowadzaniu zaktadéw przemystowych z naj-
wigkszych aglomeracji,

— dazenie do podnoszenia jakos$ci zycia mieszkancow i eliminacji uciazliwosci
zwiazanych z dziatalno$cia przemystowa.

W dzielnicach otaczajacych centrum tereny przemystowe miaty tradycyjnie
znaczacy udzial. Dotyczy to przede wszystkim starych miast przemystowych.
Fabryki strefy otaczajacej centrum w chwili swego powstania znajdowaty si¢ na
obrzezach miast. Wraz z jego rozwojem przestrzennym znalazty si¢ wewnatrz
miasta. Kierunki przeksztatcania tych terendw sa rozne. W niektorych przypad-
kach nastgpuje stopniowe zaprzestanie produkcji w przestarzatych fabrykach
1 porzucenie terenu, w rezultacie czego powstaja tzw. nieuzytki przemystowe.
Gdzie indziej nastgpuje pozostawienie funkcji produkcyjnej po radykalnej
zmianie zagospodarowania terenu, polegajacej na budowie nowych, raczej nie-
wysokich obiektéw, wprowadzeniu terenow zielonych i innych zmianach pod-
noszacych estetyke i ograniczajacych uciazliwosci w stosunku do innych funk-
cji. Bardzo czgsto stare obiekty przemystowe sa burzone, a na ich miejscu
lokalizuja si¢ inne funkcje — biurowce lub budynki mieszkalne.

7.2.2. Przesuwanie si¢ przemyshu na tereny zewnetrzne miasta

Zanikanie przemyshu w centralnych obszarach miast i ograniczenie jego roli
W pierscieniu otaczajacym centrum jest wyrazem procesu dezindustrializacji.
Ograniczanie dziatalnosci przemystowej na obszarze wlasciwego miasta powo-
duje likwidacje miejsc pracy, szczegdlnie tych, ktéore wymagajg najmniejszych
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kwalifikacji. Jak wspomniano, niektore obiekty przemystowe przejmowane sa
przez inne przedsi¢gbiorstwa produkcyjne, ale firmy te rzadko siggaja po tych sa-
mych pracownikdow. Spoteczne, ekonomiczne i przestrzenne skutki dezindu-
strializacji sg szczegdlnie dotkliwe w starych duzych miastach przemystowych.
Na ogot sa to osrodki przemystu cigzkiego Iub widkienniczego.

Wspotczesnie obserwuje si¢ proby reindustarializacji terendw miast przez
tworzenie stref dla malych i $rednich przedsigbiorstw lub przez wznoszenie
wigkszych nowoczesnych i funkcjonalnych budynkéw przemystowych, ktorych
poszczegdlne fragmenty sa wynajmowane firmom. Skala opisywanych dziatan
nie jest zbyt duza, dlatego nie zmieniajq one generalnego kierunku przemian
struktury przestrzennej przemyshu w miastach.

Przemyst opuszcza strefy wewngtrzne miast, a najwazniejszym terenem jego
lokalizacji staly si¢ obszary peryferyjne. Na peryferiach tworzone sg strefy
przemystowe, a wladze staraja si¢ zacheci¢ inwestorow do umiejscawiania si¢
w tych strefach. W oddaleniu od wewnetrznych czg$ci miasta lokalizuja sig¢
przedsigbiorstwa, ktére dla swojej dzialalnosci potrzebuja znacznych przestrze-
ni. Fabryki samochodow, huty czy wielkie zaklady chemiczne oddalaja si¢ od
miast nie tylko ze wzglgdu na wielkos¢ terenu, ktdry jest im potrzebny, ale tak-
ze ze wzgledu na bezpieczenstwo i wzgledy zdrowotne (zapachy, dymy czy
inne rodzaje emisji). Ogrodzone i strzezone strefy bezpieczenstwa wokot wiel-
kich kompleksow przemystowych powodujg przerwanie ciaglosci przestrzeni
zurbanizowanej. Lokalizacje przemystu w strefach podmiejskich, ktore staja si¢
gléwnymi obszarami produkcyjnymi, powoduja rozwoj sieci drog, ciagdw in-
frastruktury technicznej i w rezultacie nowa organizacj¢ przestrzeni. Nie wszy-
stkie projekty zwigzane z wyznaczaniem stref przemystowych udaje si¢ w peni
zrealizowac. Zalezy to bowiem od mozliwosci i skutecznosci przyciagania firm
produkcyjnych na teren okreslonej strefy.

Omawiane procesy prowadza do przestrzennego oddzielania si¢ przemystu
od innych funkcji i form zagospodarowania. Rozdziat ten zwiazany jest z odda-
laniem si¢ przemystu od terenéw miejskich oraz z tworzeniem stref rozgrani-
czajacych (np. w postaci terenow zielonych). Oddzielenie przemystu staje si¢
wyrazne, nawet jezeli dziatalno$¢ przemystowa znajduje si¢ stosunkowo blisko
centrum, jak to ma miejsce w niektorych miastach portowych.

Podsumowujac opisane w poprzednich punktach zmiany, ktére zachodzity
W rozmieszczeniu przemystu na terenie miast w okresie powojennym, nalezy
podkresli¢:

— prawie calkowite opuszczenie przez przemyst centrow aglomeracji (z wy-
jatkiem nielicznych branz),

159



— wyrazne ograniczenie roli funkcji przemystowej na obszarach otaczajacych
centrum (blizsze peryferia), z podkresleniem, ze w tej strefie liczne sg przypad-
ki przetrwania przemystu, modernizacji zaktadow, a nawet nowych inwestycji,

— szybki wzrost liczby nowych obiektow produkcyjnych w strefach prze-
mystowych na obszarach peryferyjnych aglomeracji. W krajach Europy Za-
chodniej inwestycje te sa w rozny sposob popierane i stymulowane przez
wiadze publiczne roznego szczebla.

,t

— Obwodnice autostradowe

. Zjazdy
Centrum historyczne
. Autostrady doprowadzone do miasta
Strefa otaczajgca centrum

Q

N (strefa przejsciowa)

@ Przedmiescia

/_“3 Strefa przemystowa tradycyjna
Strefa przemysiowa ) : Drogi wychodzace promieniscie z centrum
zaawansowanej technologii B-—+p Drogi i linie kolejowe

Handel luksusowy

Centrum funkcjonalne z XIX
A nadal dziatajace
D

Powierzchnie zarezerwowane .
O dla hurtowni i produkcji rzemieslniczej ~ 3=F4> Szybka kolej
== Linie metra lub koleji regionalnej
Wielkie centra handlowe
O (supermarkety, hipermarkety, itp.) C— Sukcesywne przemieszczanie sig
O

tradycyjnego przemystu
. . . . o Przemieszczanie sie sektora trzeciego
Handel detaliczny codzienny i okazjonalny (funkcje biurowe o charakterze centralnym)

Przemieszczanie si¢ przemystu

—= zaawansowanej technologii

Centra biurowe (biznes, zarzady firm)

Restauracje i miejsca wypoczynku, —==:, Koncentracja i przemieszczania drobnego

centra kulturalne handlu detalicznego

Restauracje i miejsca wypoczynku, ==y Eksurbanizacja handlu hurtowego
i nowoczesne hotele i ustug rzemieslniczych

Rys. 24. Przemieszczanie si¢ funkcji przemystowych i handlowych w przestrzeni miasta europejskiego
Zrédlo: Meo G.D, 1989, za: Merenne-Schoumaker B., 1991.
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Przemieszczenia funkcji produkcyjnych, a takze funkcji ustugowych w prze-
strzeni miasta zachodnioeuropejskiego probowano zobrazowaé¢ w sposob synte-
tyczny na schemacie (rys. 24) uwzgledniajacym przebieg gtéwnych osi komu-
nikacyjnych®’.

Opisywane procesy przemian w zakresie lokalizacji przemystu w przestrzeni
miasta okreslane sa czasem jako eksurbanizacja przemyshu. Niektorzy bada-
cze wskazuja, ze nalezy ograniczy¢ wyprowadzanie wszelkich funkcji prze-
mystowych z terenu miast, sugerujac tez, ze pojecie segregacji przestrzennej
funkcji nie powinno by¢ pojmowane zbyt wasko'*. Niewatpliwie dzielnice prze-
mystowe sg niezbednym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej mia-
sta, gtownie ze wzgledu na potrzebe lokalizacji przemystu, ktéry charakteryzuje
si¢ wigkszym stopniem ucigzliwos$ci i wymaganiami terenowymi. Jednoczesnie
jednak nalezy rozwija¢ inne formy zagospodarowania, pozwalajace wigzac¢ pe-
wne gatezie produkcji z tkankg miasta. Przemyst pozostajacy wewnatrz miasta
lub wkraczajacy na jego teren musi spetnia¢ pewne kryteria. Moga to by¢
zaktady charakteryzujace si¢ niewielkimi rozmiarami, malym zapotrzebowa-
niem na teren, malg uciazliwoscia, wysokim stopniem powiazan z funkcjami
miejskimi.

Przy spehieniu tych warunkéw integracja pewnych form przemyshu z mia-
stem wydaje si¢ mozliwa. Wiaze si¢ to z ponownym wykorzystaniem dziatek
i nowymi metodami zagospodarowania przemystowego, takimi jak: struktury
pionowe czy budynki przemystowe, ktorych fasady zostaty dostosowane do ist-
niejacej zabudowy.

Strefy przemysléw zaawansowanej technologii. Nowe czynniki lokalizacji
i zmienione formy organizacji przestrzeni produkcyjnej wiaza si¢ z rozwojem
przemystow zaawansowanej technologii. Przemysty te poszukuja bliskosci uni-
wersytetow 1 laboratoriéw naukowych, atrakcyjnych warunkéw srodowiska
geograficznego, bardzo dobrej infrastruktury komunikacyjnej. Potrzeby te wy-
nikaja przede wszystkim z koniecznos$ci pozyskania kadry o najwyzszych kwa-
lifikacjach. Jak podkresla G. Benko'’, w zakresie lokalizacji przemystow za-
awansowanej technologii obserwuje si¢ nastgpujace tendencje:

13 G.D. Meo, La ville europeenne: mutations des fonctions et recomposition des structures, Mappemonde
1989, 1, s. 5. Za: B. Merenne-Schoumaker, La localisation des industries, mutations recentes et methodes
d’analyse, Nathan, 1991, s. 56.

14 B. Merenne-Schoumaker, Rozwdj przemystu a rozwdj miast. Nowe relacje przestrzenne pomiedzy prze-
mystem a miastem. W: Rola przemystu w rozwoju miast i miasto jako baza dzialalnosci przemystowej, £.6dz
1979, s. 252.

15 G. Benko, Geografia technopolii, Warszawa 1993, s. 205.
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— Tworzenie stref — w ktorych w jednym miejscu koncentrowana jest dziatal-
nos¢ produkcyjna w sferze zaawansowanej technologii oraz laboratoria i cen-
tra badawcze, zarowno uniwersyteckie, jak i te, ktére finansowane sa przez
przemyst — polega na przestrzennej bliskosci osrodkéw badawczych i miejsc
produkcji. Taka koncentracja ulatwiajaca wspotprace i wymiang doswiadczen
ma sprzyja¢ powstawaniu nowych idei i innowacji technicznych. Strefy okres-
lane jako bieguny technologiczne (lub parki technologiczne) sa to wyraznie
wydzielone przestrzenie, zwykle na terenach podmiejskich, w poblizu duzych
aglomeracji, charakteryzujace si¢ przyjemnym otoczeniem przyrodniczym
1 spotecznym (rys. 25). Ten nowy typ przestrzeni gospodarczej czesto charak-
teryzuje si¢ wysokim poziomem architektury i atrakcyjnym zagospodarowa-
niem terenu z duza iloscia zieleni. Istotna rolg¢ petnia ushugi oraz infrastruktu-
ra komunikacyjna zapewniajaca wygodne potaczenia z innymi osrodkami.
Do modelowych, swiatowych przyktadéw biegunow technologicznych na-
leza: Sillicone Valley (Dolina Krzemowa) w poblizu San Francisco, Orange
County na potudnie od Los Angeles, droga 128 wokot Bostonu. Bieguny tech-
nologiczne o réznym potencjale rozwinely si¢ takze w Japonii i krajach Euro-
py Zachodnie;j.

— Powstajg tez bieguny technologii zintegrowane z tkankg miejska, czyli miasta
przemystowe oparte na zaawansowanych technologiach. Osrodki takie okres-
lane sg czesto jako technopolie. W tym przypadku wykorzystywane sa moc-
ne strony srodowiska miejskiego, do ktorych naleza: stary uniwersytet, insty-
tuty badawcze, muzea i inne instytucje kulturalne, zabytki architektury,
a takze istniejaca infrastruktura i ustugi, w tym centra kongresowe, hotele,
a nawet tradycja gastronomiczna. Typowym przyktadem jest Montpellier,
ktore z punktu widzenia inwestorow jest obszarem posiadajacym strefy odpo-
wiednie dla przedsigbiorstw zaawansowanej technologii, a jednoczesnie gwa-
rantuje zatrudnionej kadrze atrakcyjne warunki zycia na odpowiednio wyso-
kim poziomie.

Tereny przemystowe a lokalizacja sily roboczej. Zmiany w rozmieszczeniu
przemystu i jego oddzielenie si¢ od innych funkcji wptywaja na przestrzenne re-
lacje miedzy przemystem a sila robocza, a scislej migdzy miejscem zamieszka-
nia i miejscem pracy.

Tradycyjnie bardzo silny zwiazek miejsca pracy i zamieszkania dotyczy pro-
dukcji rzemieslniczej. Réwniez w miastach przemystowych w XIX wieku
zwigzek ten byl bardzo silny. W rozwazaniach na temat terendw mieszkanio-
wych wspominano o osiedlach robotniczych wznoszonych przez przedsigbior-
stwa. Niejednokrotnie fabryka, domy robotnikow, wille inzynierow i rezydencja
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wlasciciela tworzyly jedna calos¢. Znakomitym przykladem jest nalezacy do
K.W. Scheiblera dziewigtnastowieczny kompleks obiektéw na Ksigzym Miynie
w Lodzi, obejmujacy obok fabryki i innych obiektéw osiedle domow robotniczych.
Zwiazek miejsca pracy i zamieszkania zachowat si¢ w krajach stabiej rozwinigtych,
czego przykladem moze by¢ Ahmadabad w Indiach lub Istambut w Turcji, gdzie
fabryki widkiennicze przemieszane sa z mieszkaniami robotnikow'®.

Rozwoj komunikacji zbiorowej, a nastgpnie motoryzacja i upowszechnienie
indywidualnych srodkow transportu zwigkszyly mobilnos¢ pracownikow. Przy
duzym poziomie mobilnosci czynnik sity roboczej nie stanowit juz bariery dla
lokalizacji przemystu w oddaleniu od obszaréw zamieszkania. Mozliwos¢ co-
dziennego pokonywania wigkszego dystansu pozwolila na szukanie przedsie-
biorstwa oferujacego najlepsze warunki. Na masowa skale rozwingly sie dojaz-
dy do pracy.

W dalszych latach okazato si¢, ze mimo udoskonalenia srodkéw transportu
mozliwosci zwigkszania odleglosci, a przede wszystkim czasu poswiecanego na
codzienne dojazdy sa ograniczone. Wraz z rosnacym zatloczeniem i niewydol-
noscig systeméw komunikacyjnych rosnie ucigzliwos¢ dojazdéw do pracy. Prob-
lemy te wywotaly dazenia do zatrzymania lub ponownego zainstalowania
dziatalnosci przemystowej w miastach. Dotyczy to oczywiscie tych dziedzin pro-
dukcji, ktore nie sa ucigzliwe dla otoczenia.

7.2.3. Rewitalizacja terenéw poprzemyslowych

Rezultatem upadku tradycyjnych branz przemystowych byta nie tylko zmiana
struktury bazy ekonomicznej wielu miast, ale takze pojawienie si¢ znacznej ilo$ci
zdegradowanych terendw poprzemyslowych, wymagajacych ponownego zago-
spodarowania. Zjawiska te wystapily gléwnie w starych miastach przemy-
stowych w Wielkiej Brytanii, Niemczech, Francji i innych krajach europejskich,
a takze w przemystowych miastach amerykanskich.

Rewitalizacja — jak wspomniano — oznacza dziatania zwigzane z ponownym
ozywieniem zdegradowanych obszaréw pod wzgledem spotecznym i gospodar-
czym. Programy rewitalizacji prowadza do zmiany struktury funkcjonalnej
i struktury przestrzennej terenéw poprzemystowych. Rewitalizacja nie jest pro-
cesem, ktory dokonuje si¢ samorzutnie. Uruchomienie tego procesu wymaga
zaangazowania si¢ wladz rzadowych lub samorzadowych, zaprogramowania
1 poniesienia znacznych naktadéw finansowych. W poszczegdlnych krajach sto-
sowane sa rézne rozwiazania w tym zakresie.

16 p, Laborde, Les espaces urbains dans le monde, Nathan, 1989.
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Obok wprowadzenia nowych funkcji i nowych form architektonicznych bar-
dzo waznym elementem przeksztatcen rewitalizacyjnych jest, jak podkresla
S. Kaczmarek'’, stworzenie nowej organizacji przestrzennej i nowego wizerun-
ku obszaru. Przeksztatcenia funkcjonalne zwigzane z rewitalizacja obszarow
przemystowych polegaja zwykle na wprowadzeniu funkcji ustugowych. Na
przeksztatcany teren wkraczaja instytucje administracji, banki i inne instytucje
obstugi biznesu, placowki kulturalne i in. W ramach programéw wprowadza si¢
czasem jednostki produkcyjne reprezentujace przemysty zaawansowanej tech-
nologii. Nowe funkcje oznaczaja nowe miejsca pracy gtownie dla oséb o wyz-
szych kwalifikacjach, to z kolei zwigksza zainteresowanie mozliwoscia zamie-
szkania w dzielnicy.

Istotng czeg$cia rewitalizacji jest wprowadzenie funkcji mieszkaniowej o wy-
sokim standardzie. Nalezy pami¢taé, ze stare tereny przemystowe charaktery-
zuja si¢ czesto atrakcyjnym potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie centrum.
Budowa mieszkan o wysokim standardzie pozwala wprowadzi¢ tam zamozne
grupy mieszkancdw, co ma istotne znaczenie w podniesieniu rangi obszaru
W ocenie spotecznej.

Charakterystycznym elementem programu rewitalizacji jest zachowanie naj-
ciekawszych 1 najcenniejszych fragmentoéw starej zabudowy przemystowej, trak-
towanej jako dziedzictwo kultury materialnej. Tereny te stanowia czgsto chetnie
odwiedzang atrakcje turystyczng. Istnieje szereg imponujacych czasem przy-
ktadéw wykorzystania dawnych obiektéw przemystowych i urzadzenia w nich
po modernizacji sal wystawowych, muzedw czy obiektéw sportowych.

Do najbardziej znanych przyktadow realizacji programu rewitalizacji tere-
néw poprzemystowych nalezy London Docklands, czyli dzielnica dokéw londyn-
skich. Dzielnica dokow potozona jest na potnocnym brzegu Tamizy, przez dhugi
czas, od konca XVIII wieku, stanowita wazny element gospodarki Londynu.
W latach siedemdziesiatych obserwowano stopniowy upadek przedsigbiorstw
znajdujacych si¢ na terenie dzielnicy i przejawy degradacji terenu. Sukcesywnie
pogarszata si¢ sytuacja gospodarcza i spoteczna dzielnicy'®. W roku 1981
powotano Korporacje Rozwojowa Dokéw Londynskich', a jej celem byto do-

17'S. Kaczmarek, Rewitalizacja a organizacja przestrzeni miejskiej. W: Przestrzen miejska jej organizacja
i przemiany, XII Konwersatorium Wiedzy o Miescie, £.6dz 1999, s. 46.

18 Charakterystyke przeobrazen na terenie dokéw londynskich oparto na ustaleniach zawartych w pracy
S. Kaczmarek. Patrz: S. Kaczmarek, Przeksztalcenia przestrzenne i funkcjonalne obszarow przemystowych
w miastach brytyjskich (Przykiad Dokow w Londynie), ,,Acta Universitatis Lodziensis” 1999, Folia Geogra-
phica Socjo-Oeconomica 2.

19 Zgodnie z obowiazujacymi w Wielkiej Brytanii przepisami, odpowiedni minister moze wyznaczy¢
okreslony obszar miejski i w celu organizowania procesu regeneracji obszaru powota¢ korporacj¢ rozwojowa
(Urban Development Corporation).
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konanie przeksztatcen gospodarczych, przestrzennych i spotecznych. W wyniku
dziatalnosci Korporacji w miejsce ograniczajacych swa dzialalnos¢ i zatrudnie-
nie tradycyjnych przemystow, na teren dokéw wprowadzono nowe dziedziny
oferujace miejsca pracy w handlu, hotelarstwie, gastronomii, ubezpieczeniach, fi-
nansach i bankowosci, a takze w turystyce i rekreacji. Korporacja podjeta szereg
inwestycji, m.in. w sferze rekreacji, takich jak parki, obiekty sportowe, osrodki
sportéw wodnych, przystanie jachtowe. Dofinansowano tez budowe wielkiej
hali widowiskowej (Arena Londynska). Natomiast inwestycje sektora prywatne-
go dotyczyly centrow handlowo-ustugowych, pubow czy restauracji. Powstaty
wielkie kompleksy hotelowe. Na teren dzielnicy wprowadzono zréznicowang
zabudowg mieszkaniowg zaréwno wielorodzinna, jak i budownictwo jednoro-
dzinne szeregowe lub blizniacze. Na obszarze dokéw wystepuje dzi§ zarbwno
nowa zroznicowana architektura, jak i dawne budownictwo przemystowe zaad-
aptowane na inne cele. W nowych biurowcach zaczely lokalizowa¢ si¢ siedziby
waznych firm, co podniosto prestiz dzielnicy i wywolato zainteresowanie i na-
ptyw zamozniejszych mieszkancow.

Konsekwentne dziatania Korporacji stopniowo doprowadzily rowniez do
zmiany postrzegania dzielnicy i jej wizerunku w opiniach ludzi. Symbolem
dzielnicy stal sie¢ budynek Canary Wharf Tower”, ktory jest obecnie najwyz-
szym budynkiem w Wielkiej Brytanii. W roku 1996 dawna dzielnicg dokdéw
londynskich odwiedzito blisko milion osob.

Na terenie Wielkiej Brytanii dziata kilkanascie rzadowych korporacji rozwo-
jowych, ktorych celem jest restrukturyzacja bardzo duzych i znaczacych obsza-
row. Innym przykladem rezultatow dziatania korporacji rozwojowych jest re-
strukturyzacja obszaru Birmingham Hartlands®'. Teren podzielony zostal na
czgs¢ przemystowa, ktora podlega stopniowej restrukturyzacji oraz na dwa ob-
szary dla nowych przedsiewzig¢ i cztery obszary mieszkaniowe. Zwykle Korpo-
racja nabywa tereny i sprzedaje je po odpowiednim ich przygotowaniu, nato-
miast tereny mieszkaniowe pozostaja wlasnoscia komunalng. Korporacja oczysz-
cza grunty i buduje infrastrukturg techniczng (w tym komunikacyjna) i spoteczna,
przygotowuje tereny zielone. Rezultatem dzialania korporacji byto powstanie,
po trzech latach, parku biznesu, parku technologicznego oraz dwdch komplek-
soOw mieszkaniowo-ustugowych. W przemystowej czesci obszaru likwiduje si¢

20 Budynek zostat zaprojektowany przez Cesara Pelli, ktory zaprojektowat réwniez stawny World Trade
Center w Nowym Jorku.

21 I. Batkowska, K. Glanowski, A. Matuszko, K. Pawlowska, Realizacja polityki przestrzennej, przyklady
brytyjskie i polskie. W: Gospodarka przestrzenna gmin, Krakow 1998, s. 209.
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zaktady uciazliwe, ktore przenoszone sa na tereny poza miastem, prowadzona
jest rekultywacja gruntu i modernizacja infrastruktury techniczne;j.

Innym przykladem wykorzystania terendw poprzemystowych jest dzielnica
mieszkaniowa rozwijajaca si¢ wzdhuz wybrzeza morskiego Toukolanranta w Hel-
sinkach®. Zabudowa przemystowa zostanie wyburzona. Zmodernizowane obiek-
ty 1 hale firm przemyshu artystycznego zostana wykorzystane do utworzenia
centrum sztuki i form przemystowych. Powstaja tu mieszkania dla ok. 10 tys.
0s0b, w ktorych zamieszkaja glownie biznesmeni i pracownicy firm przemystu
artystycznego, a takze kadra dydaktyczna i obstuga centrum sztuki. Osiedla
zbudowane w ksztalcie otwartych kwadratow polaczone sa z nadmorskim par-
kiem.

Znaczace osiagniecia sg rezultatem programdéw zwigzanych z restruktury-
zacja 1 rewitalizacja miast Zaglgbia Ruhry w Niemczech. Sa to jedynie wybrane
przyktady obrazujace kierunki i sposoby dziatan zwiazanych z rewitalizacja sta-
rych terendw przemystowych. Rozwiazania stosowane w krajach Europy Za-
chodniej musza by¢ wnikliwie studiowane pod katem zastosowania ich w wa-
runkach polskich®. Nalezy doda¢, ze programy rewitalizacji w mniejszej skali
realizowane sa réwniez przez samorzady lokalne.

7.2.4. Przeksztalcenia terenéw przemyslowych w miastach
Polski po roku 1989

Zasady gospodarki rynkowej i mechanizm renty gruntowej spowodowaly, ze
w miastach zachodnioeuropejskich funkcja przemystowa w centralnych obsza-
rach miasta zostata wyparta przez inne konkurencyjne funkcje. W Polsce w wa-
runkach gospodarki centralnie planowanej, gdy cena gruntu praktycznie nie od-
grywala jakiejkolwiek roli, proces ten zostal zahamowany. Wiele zakladow
przemystowych bez ograniczen zajmowalo tereny miejskie, traktujac nadwyzke
posiadanych gruntéw jako rezerwe. W rezultacie duzo obszarow miejskich o ko-
rzystnej lokalizacji i duzym poziomie dostgpnosci bylo niewykorzystanych lub
wykorzystywanych w sposob ekstensywny.

W okresie powojennym jedng z realizowanych koncepcji w zakresie organi-
zacji przestrzeni byta zasada rozdzielania funkcji (co dotyczylo szczegdlnie
przemystu i mieszkalnictwa). W rezultacie dazono do wyodrebniania w prze-

2 w. Peski, Zarzqdzanie zrownowazonym rozwojem miast, Warszawa 1999, s. 151.

3 Niezwykle cennym do$wiadczeniem w tym zakresie wydaje si¢ program Gospodarka Przestrzenna
Gmin, ktorego efektem jest cytowane wyzej wydawnictwo (przypis 21), opisujace konkretne przyktady i roz-
wigzania wyprobowane w Wielkiej Brytanii.
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strzeni miast dzielnic przemystowych. Dzielnice takie powstaty m.in. w Lodzi.
W kazdej z dzielnic proponowano®*: przygotowana pod zabudowe dziatke, uz-
brojenie terenu, czasem bocznice kolejowa. W projektach tych nie zostaty w wy-
starczajacy sposob uwzglednione potrzeby parkingowe. Nie zrealizowano tez
planu wyposazenia dzielnic w ustugi. Powstanie tych dzielnic pozwolilo na
przeniesienie szeregu matych zakladéw przemystowych zlokalizowanych w §rod-
miesciu. Podobne dzielnice powstawaly w innych polskich miastach. Na ogot
tworzono je na terenach zewnetrznych miast, czesto dosy¢ daleko od $rodmies-
cia, w miar¢ mozliwosci po wschodniej lub potudniowej stronie miast (ze wzgle-
du na przewazajace kierunki wiatru).

Na obszary zajete przez przemyst w polskich miastach sktadaja si¢ przede
wszystkim:

— stare dzielnice przemystowe, ktorych historia sigga XIX i poczatku XX wie-
ku. Dzielnice te nie ulegaty rekonstrukcji, tak jak miato to miejsce w wielu
starych okregach przemystowych Europy Zachodniej, tylko zachowaty sig
w mato lub wcale niezmienionej formie do dnia dzisiejszego. Takie obszary
znajduja si¢ w poblizu obecnych centréw miast. Przeksztatcenie i nowe zago-
spodarowanie starych dzielnic przemystowych nalezy niewatpliwie do naj-
wazniejszych probleméw w sferze gospodarki przestrzennej w wielu mias-
tach Polski,

— obszary zajgte przez nowe inwestycje z okresu tzw. socjalistycznej industria-
lizacji. Tereny te potozone sa zwykle na obrzezach miast,

— szczegolny przypadek stanowia osrodki miejskie, ktdre powstaty od podstaw
jako zaplecze dla zaktadow przemystowych w nowych okrggach surowco-
wych. Dla potrzeb nowych inwestycji zajmowano tereny bez istotnych ogra-
niczen finansowych.

Zjawiska zwiagzane z transformacja gospodarki, takie jak rozwdj ustug, zapo-
trzebowanie na tereny polozone w poblizu centrum, wspomniany juz mecha-
nizm renty gruntowej pozwalaja przewidywaé, ze restrukturyzacja obszarow
przemystowych, szczegolnie na terenach $rédmiejskich, jest nieuchronna.

W okresie po roku 1989, w zmienionych warunkach gospodarczych, na-
stapitfo uwolnienie czg¢sci terendw zajetych przez przemyst dzigki likwidacji
szeregu zaktadow, ograniczeniu produkcji w wielu przedsiebiorstwach, szuka-
niu oszczednosci i dodatkowych zrodet pozyskiwania srodkow finansowych.

Zjawiska te spowodowaty, ze w granicach wielu miast pojawity si¢ znaczne
tereny mozliwe do zagospodarowania. Forma i stan istniejacego zagospodaro-

H. Regulski, op. cit., s. 225.
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wania sprawia, ze przystosowanie ich do zmienionych funkcji wymaga na ogot
znacznych naktadow.

Prowadzone w réznych miastach Polski badania przeksztalcen zachodzacych
w przestrzennej strukturze uzytkowania terendw wskazuja, ze nastgpuje stop-
niowa zmiana zagospodarowania nieefektywnie dotad uzytkowanej czgsci tere-
noéw przemystowych. Liczne hurtownie i placowki handlu detalicznego poja-
wily si¢ na terenach zlikwidowanych zaktadow przemystowych lub na terenach
zaktadéw funkcjonujacych, ktore daza do bardziej efektywnego wykorzystania
zajmowanych terendw 1 budynkdw.

Ze wzgledu na skale problemu i ilos¢ starych terendw przemystowych, jed-
nym z najciekawszych i najszerzej badanych obszaréw pozwalajacych na obser-
wacj¢ procesu przemian przestrzennych jest £6dz (rys. 26). Nalezy podkreslic,
ze ze wzgleddw ekonomicznych przemyst jest zainteresowany pozbyciem si¢
duzej czesci zajmowanych terendw lub ich efektywnym wykorzystaniem. Bada-
nia przeprowadzone przez S. Liszewskiego® w 80 zakladach przemystowych
Lodzi wykazaty, ze posiadaja one nadwyzke ponad 200 ha terenu i ponad 500
tys. m* zbednej powierzchni biurowej, i chciatyby te nadwyzki wydzierzawié.
Analiza zagospodarowania terenéw przemystowych Lodzi w roku 1998 wyka-
zata, ze w latach dziewigcdziesigtych na terenach przemystowych nastapily
istotne zmiany funkcjonalne®®. Zaobserwowano postepujacy proces wypierania
funkcji przemystowej przez funkcje ustugowe. Proces ten jest najsilniejszy na
obszarach w poblizu centrum miasta. Wraz z oddalaniem si¢ od centrum presja
funkcji ushugowych staje si¢ coraz stabsza. Produkcyjny charakter zachowujg
mtlodsze tereny przemystowe (powstate w latach szescdziesiatych i siedemdzie-
siatych), znajdujace si¢ w strefie potozonej najdalej od centrum. W nowszych
dzielnicach przemystowych zmieniaja si¢ uzytkownicy, jednak bez zmiany
przemystowej funkcji terenu.

Generalnie w wyniku wspomnianych wyzej badan wykazano, ze tempo i za-
kres zmian w uzytkowaniu terenéw przemystowych zalezy od potozenia terenu
w strukturze przestrzennej miasta. Najszybciej zmienia si¢ uzytkowanie tere-
noéw przemystowych rozproszonych w centralnych obszarach. Wyprowadzanie
funkcji przemystowych z centréw miast polskich nalezy uznaé za proces pra-
widlowy 1 pozadany.

25 3. Liszewski, Przemiany funkcjonalne i przestrzenne terenow przemyslowych Lodzi, ,,Zeszyty 1GiPZ
PAN” 1997, nr 46: Aglomeracje miejskie.... s. 33.

Mg, Marczynska-Witczak, E. Szafranska, Tereny przemystowe w przestrzeni miasta i ich przeksztalcenia.
W: Spoleczno-ekonomiczne problemy aglomeracji 1édzkiej, red. W. Michalski, £.6dz 1999, s. 67.

169



"000T “d ©ISURYRZS O}POIZ
(‘1 1661 Z ueys) 1zpo} m amosAwozid Aud1d] ‘9z SAY

R :‘.M/.

ONLIMSIM

amopepis-omojsAwazid

901U[3IZP SUEBMOZI[BDIZ BIN m.u —
g 0
/-
amojsAwazid ejuemodnibz \
/
1loeyiunwoy ezos|dez | h.
amouAzebew-omojsAwazid e

901ujaI1ZQ

170



Wraz z ograniczaniem obecnosci przemystu w centrach najwigkszych aglo-
meracji nastgpuje jego rozwdj na terenie niektorych stref podmiejskich. W trak-
cie badan przeprowadzonych w latach dziewigédziesiatych w Poznaniu zaobser-
wowano trzy formy ekspansji przemyshi do strefy podmiejskiej®’:

— przenoszenie si¢ istniejacych na obszarze srodmiescia zakladow przemy-
stowych do gmin podmiejskich. Przedsigbiorstwo wykupuje teren w gminie
i po zbudowaniu nowych obiektow pod miastem likwiduje stary zaktad
w centrum, zwalniajac miejsce dla innych funkcji,

— budowa zupehie nowych zaktadow na terenach strefy podmiejskiej, w ,,szcze-
rym polu” (czyli green-fields),

— inplantacja nowego przedsiebiorstwa na teren zaktadu istniejacego, co zwy-
kle wigze si¢ z przebudowa starych lub budowa nowych obiektow prze-
mystowych.

Wyprowadzanie uciazliwej produkcji z centrum moze prowadzi¢ do deglo-
meracji przemystu, ktory przenosi si¢ do innych osrodkéw. Wspomina o tym
M. Slenczek omawiajac przyklad Wroctawia i filii wroctawskich zakladow
przemystowych, ktore powstaly w okolicznych osrodkach, gdzie odegraly rolg
aktywizujaca i zmieniajaca strukture spoleczno-zawodowa ludnosci®.

Przyktad Lodzi wskazuje tez, ze w niektorych starych osrodkach przemy-
stowych restrukturyzacja przemystu przybiera form¢ dezindustrializacji. Prze-
strzenne skutki tego procesu objawiaja si¢ w postaci niezagospodarowanych
przez dhuzszy czas terenéw i zabudowan opuszczonych przez przemyst. Dyna-
mika opisywanych przemian spowodowala, ze nastapito wyrazne ograniczenie
powierzchni zajetych przez przemyst. W okresie 1988—1996 powierzchnia tere-
néw przemystowych w tzw. strefie wewnetrznej Lodzi zmniejszyta sie 0 24%.
Przeksztalcenia terenow przemystowych obserwowane sg rowniez w innych
miastach.

Jak wskazano w rozwazaniach na temat rewitalizacji terenéw poprze-
mystowych, przemiany struktury funkcjonalnej i przestrzennej starych terenow
produkcyjnych w wigkszej skali wymagaja opracowania i realizacji okreslonego
programu, a takze organizacyjnego i finansowego zaangazowania wladz roz-
nych szczebli. Przyktadem realizacji duzego projektu rewitalizacji terenéw po-

R, Matykowski, A. Tobolska, Tendencje lokalizacyjne i funkcjonowanie przedsiebiorstw przemystowych
w Poznaniu i jego strefie podmiejskiej w warunkach transformacji. W: Procesy spoleczno-gospodarcze w Pol-
sce w koncu XX wieku, red. J. Parysek, H. Rogacki, Poznan 2000, s. 193.

2 M. Slenczek, op. cit., s. 91.

29 M. Piech, Przemiany przestrzenne i funkcjonalne terenéw przemystowych Lodzi w latach 1988—1996, X1
Konwersatorium Wiedzy o Miescie ,, Zréznicowanie przestrzenne struktur spoleczno-przestrzennych w duzych
miastach”, £6dz 1999, s. 120.
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przemystowych jest zagospodarowanie terenow po bylych Krakowskich Za-
ktadach Sodowych. Decyzja o likwidacji zaktadu byta spowodowana jego
szczegolng uciazliwoscig dla srodowiska i zagrozeniami dla obszaru aglomera-
cji krakowskiej. Przyjeto tu rozwigzania organizacyjne nawiazujace do doswiad-
czen krajow zachodnioeuropejskich. Koncepcja przewidywata znalezienie in-
westora strategicznego (zostal nim francuski koncern Carrefour) i utworzenie
korporacji rozwojowej obszaru. Miasto opracowato miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw po bytych zaktadach (rys. 27). W planie prze-
widziano utworzenie centrum handlowo-uslugowego, obszarow sportowo-re-
kreacyjnych 1 kompleksow zieleni. Nalezy podkresli¢, ze dziatania te poprzedzone
byly rekultywacja terenéw, obejmujaca wyburzenia i demontaz obiektow i urzadzen
produkcyjnych i1 zostaly sfinansowane ze $rodkéw likwidowanego zakladu
i srodkéw funduszy ochrony srodowiska. Oznacza to, ze w ofercie promocyjnej
przedstawianej potencjalnym inwestorom mozliwe byto pokazanie, ze teren jest
przygotowany do inwestycji, posiada jednego wlasciciela, posiada tez plan
zagospodarowania przestrzennego, a takze ocene przydatnosci terenu dla inwes-
tycji*’.

Czg$¢ zmian struktury uzytkowania terenéw dokonuje si¢ zywiotowo. Jed-
nym z wielu przyktadow moze by¢ tzw. dzielnica przemystowa Opola, ktora
w wyniku lokalizacji na terenach przemystowych duzych sklepow i licznych
hurtowni zaczgta spelnia¢ funkcje handlowo-ustugowe. Formalnie (na planach)
sa to nadal tereny oznaczone jako przemystowe, bo naleza do przedsigbiorstw
produkcyjnych, ale faktycznie spetniajg juz inne funkcje.

Analizy wskazuja, ze dynamika przeksztatcen terenéw przemystowych byta-
by jeszcze wigksza, gdyby proces ten nie napotykat barier, gtdéwnie o charakte-
rze prawnym i ekonomicznym. Omawiajac ograniczenia hamujace proces prze-
ksztalcen terenéw poprzemystowych w Polsce, B. Domanski wyrdznia w tym
zakresie nastepujace rodzaje barier’':

— Konflikt celéw podmiotéw zaangazowanych w przeksztalceniu. Wiasciciele
lub dysponenci terenu i nieruchomosci traktuja je jak towar, natomiast
wladze samorzadowe preferuja zwykle przeznaczanie terenu na cele uzytecz-
nosci publiczne;j.

— Dziatania wtascicieli lub uzytkownikéw terenu nie wynikajace z szerszej
koncepcji zagospodarowania catosci terendw. Niekorzystne skutki przynosi

07, Batkowska, K. Glanowski, A. Matuszko, K. Pawlowska, Realizacja polityki...

31'B. Domanski, T ereny poprzemystowe w miastach polskich — kierunki i bariery przeksztalcen. W: Miasto
postsocjalistyczne, organizacja przestrzeni miejskiej i jej przemiany, XIII Konwersatorium Wiedzy o Miescie,
Lodz 2000, s. 141.
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zbyt dhugie przetrzymywanie terenéw i zwigzane z tym poglebienie ich de-
gradacji technicznej. Podobnie szkodliwe sgq réwniez przypadkowe decyzje
o sprzedazy niewielkich czesci terenu réznym uzytkownikom.

— Ograniczone mozliwosci wladz lokalnych, wynikajace z niedostatecznych
srodkow finansowych, braku informacji, niewielkich doswiadczen i kompe-
tencji.

— Ograniczenia wynikajace z cech przeksztalcanych terenow, takie jak: nieure-
gulowane stosunki wlasnosciowe, ograniczenia konserwatorskie, problemy
ekologiczne, mata dostepnos¢ komunikacyjna i inne.

— Poza terenami o wyjatkowo atrakcyjnej lokalizacji barierg przeksztatcen jest
czgsto niska konkurencyjnos¢ terenu poprzemystowego w stosunku do obsza-
row niezabudowanych, ktore zwykle sg znacznie tatwiejsze do zagospodaro-
wania, gdyz nie wymagaja wyburzen czy rekultywacji.

7.3. Strefy uslug na obszarze miasta

Funkcje ustlugowe obejmujq szeroki zakres réznorodnych dziatalno$ci. Ich
rozmieszczenie w przestrzeni miasta zwigzane jest z zadaniami jakie pehnig i wa-
runkami niezbgdnymi do ich funkcjonowania. Poszczegolne rodzaje ustug cha-
rakteryzuja si¢ bardzo zréznicowanym stopniem rozproszenia w przestrzeni
miasta. Przyktadu takiego zréznicowania dostarczaja badania lokalizacji wybra-
nych rodzajow ushug na terenie Warszawy, w $wietle ktorych takie rodzaje dziatal-
nosci jak ustugi prawne czy doradztwo gospodarcze charakteryzuja si¢ szcze-
gblng sktonnoscig do koncentracji, natomiast przyktadem ushug, ktére cechuje
tendencja do rozproszenia i lokalizacja peryferyjna jest mechanika pojazdowa

(rys. 28)%.

Lokalizacja uslug handlowych. Lokalizacja handlu, gastronomii, a takze
ushug rzemieslniczych zwiazana jest z mozliwoscig pozyskania klientow. Zalez-
nie od swej specjalizacji rézne placowki handlowe i ustugowe wymagaja rdznej
liczby klientéw niezbednej do zapewnienia ekonomicznej oplacalnosci. Na lo-
kalizacje ustug handlowych ma wplyw czgstotliwos$¢ korzystania z poszczegdl-
nych placowek. Z tego punktu widzenia wyrdzni¢ mozna jednostki handlowe,
ktére odwiedza si¢ codziennie, inne — $rednio raz w tygodniu, jeszcze inne raz
w miesigcu lub okazjonalnie. Dla utrzymania si¢ placoéwki sprzedajacej towary
1 $wiadczacej ushugi, ktore sa potrzebne najczesciej (kazdego dnia), wystarczy
zbiorowos¢ osiedla lub jednej ulicy. Ustugi potrzebne rzadziej musza lokalizo-

32 w. wilk, Czynniki lokalizacji i rozmieszczenie wybranych ustug w Warszawie, Warszawa 2001, s. 114.
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wac si¢ w centrach wyzszego rzedu, obstugujacych mieszkancow catej dzielni-
cy. Szereg placéwek ma charakter ogdlnomiejski i preferuje lokalizacj¢ w cen-
tralnym osrodku ustugowym miasta.

Mechanika pojazdowa

Gabinety kosmetyczne
Agencje nieruchomosci

\\ Kancelarie notarialne

\ Kancelarie adwokackie
Doradztwo

odarcze

Zespoty adwokackie

r T 1 T 1
0 5 10 15 20 km

Rys. 28. Okregi rozproszenia zaktadow wybranych rodzajow ustug w Warszawie w 1996 r.
Zrédto: Wilk W., 2001.

Wiele zalezy od poziomu zycia i zamoznos$ci obstugiwanej populacji. Ogolny
wzrost dochodéw pociaga za soba upowszechnienie roznego rodzaju ustug,
z ktorych wezesniej korzystata jedynie waska grupa najbogatszych konsumen-
tow. W tej sytuacji modyfikacja struktury konsumpcji wywotuje zmiang prze-
strzennego rozmieszczenia placowek oferujacych okreslone dobra lub ustugi.

Z punktu widzenia przestrzennego, cecha dziatalnosci handlowe;j jest tenden-
cja do grupowania si¢. Pojedynczo (w poblizu miejsc zamieszkania klientow)
funkcjonowaé¢ moga, wspomniane wyzej, placowki oferujace towary kupowane
codziennie (np. malte sklepy spozywcze). Placéwki oferujace towary zakupywa-
ne okazjonalnie nie mogg wystgpowaé w izolacji, co powoduje powstawanie
koncentracji sklepéw o réznych specjalnosciach. Liczba i réoznorodnos¢ placo-
wek skoncentrowanych w jednej strefie wplywa na jej atrakcyjnosc i zdolnos¢
do przyciagania wigkszej liczby klientow.

Tradycyjnie, w dawnych miastach, handel oraz ustugi rzemie$lnicze lokalizo-
wane byly w centrach miast. Specjalizacja przedmies¢ byly m.in. dziedziny
zwiazane z komunikacja: zajazdy, restauracje, stajnie itp. Sladem specjalizacji
poszczegdlnych ulic w zakresie handlu i ustug sa pozostate do dzi§ nazwy tych
ulic w $redniowiecznych centrach miast.
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Wspdlczesnie centrum nadal pozostaje gtéwna strefa handlu w miescie®®. Jest
ono najwazniejszym obszarem koncentracji handlu i ustug, z ktoérych znaczna
czes¢ ma unikatowy charakter. Na obszarze centrum dziatalno$¢ handlowa prze-
plata si¢ z funkcjami administracyjnymi i ustugami finansowymi oraz obstuga
biznesu. W niektorych szczegdlnie duzych miastach istnieje podziat na centrum
handlowo-rozrywkowe i centrum biznesowe.

Poza glownym centrum handlowym na obszarze wigkszych miast powstaja
koncentracje handlu nizszego rzedu:

— centra dzielnicowe — powstajace zwykle przy gtownych skrzyzowaniach drog

1 przy stacjach komunikacji zbiorowej zapewniajacej potaczenie dzielnicy

z gléwnym centrum,

— os$rodki handlowe drugiego rz¢du — to rowniez centra dawnych miasteczek,
ktére znalazly si¢ w obregbie aglomeracji,

— strefy handlu wystgpujace tez w formie pasm ciagnacych si¢ wzdtuz gtow-
nych arterii wylotowych.

Do najnizszych szczebli koncentracji handlu naleza os$rodki na poziomie osiedla

oraz osrodki sasiedzkie znajdujace si¢ w poblizu miejsc zamieszkania i ofe-

rujace jedynie podstawowe dobra i ustugi.

Taki wielostopniowy, hierarchiczny uktad osrodkow handlowo-ustugowych
wyksztalcil sie przede wszystkim w duzych aglomeracjach. W najwigkszych
miastach wyrdznia si¢ nawet cztery szczeble centrow ustugowych (rys. 29).
Obok centrum ogolnomiejskiego sg to: osrodek drugiego stopnia — obstugujacy
duza dzielnicg (200—400 tys. mieszkancéw), osrodek trzeciego stopnia —
obstugujacy mniejszg dzielnice (20—40 tys.) i osrodek czwartego stopnia zaspo-
kajajacy podstawowe potrzeby mieszkancoéw matego osiedla®. Strukture hierar-
chiczng stosowa¢ mozna zarowno w miastach o uktadzie koncentrycznym, jak
i pasmowym. Jak zaznacza J. Regulski, wedtug podobnej struktury starano si¢
ksztaltowa¢ system ustug w miastach w Polsce w okresie powojennym. Nalezy
jednak podkresli¢, ze uktady hierarchiczne w rozmieszczeniu ustug nie moga
by¢ $cisle przestrzegane, poniewaz istnieje pewna grupa uslug o wyraznie ogdl-
nomiejskim charakterze, ktore z réznych wzgledow nie moga lub nie powinny
by¢ lokalizowane w centrum, np. duze szpitale, kampusy uniwersyteckie i in.

Stosunkowo nowym zjawiskiem jest pojawienie si¢ duzych osrodkéw hand-
lowych w strefach peryferyjnych poza terenami zabudowanymi. Osrodki te nie
musza mie¢ charakteru centrow dzielnicowych, a ich klientami sg mieszkancy
przybywajacy z calego terenu miasta. Podmiejskie centra handlowe rozbudo-

33 Zagadnienie centrum miasta, jego funkcje 1 kryteria wyrozniania omoéwiono w rozdziale 5.

3% 3. Dziadek, Systemy transportowe oSrodkow zurbanizowanych, Warszawa 1991.
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wuja si¢ na duzej powierzchni, korzystajac z nizszych cen gruntu. Obok hiper-
marketéw, lokalizuja si¢ osrodki sprzedazy wymagajace duzej powierzchni —
pawilony z meblami, artykutami zwiazanymi z budowa i urzadzaniem domu, ze
sprzgtem ogrodniczym, salony samochodowe. Obok wielkopowierzchniowych
hal sprzedazy tworzy si¢ galeriec mniejszych sklepéw nawigzujace do wygladu
tradycyjnej ulicy handlowej. Funkcji handlowej owych centréw w coraz szer-
szym zakresie towarzyszy gastronomia oraz instytucje rozrywkowe. Podmiej-
skie centra handlowe powstaja w poblizu weztdw autostradowych i drog szyb-
kiego ruchu. Przyktady nowych lokalizacji tego typu w wielu krajach wskazuja,
ze jest to forma, ktora w chwili obecnej charakteryzuje si¢ duza dynamika roz-
woju.
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Rys. 29. Czterostopniowy system osrodkéw handlowo-ustugowych w korelacji z ukladem szybkiej kolei
miejskiej
Zrédto: Dziadek S., 1991.
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Wsrdd przyczyn tak dynamicznego rozwoju podmiejskich centréw handlo-
wych wymieni¢ mozna:

— rosnace potrzeby instytucji handlowych w zakresie powierzchni sprzedazy
i brak mozliwosci ich zaspokojenia na terenie centrum miasta (ograniczona
powierzchnia i wysokie ceny gruntu),

— upowszechnienie samochodu, co oznacza mozliwos¢ pokonania wiekszego
dystansu w celu dokonania zakupow oraz tatwos¢ przewiezienia wigkszej ilo-
$ci zakupionego towaru,

— niedostosowanie tradycyjnych centrow do potrzeb zmotoryzowanych klien-
tow,

— powszechne zastosowanie lodowek i zamrazarek, pozwalajacych na dlugie
przechowywanie Zywnosci.

Mozliwos$¢ zapakowania wigkszej ilosci artykutéw zywnosciowych zaku-
pionych w wielkim hipermarkecie bezposrednio do bagaznika swojego samo-
chodu 1 nastgpnie przechowywania ich w domu pozwala na dokonywanie du-
zych zakupow raz w tygodniu lub rzadzie;j.

Wielkie osrodki handlowo-ustlugowe zlokalizowane na peryferiach staty si¢
konkurencyjnym w stosunku do centrum miasta biegunem handlu. Powoduje to
wystepujace w wielu krajach konflikty miedzy tradycyjnym handlem a sieciami
podmiejskich supermarketow. Konflikty te pojawily si¢ rowniez w Polsce,
gdzie jest to rownoczesnie konfrontacja rodzimego drobnego handlu z handlem
reprezentujacym kapitat zagraniczny. Konkurencja migdzy centrum i peryferia-
mi rozwigzywana jest w rozny sposob. Duze firmy handlowe przyjmuja czgsto
zasade¢ posiadania wielu lokalizacji. Placéwka w centrum, bedaca rodzajem wi-
tryny, 1 placowka na peryferiach jako miejsce robienia zakupdow.

Szczegdlnym rodzajem obszaréw handlowych w miescie sg targowiska. Ten
rodzaj miejsca wymiany towarowej funkcjonuje w wielu regionach $wiata.
W dawnych czasach targ stawat si¢ niejednokrotnie poczatkiem rozwoju miasta.
Wspdlczesnie w miastach europejskich istniejq targi kwiatow, owocow i innych
artykutdw. Organizowane sg targi ,,staroci”, a takze okolicznosciowe jarmarki
nawigzujace do dawnych tradycji handlu w miescie i stuzace ozywieniu jego
centralnych czegsci. W duzych osrodkach targowiska na wolnym powietrzu
przeksztalcity si¢ w hale. W miastach amerykanskich praktycznie nastapit zanik
tej formy handlu, ktora obecnie w niektdrych dzielnicach probuje si¢ odtwarzac.
W krajach Europy Srodkowej i Wschodniej w pierwszych latach transformaciji
systemu gospodarczego na wielka skalg rozwinat si¢ handel bazarowy. Bazary
powstawaty w okresie kiedy funkcjonowaly juz zasady gospodarki rynkowej,
a nie rozwinely si¢ jeszcze struktury handlu typowe dla krajow zachonioeurope;j-
skich. Takie miejsca jak Stadion Dziesieciolecia w Warszawie czy bazary
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w miejscowosciach przygranicznych staty si¢ terenem handlu migdzynarodowe-
go na znaczng skalg. Wraz z rozwijaniem si¢ rynkowego systemu gospodarki
w Polsce rola handlu bazarowego zmalata. Niemniej place targowe, na ktorych
handluje si¢ nie tylko artykutami spozywczymi, ale takze odzieza, obuwiem
i artykulami przemystowymi sg trwatym elementem handlu w polskich mia-
stach. Obserwuje si¢ dazenia wladz miejskich do przenoszenia placow targo-
wych i bazardw z centralnych, reprezentacyjnych czgsci miast w miejsca mniej
eksponowane. Dazenia te natrafiaja czgsto na silny opor ze strony wiascicieli
zlokalizowanych na placach targowych stoisk 1 pawilonow.

W miastach krajow rozwijajacych si¢ rozmieszczenie dzialalnosci handlowej
przybiera rézne formy®’. W krajach Ameryki Lacinskiej formy i lokalizacje
handlu majq nowoczesny charakter i sa podobne do modelu krajéw wysoko roz-
winigtych. W krajach Azji i Afryki nowoczesne centra handlowe stuzyly po-
czatkowo wylacznie populacji europejskiej, dzis korzystaja z nich rowniez za-
mozniejsi cztonkowie miejscowych spotecznosci i ludzie przyjezdni. W najwiek-
szych miastach z centrum handlowo-ustugowego wyodrebniajg si¢ na wzor za-
chodni dzielnice biznesu (Bombaj w Indiach, Abidzan na Wybrzezu Kosci Sto-
niowej, Casablanca w Maroku). Pojawiaja si¢ czasem drugorzedne, dzielnicowe
centra handlowe dla klientow o europejskich gustach, sa rowniez przyktady wiel-
kopowierzchniowych sklepow peryferyjnych (Algier).

Podstawowym obszarem handlu w miescie arabskim jest suk, stanowiacy
mieszaning sklepikow i1 warsztatow, w ktorych mieszkancy moga zaopatrywac
si¢ w dobra codzienne i okazjonalne. W miastach masowo odwiedzanych przez
turystow wazng funkcja suku jest handel pamiatkami. Mniej cenione i bardziej
codzienne produkty znajduja si¢ w bocznych uliczkach.

W miastach Indii wystepujg pewne formy koncentracji handlu. Bazar zajmuje
jedna ulice lub dzielnice, gdzie koncentruje si¢ handel miasta. Czasem wyste-
puja wyspecjalizowane ,,ulice” lub ,,rynki”, gromadzace pod jednym dachem
kilkanascie matych sklepikow.

W miastach tropikalnej Afryki gldwnym miejscem wymiany jest targ (rynek)
znajdujacy sie pod gotym niebem lub w hali. Targowisko sktada si¢ z licznych
stragandéw 1 sklepikdw (czesto bedacych wihasnoscia kupcéw libanskich, chin-
skich lub indyjskich). W najwiekszych miastach moze by¢ kilkadziesiat tego
typu targowisk. Ponadto wszedzie znajduja si¢ mate stoiska, gdzie czgsto kupu-
je sie na sztuki, bowiem dochody mieszkancéw sa na ogot bardzo niskie. Ogol-
nie miasta krajow afrykanskich charakteryzuja si¢ znacznym rozproszeniem

35 P. Laborde, op. cit.
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handlu. Np. w Kinszasie 1 handlowiec przypada na 60 rodzin, a mikrohandel na
6-8 rodzin.

Lokalizacja funkcji administracyjnych. Do obiektow zwigzanych z funkcja
administracyjna naleza siedziby wtadz roznych szczebli, ktorych obecnos¢ zale-
zy od roli petnionej przez miasto w strukturze administracyjnej kraju. Obiekty
funkcji zarzadczej sq dla miasta bardzo wazne, gdyz symbolizuja wtadze, a ich
lokalizacja 1 architektura ma zwykle reprezentacyjny charakter. W dawnych
miastach obiektem symbolizujacym wladz¢ byt zamek, czasem siedziba wiadz
koscielnych. Obiektem wladz miejskich byt i na ogoét pozostat ratusz, potozony
w centralnym miejscu dawnego miasta.

W poézniejszym okresie, szczeg6lnie w miastach petnigcych rolg stolicy kra-
ju, a takze prowincji lub regionu powstaty budynki parlamentow (krajowych lub
regionalnych), palace prezydenckie, kapitole (w stolicach standw USA), palace
sprawiedliwos$ci, gmachy ministerstw i wiele innych. Wokot budynkéw repre-
zentacyjnych powstaja inne obiekty, co powoduje powstanie wigkszych stref
z dominacja funkcji administracyjnej. Ze wzgledu na brak innych funkcji strefy
te zamierajg w godzinach wieczornych i pod koniec tygodnia. Terenem lokali-
zacji obiektow stanowiacych siedzib¢ wladzy i administracji jest przede wszy-
stkim centrum miasta. W wigkszych miastach funkcje administracyjne nizszego
szczebla zwigzane z obsluga poszczegodlnych czgsci miasta zlokalizowane sg
w osrodkach dzielnicowych.

Lokalizacja hoteli w miescie charakteryzuje si¢ rowniez okreslonymi pra-
widlowosciami. Wyrdznia si¢ kilka zasadniczych typdw lokalizacji hoteli, co
jest uwarunkowane cenami ziemi, dost¢pnoscia komunikacyjna, bliskoscig naj-
wazniejszych atrakcji turystycznych i innymi czynnikami. Na terenie miast do-
strzec mozna nastepujace rejony koncentracji hoteli*:

— w poblizu miejsc targowych i bram do historycznego centrum,

— niedaleko gltownych atrakcji turystycznych miasta,

— w rejonie dworcoéw kolejowych i gtownych drog wyjazdowych z miasta,

— wzdhiz wazniejszych drog dojazdowych poza centralng czgscig miasta,

— Sredniej wielkosci hotele, w rejonach o wysokich walorach srodowiska,

— nowoczesne hotele w strefie przejsciowej miasta (otoczenie centrum),

— duze nowoczesne hotele na przedmiesciach wzdtuz autostrad i w sgsiedztwie
portow lotniczych.

W bylych krajach socjalistycznych (Polska, Czechy, Wegry, NRD) hotele
zlokalizowane sa rowniez w dzielnicach mieszkaniowych i przemystowych. Sa

3 A Kowalczyk, Geografia hotelarstwa, L.6dz 2001, s. 259.
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to dawne hotele pracownicze, ktére w warunkach transformacji staly si¢ hotela-
mi powszechnie dostgpnymi.

Lokalizacja instytucji zarzadzania i obstugi biznesu. W wielkich aglome-
racjach siedziby zarzadow firm, bankow, towarzystw ubezpieczeniowych two-
rza koncentracje zlokalizowane czgsto w nowoczesnych wiezowcach, ofe-
rujacych wielkie powierzchnie biurowe. Zgrupowania obiektow zwigzane z za-
rzadzaniem biznesem powstaja w centrum miasta lub w tworzonych od podstaw
dzielnicach biznesu, zlokalizowanych poza tradycyjnym obszarem centrum (La
Defence w Paryzu lub Docklands w Londynie). Jak juz zaznaczono, wiladze
wielu duzych miast staraja si¢ zmieni¢ monofunkcyjny charakter stref admini-
stracji i biznesu, probujac wprowadzi¢ do nich statych mieszkancéw. Zaréwno
paryska dzielnica La Defence, jaki i londynski Barbican lub Docklands tacza
funkcje zwiazane z obstugg biznesu z funkcjami mieszkaniowymi, handlowymi
i kulturalnymi.

Lokalizacja uslug w zakresie ksztalcenia na poziomie wyzszym. W mia-
stach europejskich posiadajacych tradycje ksztalcenia uniwersyteckiego sig-
gajace Sredniowiecza, budynki uniwersyteckie zlokalizowane sa w centrum
miasta. Dotyczy to réwniez gldwnych osrodkdéw akademickich w Polsce. Sa to
nie tylko stare budynki uniwersyteckie, ale rowniez nowe siedziby uczelni loka-
lizowane w centrum dla podkreslenia wiezi z miastem. Np. w Tours nowy cen-
tralny kompleks uniwersytecki zbudowano w bezposrednim sgsiedztwie $red-
niowiecznego rynku. Koncentracje obiektow akademickich w centralnych
czesciach miast tworza sektory lub cate dzielnice uniwersyteckie (np. Dzielnica
Lacinska w Paryzu). W Krakowie, Wroctawiu i kilku innych o$rodkach w Pol-
sce wyrozni¢ mozna fragmenty centrum o wyraznej dominacji funkcji edukacyj-
nej. Obecnos¢ uczelni na terenach $rodmiejskich miast w Polsce utrwala sig
w wyniku przejmowania starych budynkéw, przy jednoczesnym braku srodkow
1 mozliwosci budowy duzych komplekséw uniwersyteckich poza miastem.

Innym typowym miejscem uniwersytetu w strukturze przestrzennej miasta
jest lokalizacja na peryferiach. Ten typ lokalizacji wystgpuje powszechnie w Sta-
nach Zjednoczonych, gdzie campusy uniwersyteckie stanowia wyodrebnione,
odpowiednio zaplanowane strefy poza obszarem miasta. Nalezy podkreslic, ze
w warunkach miasta amerykanskiego, gdy centrum nie reprezentuje takich wa-
lorow 1 atrakcji jak w krajach europejskich, campus uniwersytecki spetniaé
moze szereg funkcji o charakterze kulturalnym lub rekreacyjnym na rzecz catego
miasta.

W przypadku ustug w zakresie ochrony zdrowia wyr6zni¢ mozna naste-
pujace typy lokalizacji w miescie:
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— stare szpitale w centrum miasta,

— nowe wielkie kompleksy medyczne zlokalizowane na obszarach peryfery;j-
nych,

— podstawowe ustugi medyczne zlokalizowane blizej miejsc zamieszkania,
w osrodkach dzielnicowych.



8. STREFA PODMIEJSKA I JEJ ROZWOJ

8.1. Pojecie strefy podmiejskiej

Procesy urbanizacji i szybkie powigkszanie si¢ obszarow miast spowodowaty
wytworzenie si¢ strefy przejsciowej (na obrzezach rozwijajacego si¢ miasta).
W strefie tej przenikaja si¢ formy i funkcje typowe zaréwno dla miasta, jak
i dla wsi. Powszechnie uwaza sig¢, ze strefa podmiejska to obszar polozony
w bezposrednim sasiedztwie miasta, w roznoraki sposob zwigzany z miastem
i w wyniku tych powiazan systematycznie przeksztatcany'.

Tereny otaczajace miasto okreslane sa réznymi terminami, np. strefa zur-
banizowana, zaplecze miasta, obszar peryferyjny itp.

Precyzyjne zdefiniowanie strefy podmiejskiej nasuwa szereg trudnosci, stad
w literaturze przedmiotu spotkaé mozna réznorodne definicje tego pojecia’.
Pragnac przyblizy¢ istote strefy podmiejskiej, L. Straszewicz wyszczegolnit ce-
chy terenow, ktére okreslane sg jako strefa podmiejska, a takze zaproponowat jej
kryteria®. Tereny traktowane jako strefa podmiejska charakteryzuja sie tym, ze:

— sa zwiazane z miastem w ten sposob, ze tworza jeden system i sg integralna
czgscig zespotu miejskiego,

— rozwijaja si¢ dzigki wplywom miasta,

— spetniaja okres$lone funkcje, bez ktérych miasto nie mogtoby si¢ rozwijac,

a nawet istniec,

— posiadajq na swym terenie miasta i osiedla satelitarne zamieszkate przez lu-
dzi pracujacych i uczacych si¢ w miescie.

!'S. Liszewski, Uzytkowanie ziemi jako kryterium strefy podmiejskiej, ,,Acta Universitatis Lodziensis”
1985, Folia Geographica 5: Pojecia i metody badan strefy podmiejskiej, s. 75.

2 W latach 1980-1983, Instytut Geografii Ekonomicznej i Organizacji Przestrzeni Uniwersytetu Lodzkie-
go zorganizowal trzy konferencje poswigcone problemom strefy podmiejskiej i metodom jej badania. Doro-
bek tych konferencji przez nastgpne lata stanowit podstawe badan i dyskusji na temat strefy podmiejskie;j.

3 L. Straszewicz, Strefa podmiejska. Pojecia i definicje, ,,Acta Universitatis Lodziensis” 1985, Folia Geo-
graphica 5:..., s. 10.
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Formutujac kryteria strefy podmiejskiej, wspomniany autor stwierdza tez, ze
pojecie strefy podmiejskiej nalezy taczy¢ z duzym miastem. Jest to teren bezpo-
srednio otaczajacy lub przylegajacy do miasta (lezacy w jego granicach admini-
stracyjnych lub poza nimi). Strefa podmiejska jest to teren organicznie zwigzany
z miastem. Terendw, ktore otaczaja miasto, lecz nie majg organicznych zwiaz-
kéw z miastem nie nalezy uwaza¢ za strefe podmiejska. Wedlug L. Straszewi-
cza strefa podmiejska powinna mie¢ charakter ciagly, dlatego nie zalicza do niej
terenéw powigzanych z miastem, lecz potozonych poza zwartym terenem strefy.

Definiujac stref¢ podmiejska, S. Liszewski okresla jg jako zorganizowana
czes¢ przestrzeni geograficznej, ktora przylega do terenéw zainwestowania mia-
sta centralnego. Dochodzi w niej do wzajemnego przenikania form i tresci
charakterystycznych zaréwno dla miast, jak i dla wsi. Jest ona przestrzenig wie-
lofunkcyjna, a liczba i charakter wystgpujacych funkcji uzaleznione sa od sta-
dium rozwoju i struktury funkcjonalnej miasta, ktére jg tworzy, a ona je uzu-
petnia®,

Istotne kontrowersje pojawiaja sig, kiedy chcemy bardziej precyzyjnie okres-
li¢, ktéry konkretnie obszar jest strefa podmiejska, gdy chcemy wskaza¢ na jej
granice 1 dokonac¢ delimitacji tej strefy. Roznice w sposobie rozumienia i okres-
lania zasiggu strefy podmiejskiej wynikaja z celu, ktéremu stuzy¢ ma takie
okreslenie. Na podstawie badan prowadzonych w okresie powojennym wyrdz-
ni¢ mozna dwa najczesciej wystgpujace kierunki myslenia o strefie podmiej-
skiej, ktore wiazaly si¢ z réznymi kryteriami jej delimitacji. Pierwsze podejscie
tradycyjnie traktuje strefe podmiejska jako wyraz rozprzestrzeniania si¢ proce-
sOw urbanizacji. Natomiast drugie podejscie bazuje na pojeciu strefy podmiej-
skiej jako obszaru petliagcego okreslone funkcje na rzecz miasta.

8.2. Strefa podmiejska jako obszar przejsciowy
miedzy wsiag a miastem

W strefach podmiejskich szczegolnie intensywnie zachodza procesy okresla-
ne jako semiurbanizacja’ lub urbanizacja wsi. Takimi terminami w literaturze
przedmiotu okresla si¢ przejawy procesu urbanizacji w sferze przestrzennej, za-

4. Liszewski, Strefa podmiejska jako przedmiot badan geograficznych. Préba syntezy, ,,Przeglad Geogra-
ficzny” 1987, z. 1-2,

5 Termin semiurbanizacja wprowadzit S. Golachowski, okreslajac w ten sposob zmiany spoteczno-gos-
podarcze i morfologiczne wsi nie prowadzace do pelnej urbanizacji. Patrz: S. Golachowski, Urbanizacja wsi
w wojewddztwie opolskim. W: Problemy ewolucji ukladéw osadniczych na tle proceséw osadniczych w Pol-
sce, Materialy i Studia Miedzyuczelnianego Zakladu Podstawowych Probleméw Architektury, Urbanistyki
i Budownictwa, 5, Warszawa 1966, s. 45-66.
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wodowej i1 kulturowej na terenach wiejskich, bez zmiany formalnego statusu
tych terenow?®.

W pierwszym podejsciu jako gldéwna ceche strefy podmiejskiej traktuje si¢
wowczas jej miejsko-wiejski charakter, jej przejsSciowosé, a glownym kryterium
jej wyrozniania jest stopien zaawansowania procesOw urbanizacyjnych. ,,Przej-
sciowos¢” strefy podmiejskiej analizuje si¢ przede wszystkim w aspekcie prze-
strzennym i w aspekcie spotecznym. Konkretne badania w tym zakresie kon-
centrowaly si¢ gtownie na:

— zmianach uzytkowania ziemi,
— wzro$cie zaludnienia i cechach demograficznych ludnosci,
— przeobrazeniach spotecznych.

Uzytkowanie ziemi nalezy do podstawowych kryteriow delimitacji strefy
podmiejskiej. Podstawa metody delimitacji strefy podmiejskiej zaproponowane;j
przez S. Liszewskiego byta analiza przemian zagospodarowania strefy’. W me-
todzie tej dla wyznaczenia i okreslenia stopnia rozwoju terenéw tworzacych
strefe podmiejska wybrano osiem nastgpujacych cech:

Cechy charakteryzujqce organizacje terenu

— wielko$¢ dziatki

— gestos¢ sieci drog 1 ulic

Cechy charakteryzujqce zagospodarowanie terenu
— intensywno$¢ poziomu uzytkowania ziemi

— gestos¢ zabudowy

Cechy opisujqce funkcje terenu

— kierunek uzytkowania ziemi

— ilo$¢ form uzytkowania ziemi

— wielko$¢ terenow zieleni i1 rekreacji

— wielko$¢ terendéw intensywnych upraw podmiejskich

Kazda z cech iloSciowych posiadata pig¢ stopni (klas), ktorym przypisano
odpowiednie wartosci liczbowe. Rozpigto$é miedzy pierwsza a piata klasa sig-
gala od wartosci typowych dla obszaréw miejskich do wartosci charaktery-
zujacych obszary rolnicze. Do okreslenia rodzaju badanego terenu S. Liszew-
ski® wykorzystal typogram o$mioramienny, w ktérym kazda z osi reprezentuje
jedna z branych pod uwagg cech (rys. 30). Osie zbiegajq si¢ w jednym punkcie,
a kazda z nich podzielona zostata na pig¢ klas (w przypadku jednej z cech przy-

6z Mikotajewicz, Urbanizacja wsi w wojewédztwie opolskim, Opole 1973.
7'S. Liszewski, Uzytkowanie ziemi jako kryterium strefy podmiejskiey..., s. 79-87.
¥ Ibid.
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jeto dziesig¢ klas). Na podstawie wartosci przypisanych poszczegdlnym cechom
wykreslono trzy teoretyczne typy wzorcowe charakterystyczne dla terendw wiej-
skich, miejskich i podmiejskich. Analiza ksztattu i wielkosci typogramu wyko-

nanego dla okreslonego terenu pozwala na zakwalifikowanie go jako teren wiej-
ski, miejski lub podmiejski.
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Rys. 30. Okreslanie typu terenu na podstawie osmiu cech.
Oznaczenia na rysunku:
Typy terenu: l-teren wiejski, 2—teren miejski, 3— teren podmiejski
Cechy terenu: I- wielkos$¢ dzialki, 11— gestos¢ sieci drog, 11— intensywnos$¢ poziomu uzytkowania
ziemi, IV— gestos$¢ zabudowy, V- kierunek uzytkowania ziemi, VI- ilo$¢ form uzytkowania ziemi,

VII- wielkos¢ terendw zieleni i rekreacji, VIII- wielko$¢ terenow intensywnych upraw pod-
miejskich

Zrédlo: Liszewski S., 1985.
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W przypadku pierwszych pigciu cech, wartosci mieszczace si¢ w srodkowych
klasach mozna traktowaé jako charakterystyczne dla terenéw podmiejskich.
W przypadku pozostatych cech (wyrazajacych petienie specyficznych funkcji
przez strefe podmiejska) wartosci charakterystyczne dla terenéw podmiejskich
nie mieszcza si¢ w przedziale migdzy miastem i wsig. Oznacza to, ze z jednej
strony cechg terenéw podmiejskich jest przejsciowos$¢ migdzy miastem i wsia,
ale jednoczesnie pod pewnymi wzgledami tereny te odznaczaja si¢ specyficzny-
mi cechami.

Modele te moga by¢ uzyteczne przy probach zakwalifikowania poszczegodl-
nych fragmentéw terenu do okreslonego typu i ocenie stopnia zaawansowania
procesu przemian.

Inna grupa badan dotyczyla wyznaczania stref podmiejskich na podstawie
cech demograficznych. Stwierdzono jednak, ze charakterystyka demograficzna
— dostarczajac istotnych informacji o procesie rozwoju strefy podmiejskiej —
moze by¢ traktowana jako wtdrne, a nie pierwotne kryterium jej wyznaczania’.
Badajac przydatnosé¢ czynnikow demograficznych, A. Jelonek analizuje naste-
pujace cechy jako mierniki pozwalajace okresla¢ strefe podmiejska:

— stan ludnosci, a Scislej skale i tempo zmian tego stanu (na podstawie badan
dotyczacych Krakowa wykazano, ze wraz z rozwojem miasta zardwno na
jego terenie, jak i na obrzezach zachodza znaczace zmiany stanu ludnosci
i jego dynamiki),

— gestos¢ ludnosci (w tym przypadku problemem okazuje si¢ okreslenie pod-
stawowej jednostki przestrzennej, dla ktorej bedzie okreslana gestos¢),

— rozmieszczenie ludnosci (ze wzgledu na przestrzenng nieciaglos$c tej ce-
chy jej analiza ma mniejsza uzyteczno$¢ dla wyznaczania strefy podmiej-
skiej),

— ruch naturalny,

— migracje ludnosci,

— struktura demograficzna mieszkancow (szczegdlnie struktury pici oraz wie-
ku),

— struktura spoleczno-zawodowa (niezwykle uzytecznym miernikiem i wska-
zowka dla delimitacji strefy podmiejskiej jest struktura zawodowa zawie-
rajaca m.in. informacje o ludnosci zawodowo czynnej w rolnictwie i poza rol-
nictwem 1 o strukturze pracujacych wedhig dziatow).

% A. Jelonek, O problemach demograficznych strefy podmiejskiej, ,,Acta Universitatis Lodziensis” 1985,
Folia Geographica 5:..., s. 327-336.
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8.3. Strefa podmiejska jako obszar pekliacy
okreslone funkcje

Wsrod funkeji, ktore strefa podmiejska spetnia na rzecz miasta wyrdznia si¢
najczesciej: funkcje mieszkaniowa, zywicielska, rekreacyjna, zaopatrzeniowa,
ustugowq oraz tzw. funkcje odcigzajace, np. przemystowe, komunikacyjne, ko-
munalne i in. Oznacza to, ze miasto wraz ze strefa podmiejska tworzy integ-
ralng catos¢, co powinno znalez¢ odzwierciedlenie w procesie planowego zagos-
podarowania przestrzennego. Celem planowania przestrzennego jest w tym przy-
padku odpowiedni rozwoj funkcji obszaru podmiejskiego dostosowany do po-
trzeb gospodarki i spolecznosci miasta. W planie strefa podmiejska stanowi wigc
obszar pewnego zbilansowania potrzeb miasta w zakresie pracy, wypoczynku,
produkcji zywnosci i in.'

Glownymi zagadnieniami badawczymi w ramach funkcjonalnego podejscia
do strefy podmiejskiej sa:

badanie uktadéw przestrzenno-funkcjonalnych,
— badanie roli poszczegdlnych elementéw uktadu,
— badanie zwiazkéw migdzy funkcjami,

— badanie zmiennosci funkcji.

Funkcje komunikacyjne. Rozwo6j komunikacji i tacznosci uwaza si¢ za
zasadniczy czynnik umozliwiajacy zagospodarowanie obszaréw podmiejs-
kich. Dostgpnos¢ komunikacyjna pozwala wyprowadzi¢ poza centrum kolejne
funkcje.

Z przyktadu miast brytyjskich wynika, ze'' poczatkowo przedmiescia funk-
cjonowaly bazujac na linii tramwajowej, potem (w XX wieku) o rozwoju prze-
strzeni miasta decydowaly autobusy, nastgpnie wielka role odegrata kolej,
a szczegdlnie metro (okres miedzywojenny). Wzrost liczby samochodow pry-
watnych po Il wojnie $wiatowej stworzyt nowe mozliwosci przestrzennego roz-
woju miasta. Wspolczesnie rozwdj sieci telefonicznej, a nastgpnie techniki vi-
deo oraz urzadzen do przetwarzania danych i oczywiscie sieci lacznosci
komputerowej pozwalaja lokalizowa¢ zaklady przemystowe na peryferiach,
przy jednoczesnym umiejscowieniu gdzie indziej jednostek zarzadzajacych.

10 W. Maik, Charakterystyka strefy podmiejskiej, ,,Acta Universitatis Lodziensis” 1985, Folia Geographica
5., s. 45.

' GE. Cherry, Geografia brytyjskich stref podmiejskich, ibid., s. 33.
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Sama komunikacja rowniez potrzebuje terenu na lokalizacj¢ stacji towaro-
wych, baz kontenerowych, zajezdni tramwajowych, lotnisk, itp. Z punktu wi-
dzenia galezi transportu w strefie podmiejskiej wystepuja':

— obiekty kolejowe, czyli linie kolejowe wybiegajace z miasta, linie obwodowe
(wyprowadzajace tranzytowy ruch towarowy z miasta), stacje rozrzadowe
(potrzebuja duzej ilosci terenu),

— drogi i obiekty zwiazane z transportem samochodowym — drogi wychodzace
z miasta, obwodnice podmiejskie, wezly autostrad, obiekty zaplecza techni-
cznego motoryzacji (garaze, stacje paliw, warsztaty naprawcze),

— porty morskie i §rodladowe,

— porty lotnicze, powiazane czesto z baza przeladunkowa, hurtowniami i nie-
ktérymi rodzajami produkcji. Starsze lotniska znalazty si¢ w granicach miast,
natomiast najnowsze lokalizuje si¢ czgsto daleko od miasta, poza strefa pod-
miejska,

— rurociagi, ktore w strefie podmiejskiej czgsto maja swoje zakonczenia i urza-
dzenia dystrybucyjne,

— urzadzenia emitujace radiostacji.

Funkcja mieszkaniowa. Do strefy podmiejskiej przenosi si¢ znaczna liczba
mieszkancéw pracujacych i mieszkajacych dotad w miescie: bogatsi przenosza
si¢ z centrum ze wzgledu na zdrowsze warunki, a biedniejsi przenosza si¢
z centrum ze wzgledu na nizsze koszty utrzymania. Rownocze$nie naptywa lud-
nos$¢ z zewnatrz (z regionu), ktora szuka pracy w miescie, ale pragnie lub musi
mieszka¢ poza jego granicami.

W rezultacie:

— rozwijaja si¢ dzielnice domkow jednorodzinnych i osiedla domow szerego-
wych, powstaja wille klasy s$redniej i rezydencje najbogatszych,

— rozwija si¢ chaotyczne budownictwo ludnosci ubogiej (naptywowej) wzdhuz
ciagdw komunikacji publicznej.

Ludno$¢ mieszkajaca w strefie podmiejskiej dojezdza do centrum, chociaz
stopniowo w strefie tworzy si¢ coraz wigcej miejsc pracy.

Funkcja rolnicza. Funkcja zywicielska w stosunku do miasta nalezy do naj-
bardziej tradycyjnych funkcji terenéw otaczajacych miasto. Wraz z rozwojem
transportu umozliwiajacego przewoz zywnosci na znaczng odlegtos¢ znaczenie
strefy podmiejskiej w zaopatrzeniu wielkich miast w zywno$¢ zmalalo. Nie-
mniej czgs$¢ terenu strefy podmiejskiej zajmuje funkcja rolnicza. Jest to zwykle
wysokotowarowa produkcja warzywnicza, sadownicza, drobiarska, mleczarska

127, Lijewski, Funkcja komunikacyjna strefy podmiejskiej, ibid., s. 242-245.
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i in. Powstaja tu szklarnie, przechowalnie owocdéw, fermy hodowlane itp.
W grupie pracujacych w rolnictwie w strefie podmiejskiej znajduje si¢: ludnosé
z miasta, ktéra przeszta do pracy w intensywnym rolnictwie (ogrodnictwie),
ktérego produkcja przeznaczona jest dla potrzeb miasta oraz miejscowa ludnos¢
rolnicza, ktora przestawila si¢ lub przestawia na intensywna gospodarke rolna
(réwniez na potrzeby miasta).

Funkcje komunalne. Strefa podmiejska spetia w stosunku do centrum mia-
sta funkcje odciazajace, stajac si¢ bardzo istotnym terenem dla gospodarki ko-
munalnej. Tu lokuje si¢ wysypiska, spalarnie $mieci, oczyszczalnie $ciekow,
ujecia wodne, elektrocieplownie, cmentarze, ztomowiska.

Funkcja produkcyjna. Ze spetnianiem funkcji odciazajacych wiaze si¢ row-
niez rozwdj przemystu w strefie podmiejskiej. Na obrzezach lokalizuje sie
i przenosi si¢ z centrum zaktady terenochtonne i ucigzliwe dla otoczenia. Stop-
niowo centrum w coraz wigkszym stopniu uwalnia si¢ od przemyshu.

Z czasem wzrost dobrobytu powoduje dazenie do podnoszenia jakosci zycia
i zaspokajania potrzeb, ktore nie mialy znaczenia we wczesnym etapie urbani-
zacji dla ludzi, ktorzy przybyli ze wsi w poszukiwaniu pracy. W zagospodaro-
waniu strefy podmiejskiej znajduje odzwierciedlenie koniecznos$¢ zaspokaja-
nia nowych potrzeb. Rozwijaja si¢ kolejne funkcje o charakterze ustugowym:

Funkcja rekreacyjna. Na terenach podmiejskich powstaja: terenochtonne
obiekty sportowe, ogrody dziatkowe i osrodki wypoczynkowe (ze $srodkow miej-
skich).

Interesujacym zjawiskiem jest rozwoj na obszarach otaczajacych miasto tzw.
»drugich domow”, spetniajacych gtownie funkcje rekreacyjna. Zjawisko to na
szersza skale pojawito si¢ w Polsce w latach siedemdziesiatych (chociaz w aglo-
meracjach warszawskiej, t0dzkiej czy poznanskiej wystgpowato juz znacznie
wczesniej). Drugie domy mieszkancdw miast powstawaty poczatkowo gtéwnie
na terenach charakteryzujacych si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi. Kiedy
zapotrzebowanie na rekreacj¢ we wlasnym obiekcie rosto, ,,drugie domy” za-
czely powstawacé rowniez na obszarach pozbawionych szczegdlnych walorow
przyrodniczych, ale potozonych w poblizu aglomeracji miejskich i wazniej-
szych szlakéw komunikacyjnych'®. Oznacza to, ze poziom urbanizacji mozna
uzna¢ (obok waloréw przyrodniczych) za wazny czynnik lokalizacji osadnictwa

BA. Kowalczyk, Miejsce «drugich doméw w lokalnych ukiadach osadniczychy». W: Problematyka lokal-
nych systeméw osadniczych, red. W. Maik, Torun 1993, s. 134.
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letniskowego, a drugie domy staty si¢ istotnym elementem sktadowym stref
podmiejskich duzych aglomeracji.

Omawiane procesy powoduja coraz wigksze obcigzenie i zatloczenie linii
komunikacyjnych, laczacych centrum z dzielnicami podmiejskimi (mimo roz-
Wwoju i unowoczesniania sieci transportowych). W rezultacie dostepnos¢ zlokali-
zowanych w centrum miejsc pracy i ustug jest coraz mniejsza. Efektem takiego
stanu rzeczy jest przechodzenie dalszych funkcji 1 zwigzanych z nimi obiektow
poza centrum, do strefy podmiejskie;j.

Funkcje ushugowe. Strefa podmiejska staje si¢ stopniowo bardzo istotnym
obszarem lokalizacji roznego rodzaju ustug spotecznych. Powstaja tam obiekty
infrastruktury spolecznej zwiazane z pelnieniem funkcji o$wiatowych, ochro-
ny zdrowia, kulturalnych, badawczo-rozwojowe. Obok wspomnianych juz obiek-
tow zwigzanych ze sportem i rekreacja, sa to campusy uniwersyteckie, instytuty
badawcze, szpitale i inne obiekty stuzby zdrowia itp.

W zaawansowanych stadiach procesu urbanizacji strefa podmiejska w coraz
szerszym stopniu zaspokaja potrzeby mieszkancow aglomeracji w zakresie hand-
lu i gastronomii. Wyrazem rozwoju funkcji handlowej w strefie podmiejskiej sa
wielkie podmiejskie osrodki handlowo-ustugowe, w skfad ktérych wchodza ogromne
domy towarowe, magazyny meblowe, salony sprzedazy samochodow i wiele in-
nych.

Jak wskazuja doswiadczenia krajéw o najbardziej zaawansowanym procesie
urbanizacji, w strefach podmiejskich moga réwniez lokalizowac si¢ funkcje
administracyjne i funkcje zwiazane z obshuga biznesu'®.

8.4. Ksztaltowanie si¢ strefy podmiejskiej

Rozwoj strefy podmiejskiej jest zjawiskiem starym, trwale zwigzanym z his-
torig osadnictwa miejskiego. Patrzac na strefe podmiejska jak na zjawisko prze-
strzenne mozna dostrzec, ze rozrasta si¢ ona w kierunku od$rodkowym, a jed-
noczesnie (od strony centrum) jest stopniowo wchlaniana przez organizm
miejski, przy czym w réznych okresach dziejow miasta oba te zjawiska przebie-
gaja z rozng sila.

Przebieg tych procesow interpretowac mozna jako tzw. zjawisko dyfuzji-suk-
cesji'’. Postepuja one od centrum miasta w kierunku stref peryferyjnych i ogél-
nie polegaja na wypieraniu mniej intensywnych form zagospodarowania przez

14 Patrz, rozdziat 3.2.

5 R Mydel, Rozwdj struktury przestrzennej miasta Krakowa, Krakéow 1979, s. 15.
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formy bardziej intensywne (dotyczy to form krajobrazu, form uzytkowania zie-
mi, grup spolecznych i in.)'

Gdy rozwdj samego miasta i wchianianie otaczajacego obszaru jest szybszy
niz rozrost strefy zewngtrznej, miasto jest pozbawione wyraznie wyksztalconej
strefy podmiejskiej. Taka sytuacja (szybki rozwoj samego centrum) wydaje si¢
typowa dla I etapu przyspieszonych proceséw urbanizacji, ktore zaczely sig
w okresie intensywnego uprzemystowienia. W réznych krajach zjawisko to wys-
tapilo w roznym czasie.

Nowe szybko rozwijajace si¢ miasto przemystowe na ogédt nie zdazylo wy-
tworzy¢ strefy podmiejskiej, tym bardziej, ze ludzie zmuszeni byli do mieszka-
nia w poblizu centrum, co wynikato gléwnie z 6wczesnego niedorozwoju srod-
kéw transportu, niskiego poziomu dochodéw, duzej liczby godzin pracy'’.

Dopiero dalszy rozwdj przemystu i nowe technologie stwarzaja warunki dla
urbanizowania si¢ strefy otaczajacej miasto. W ten sposdb rozpoczyna si¢ pro-
ces suburbanizacji, wiazacy si¢ z rozwojem obszaréw podmiegjskich. Pojecie
suburbanizacji, jej przebieg i najwazniejsze czynniki dekoncentracji struktury
przestrzennej miasta oméwiono w rozdziale 3.

Ksztalt strefy podmiejskiej w zalezno$ci od typu miasta. Jezeli przyjmie-
my, ze strefa podmiejska jest organicznie zwigzana z miastem, to oznacza, ze
typ 1 ksztalt tej strefy zalezy od typu miasta. Ponizsze warianty wskazuja, jak
zroéznicowany moze by¢ ksztalt strefy podmiejskiej w zaleznosci od przestrzen-
nego uktadu miasta lub aglomeracji'®.

— Wielkie miasto otoczone dobrze wyksztalcona do$¢ jednolita strefa pod-
miejska — jest to typ najprostszy charakteryzujacy si¢ wyrazng dominantg
miasta centralnego.

— Aglomeracja dwubiegunowa (z niewielkg dominanta jednego miasta) — strefa
podmiejska zawarta migdzy miastami podlega tu silnym, krzyzujacym sie¢
wpltywom obu os$rodkéw. Tereny zewngtrzne tez podlegaja wpltywom obu
biegunow, lecz w mniejszym stopniu.

— Aglomeracja policentryczna zwana konurbacja — czesto wystepuje na tere-
nach wydobycia surowcow mineralnych. Strefa podmiejska wypetnia prze-
strzen migdzy biegunami takiej metropolii. Zdarza sig, ze tereny mi¢dzy mia-
stami nie spelniaja podstawowych kryteriow strefy podmiejskiej, mowimy
wowczas, ze strefa podmiejska nie wystepuje.

16 Zagadnienia rozwoju miasta jako procesu dyfuzji-sukcesji oméwiono w rozdziale 5.3.

17 Zjawisko braku strefy podmiejskiej w pewnym okresie rozwoju miasta, na przyktadzie Lodzi, opisat
L. Straszewicz, Strefa podmiejska Lodzi, ,,Przeglad Geograficzny” 1954, nr 24/4.

¥ Na podstawie L. Straszewicz, Strefa podmiejska..., s. 13—14.
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— Aglomeracja monocentryczna — metropolia o jednobiegunowym charakterze,
wokot ktorej wystepuje duzo $rednich i duzych miast o réznych funkcjach.
Czg$¢ z tych miast nie ma charakteru osrodkéw satelitarnych, gdyz sg to
osrodki samodzielne. Miasta te wytwarzaja czgsto wlasne strefy podmiejskie.
W Polsce nie ma przyktadow takich uktadow. W Europie do tej grupy zali-
czy¢ mozna Mediolan, Barcelong, a w drugiej kolejnosci Turyn i Frankfurt.

— Kilka biegunéw (w tym miasto dominujace) znajduje si¢ na zewnatrz w for-
mie mniej lub bardziej regularnej figury geometrycznej (koto, owal). Strefa
podmiejska znajduje si¢ wewnatrz i na zewnatrz tego pierscienia. Przyktadem
jest Randstadt w Holandii.

W Polsce, w okresie po drugiej wojnie Swiatowej, czynnikiem sprzyjajacym,
a nawet przyspieszajacym rozpad tradycyjnych struktur wiejskich na terenach
otaczajacych miasto byl wzrost zatrudnienia mieszkancow wsi podmiejskich
w zawodach pozarolniczych. Prowadzilo to, jak podkresla J. Rajman'®, do wy-
tworzenia si¢ nowych wigzi spotecznych, gldwnie z zaktadami pracy. Pod ko-
niec lat osiemdziesiatych, w niektérych obszarach otaczajacych najwigksze
miasta, liczba pracujacych poza rolnictwem przekraczata 90% (rys. 31). Na
wielka skale rozwingty si¢ dojazdy do pracy z obszaréw otaczajacych miasta.
Przestrzenny zasieg i intensywno$¢ codziennych dojazdéw do gldwnego osrod-
ka staty si¢ jednym z podstawowych wskaznikoéw przy wyznaczaniu granic
aglomeracji i zasiegu jej obszaru funkcjonalnego (rys. 32)*. W §lad za
rosngcymi dochodami z pracy pozarolniczej (w stosunku do dochodéw z rolnic-
twa), we wsiach podmiejskich rozwijato si¢ budownictwo mieszkaniowe. Ozna-
cza to, ze w strefach podmiejskich urbanizacja zawodowa poprzedzata urbani-
zacje w sensie przestrzennym (krajobrazowym), czego przykltadem byly obszary
stref podmiejskich miast GOP czy Krakowa?®'.

Analizy stref podmiejskich w réznych miastach i regionach $§wiata wskazuja,
ze tempo ich rozwoju oraz przebieg procesu sa zréznicowane, co oznacza, ze
zaleza od wielu czynnikéw. Do czynnikdw tych naleza: poziom rozwoju
spotecznego i gospodarczego kraju, a takze geneza i wielkos¢ konkretnego mia-
sta. W niektorych miastach w rozwoju strefy podmiejskiej uwidacznia si¢
wplyw warunkéw fizyczno-geograficznych lokalizacji.

197, Rajman, Strefa podmiejska — mechanizm powstawania i przeksztalcen. Nowe problemy badawcze.
W: Geografia, czlowiek, gospodarka, red. A. Jackowski, Krakow 1997, s. 68.

204, Potrykowska, Delimitacja strefy podmiejskiej Warszawy, ,,Acta Universitatis Lodziensis” 1985, Folia
Geographica 5:..., s. 126.

2. Rajman, Urbanization processes in the hinterlands of towns and industrial centers, ,,Geographia Po-
lonica” 1968, No. 14, s. 337-344.
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Rys. 31. Pracujacy poza rolnictwem w strefach podmiejskich Warszawy, Krakowa i Lodzi w roku 1988
Zrédlo: Jakébezyk-Gryszkiewicz J., 1998.

Na podstawie badan rozwoju strefy podmiejskiej Opola (prowadzonych w la-
tach siedemdziesiatych), A. Zagozdzon wyrdznia pig¢ faz przemian struktury
morfologicznej strefy podmiejskiej (rys. 33)*2. Pierwsza faza w tym modelu po-
przedza przyszlte zmiany, a sie¢ osadnicza w tym okresie identyfikowa¢ mozna
z tradycyjnym systemem osrodkdw centralnych. Faza inicjalna odnosi si¢ do
procesow wewnetrznych zachodzacych pod wptywem nowych funkcji produk-
cyjnych. Dwie fazy rozwoju proceséw ekstramuralnych zwigzane sa z okresem

2 A, Zagozdzon, Rozwdj struktury przestrzennej strefy podmiejskiej Opola, ,,Acta Unversitatis Wratisla-
viensis” 1978, Prace Instytutu Geograficznego, Seria B z. 2, Wroctaw, s. 16.
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Rys. 32. Procentowy udziat dojezdzajacych do pracy w strefie podmiejskiej Warszawy w stosunku do liczby
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Rys. 33. Model struktury przestrzennej strefy podmiejskiej Opola — fazy rozwoju (wg A. Zagozdzona)
1 — faza poprzedzajaca zmiany w miescie i strefie poza miastem; 2 — faza inicjalna proceséw intra-
muralnych; 3 — faza rozwojowa procesow ekstramuralnych w bezposrednim sasiedztwie przed-
mies¢; 4 — faza rozwojowa peryferii; 5 — faza rozwoju zintegrowanych (i integrujacych si¢) uktadéw
osadniczych
Zrédlo: Zagozdzon A., 1978.
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zapoczatkowanym przez rewolucje przemystowa. Poczatkowo procesy prze-

mian zachodza w sasiedztwie wczesniej uformowanych przedmies¢ (wywotujac

skutki w krajobrazie wiejskim). PdzZniej nastgpuje faza rozwoju peryferii. Kolej-
na faza wiaze si¢ z procesem integrowania si¢ uktadéw osadniczych.

W badaniach dotyczacych modelu przemian stref podmiejskich duzych miast
w Polsce, J. Jakobezyk-Gryszkiewicz®, wyrdznia cztery etapy ewolucji stref
podmiejskich (tabela 3).

Rozw¢j strefy podmiejskiej jest rezultatem zmian o charakterze:

— ekonomicznym — np. korzysci lokalizacji w strefie zewngtrznej miasta (m.in.
przemyst napotykajacy bariere kosztéw zwiazanych z zatloczeniem i brakiem
miejsca w centrum),

— technologicznym — gléwnie rozwdj systemow transportu i lacznosci,

— spolecznym — m.in. nowe potrzeby dotyczace warunkéw zamieszkania, re-
kreacji itd.,

dodatkowym, nie wymienianym dotad czynnikiem jest prowadzona przez

wladze:

— polityka przestrzenna — zaleznie od kraju i systemu zarzadzania wplyw tego
czynnika moze by¢ bardzo rozny.

W wyniku wspomnianych wyzej badan przeobrazen zachodzacych w strefach
podmiejskich Warszawy, Krakowa i Lodzi** stwierdzono, ze strefy te znajduja
si¢ W trzecim etapie swojego rozwoju (tabela 3). W strefie podmiejskiej Lodzi
wsrod zawodow pozarolniczych najwigkszy odsetek zatrudnionych skupia prze-
myst. Odroznia to stref¢ podmiejska Lodzi od stref Warszawy i Krakowa, w kto-
rych najwigksza grupa zatrudnionych pracuje w ustugach.

Rozwoj stref podmiejskich wymienionych miast, po drugiej wojnie $wiato-
wej, charakteryzowatl si¢ nasileniem dojazdow do pracy i przechodzeniem do
zawodoéw pozarolniczych. Powstata kategoria pracownikéw, ktora okreslano
jako chtopi-robotnicy. Na terenach podmiejskich lokalizowano zaktady prze-
mystowe. Rozwijaty sie funkcje ustugowe (silniej w strefie Krakowa, stabiej
pod Lodzig), a takze letniskowe.

Wspomniane badania wykazaty, ze transformacja ustrojowo-gospodarcza
spowodowala istotne zmiany réwniez na terenie stref podmiejskich. Zmiany te
zwigzane sg Zz:

— wzrostem znaczenia cen ziemi — w strefie podmiejskiej jest wigksza podaz
wolnych terendw i nizsze ceny,

B akobezyk-Gryszkiewicz, Przeobrazenia stref podmiejskich duzych miast, studium porownawcze stre-
fv podmiejskiej Warszawy, Lodzi i Krakowa, £.6dz 1998, s. 146.

2 Tbid., s. 149.
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— rozwojem prywatnych podmiotéw gospodarczych, kierujacych si¢ zasadami
wolnorynkowymi przy wyborze lokalizacji,

— bezrobociem, ktore w znacznym stopniu dotkngto mieszkancéw dojezdza-
jacych wczesniej do pracy w miescie,

— odchodzeniem od zaj¢é rolniczych — rolnictwo strefy podmiejskiej nastawione
na rynek miasta przegrywa konkurencj¢ z produktami zywnosciowymi przy-
wozonymi z innych obszaréw. Dodatkowym elementem ograniczajacym pro-
dukcje rolna w strefie podmiejskiej jest stopien zanieczyszczenia srodowiska,

— przenoszeniem si¢ bogatszych (budujacych domy jednorodzinne) i biedniej-
szych (szukajacych nizszych czynszow) grup ludnosci z miasta do strefy pod-
miejskie;j.

Rezultatem nowych uwarunkowan gospodarczych w Polsce jest, jak uwaza
J. Rajman, rozluznienie, a czasami nawet zerwanie wi¢zi mieszkancow wsi pod-
miejskich z miejskimi rynkami pracy. Zwalnianie pracownikow o najnizszych
kwalifikacjach oznacza zwalnianie w pierwszym rzedzie tzw. chlopow-robotni-
kéw, co wptywa na szybki wzrost bezrobocia na terenach wiejskich. Gospodarstwa
chtopdw-robotnikdw stajq si¢ swego rodzaju ,,przechowalnig” pozostajacych bez
pracy mieszkancow wsi’>. Zagrozenia te nie wystepuja wszedzie w jednakowym
nasileniu, a nowy model gospodarki nie musi si¢ wiaza¢ z degradacja stref pod-
miejskich. Szereg obszarow otaczajacych duze miasta staje si¢ strefami rozwoju
przedsiebiorczosci. Dotyczy to szczegolnie tych obszarow, ktére charakteryzuja
si¢ dostgpnoscia komunikacyjna. W przypadku najwigkszych aglomeracji lokali-
zacje szczegdlnie preferowane przez podmioty gospodarcze mieszcza si¢ w pro-
mieniu 20 km od centrum. Wydaje si¢ tez, ze istnieje pewna zaleznos¢ migdzy
zainteresowaniem lokalizujacych si¢ spotek a dotychczasowym wyposazeniem
gmin podmiejskich w ushugi (rys. 34). Nowe podmioty gospodarcze powstajace
w strefach podmiejskich zatrudniaja czg$¢ ludnosci, ktora wcezesniej dojezdzata
do przedsiebiorstw w miescie. Rezultatem coraz wigkszej przedsigbiorczosci mie-
szkancoéw stref podmiejskich jest rosngca liczba wsi silnie przeksztatconych
o zréznicowanych funkcjach i relatywnie wysokim poziomie urbanizacji.

W strefach podmiejskich najwigkszych miast szczegolng rolg odegra¢ moze
dzialalno$¢ inwestycyjna kapitatu zagranicznego. Badania prowadzone w strefie
podmiejskiej Poznania wskazuja, ze byly to inwestycje najpowazniejsze,
zwiazane z naplywem najwigckszego kapitatu i nowoczesnych technologii, decy-
dujace o gospodarczym rozwoju obszaru.

%5 B. Gorz, J. Rajman, Spoleczno-ekonomiczne skutki restrukturyzacji, na przyktadach z potudniowej Pol-
ski (problemy metodyczne badan), ,,Acta Universitatis Wratislaviensis” 1996, Prace Geograficzne 66: Zadania
badawcze geografii spoleczno-ekonomicznej, red. A. Jagielski.
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Rys. 34. Spotki prawa handlowego w strefach podmiejskich Warszawy, Krakowa i Lodzi w roku 1993, na tle
wyposazenia gmin w ustugi w roku 1987
Zrodto: Jakubczyk-Gryszkiewicz J., 1998.
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Analiza warunkow lokalizacyjnych w podmiejskich gminach Poznania oraz
inwestoréw wskazaly, ze o atrakcyjnosci inwestycyjnej decydowaly®®:

— dobra dostgpnos¢ przestrzenna (lokalizacje przy migdzynarodowej drodze,

w okolicach lotniska, a takze blisko$¢ granicy i duzej aglomeracji),

— duza oferta wolnych terenow nadajacych si¢ do zagospodarowania, wyposa-
zonych w infrastruktur¢ techniczna,

— stosunek wladz samorzadowych i spotecznosci lokalnej do kapitatu zagra-
nicznego.

W ramach terenow podmiejskich najmniejsza szans¢ na pozyskanie inwesto-
row miaty gminy typowo rolnicze, o stosunkowo niskim poziomie rozwoju gos-
podarczego.

Badania dotyczace stref podmiejskich w miastach Polski wydaja si¢ potwier-
dza¢ zarysowane wczesniej kierunki przeobrazen w obrebie struktur spoteczno-
i funkcjonalno-przestrzennej miast. Warunki gospodarki rynkowej wywotuja
zjawiska, ktore wczesniej miaty miejsce w miastach Ameryki Poétnocnej i Euro-
py Zachodniej. Szereg zjawisk wskazuje, ze strefy podmiejskie najwigkszych
polskich aglomeracji wchodza w kolejna faz¢ swego rozwoju.

26 M. Wdowicka, Atrakcyjnos$¢ i dziatalno$¢ inwestycyjna w strefie podmiejskiej Poznania. W: Procesy
spoteczno-gospodarcze w Polsce w koncu XX wieku, red. J. Parysek, H. Rogacki, Poznan 2000, s. 166.

200



9. MORFOLOGICZNE PRZEMIANY
PRZESTRZENI MIEJSKIEJ

9.1. Pojecia morfologii, fizjonomii oraz ukladu
przestrzennego miasta

Odrebna grupa zagadnien skladajacych si¢ na analize struktury przestrzennej
miasta jest charakterystyka budowy zewnetrznej miasta — jego ksztattu, wy-
gladu, czyli fizjonomii zabudowy, a takze charakterystyka jego uktadu prze-
strzennego, czyli planu miasta. Rozne aspekty tych zagadnien sg przedmiotem
zainteresowania zarowno urbanistow i architektow, jak i geografow. Nalezy
podkreslié, ze wymienione dyscypliny postuguja si¢ w tym zakresie odmienna
terminologia i stosuja rézne metody badan.

Morfologia miasta. Tradycyjniec w badaniach prowadzonych przez geogra-
fow przedmiotem zainteresowania jest morfologia miasta. Prezentujac dorobek
polskiej geografii w zakresie badan nad struktura przestrzenng miast, S. Liszew-
ski' podkresla, ze w rozwoju badan nad struktura morfologiczna miast w Polsce
szczegolng rolg odegraty prace K. Dziewonskiego, ktory nie tylko precyzyjnie
okreslit podstawowa jednostke przestrzenng struktury morfologicznej, ale row-
niez zaproponowal wytyczne do badan typologicznych morfologii miasta®.

Pojecie morfologii miasta oraz okreslenie czgsci sktadowych organizmu miej-
skiego zaczerpnigto z prac M. Kotera, ktory uporzadkowal terminologi¢ w tym
zakresie 1 zaproponowat definicje podstawowych poje¢ dotyczacych morfologii
miasta’.

U'S. Liszewski, Studia nad strukturami przestrzennymi miast. W: Geografia osadnictwa i ludnosci w nie-
podleglej Polsce lata 1918-1993, t. 2: Kierunki badan naukowych, £6dz 1994, s. 182.

2 K. Dziewofiski, Zagadnienia typologii morfologicznej miast w Polsce, ,,Czasopismo Geograficzne”
1962, t. 33, z. 4.

3 M. Koter, Od fizjonomii do morfogenezy i morfologii poréwnawczej. Podstawowe zagadnienia teoretycz-
ne morfologii miast. W: Zagadnienia geografii historycznej osadnictwa w Polsce, red. M. Koter, J. Tkocz, To-
run—Lodz 1994, s. 26-31.
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Przedmiotem badan morfologii miasta jest:

— budowa zewnetrzna miasta, czyli ksztalt i fizjonomia zabudowy miejskiej,

— budowa wewngtrzna, czyli rozplanowanie miasta — jego uktad przestrzenny,

— pochodzenie i ewolucja, czyli geneza czgsci sktadajacych si¢ na organizm
miejski.

W badaniach morfologii miasta uwzglednia si¢ warunki fizjogeograficzne
miasta, a takze zespdt czynnikow wptywajacych na powstanie, rozwdj oraz
przeksztatcenie fizycznej struktury miasta. Badania morfologii miasta odnosza
si¢ do roznej skali (rys. 35). Najnizszy poziom tworza elementy morfologicz-
ne, ktore moga mie¢ charakter liniowy (np. ulica), powierzchniowy (dziatka),
przestrzenny (budynek) lub punktowy (np. pomnik). Zbior elementéw sktada
si¢ na jednostke morfologiczng. Przyktadem jednostki morfologicznej jest
blok urbanistyczny. Kolejny poziom to uklad morfologiczny prosty, na ktory
sktada si¢ grupa jednorodnych jednostek morfologicznych. Uktadem takim
moze by¢ zespdt blokow urbanistycznych lub mata, jednorodna dzielnica. Jako
uklad morfologiczny zloZony traktowany jest zbidr jednostek zréznicowanych
zardwno pod wzgledem rozplanowania, jak i charakteru zabudowy. Ukladami
morfologicznymi ztozonymi sg zwykle duze dzielnice miast lub mate miasta.
Duze miasto jako catos¢ stanowi na ogdl uktad morfologiczny wielokrotnie
ztozony, skladajacy si¢ z dzielnic, ktére powstaly w réznym czasie, a takze
osiedli i miast, ktore weszty w sktad organizmu miejskiego.

W przemianach morfologicznych zachodzacych w miescie wyodrebni¢ moz-
na trzy podstawowe procesy:

— proces wypelniania — polegajacy na wypehianiu dodatkowymi elementami
jednostek, ktore powstaty wezesniej. Efektem tego procesu jest zmiana inten-
sywnos$ci zabudowy (zaréwno w uktadzie poziomym, jaki i pionowym),

— proces uzupetniania — polega na tworzeniu nowych jednostek (obok tych,
ktére juz istnieja),

— proces przeksztatcania — wigze si¢ z przebudowsq istniejacych struktur prze-
strzennych, niejednokrotnie bardzo daleko idaca, w celu stworzenia form od-
powiadajacych aktualnym potrzebom funkcjonalnym i estetycznym.
Proces przeksztalcen morfologicznych dziatki miejskiej zostat opisany przez

M.R.G. Conzena®. Zgodnie z jego koncepcja, w procesie tym wydzieli¢ mozna

kolejne fazy uktadajace si¢ w tzw. cykl miejski. Wspomniany autor wyrdznia

nastepujace fazy zagospodarowania dziatki: inicjalna, wypierania, kulminacji

(nasycenia) i recesji (redukcji).

4 M.R.G. Conzen, The plan analysis of an English city center, Lund Studies in Geography, B/24, Procee-
dings in the IGU Symposium in Urban Geography, Lund 1960.
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CZESCI SKYADOWE MIASTA I SIECI MIAST

1. ELEMENT PUNKTOWY

LINIOWY

POWIERZCHNIOWY

PRZESTRZENNY

2.JEDNOSTKA
(ZBIOR ELEMENTOW)

3.UKLAD PROSTY

(ZBIOR JEDNORODNYCH JEDNOSTEK)

4.UKLAD ZHOZONY
(zBIOR NIEJEDNORODNYCH
JEDNOSTEK)

5.UKLAD WIELOKROTNIE ZKOZONY
(ZBIGR UKLADOW PROSTYCH |
ZLOZONYCH)

6.ZESPOL MIEJSKI PODPORZAD-
KOWANY HIERARCHICZNIE

7.ZESPOL MIEJSKI NIE PODPO-
RZADKOWANY HIERARCHICZNIE

8.KONGLOMERAT ZESPOLOW
MIAST

9.SIEC MIAST (REGIONALNY

| PONADREGIONALNY UKLAD
LINII KOMUNIKACYJNYCH ORAZ
WEZLOW OSADNICZYCH)

Zrédlo: Koter M., 1994.
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Rys. 35. Czgsci sktadowe miasta i sieci miast
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Z faza recesji mamy do czynienia, gdy znika dotychczasowa zabudowa, co
moze nastapi¢ w wyniku roéznego rodzaju zdarzen, takich jak:

dekapitalizacja budynkow,

Zniszczenia wojenne, pozary,

— modernizacja i sanacja zabudowy,

— metamorfozy bloku, oznaczajace calkowita wymiang zabudowy i niejedno-
krotnie zupetnie nowe jej rozmieszczenie na terenie bloku lub dziatki’.
Przebudowa dziatki nie zawsze wystgpuje bezposrednio po fazie recesji 1 znik-

nigciu dotychczasowej zabudowy. W okresie poprzedzajacym przebudowe
dziatka stanowi tzw. ugoér miejski. W wielu miastach Polski szereg terenow zna-
lazto si¢ w fazie recesji w wyniku zniszczenia zabudowy w czasie Il wojny
swiatowej. Czg$¢ blokéw ulegta metamorfozie, inne na dtugie lata staty si¢ ugo-
rami lub terenami zielonymi.

Dla zilustrowania mozliwosci zastosowania koncepcji Conzena w warunkach
polskich warto przyblizy¢é empiryczne studia B. Miszewskiej dotyczace kilku-
nastu blokéw urbanistycznych Wroctawia®.

Narastanie i metamorfoze form morfologicznych na obszarze Wroctawia au-
torka ta ujeta w postaci schematu (rys. 36). W rozwoju miasta wyrdzniono pigc
okreséw morfologicznych. Jednostki morfologiczne oznaczone na rysunku nume-
rami 1, 2 i 3 powstaly w $redniowieczu. Byly to: blok staromiejski (1) wywodzacy
si¢ z okresu lokacji miasta — zachowat si¢ zarys bloku i czgsciowo charakter za-
budowy, dawne wsie warzywnicze (2), ktore przetrwaty w planie miasta w posta-
ci ulic w miejscu dawnych drég wiejskich lub granic roztogéw oraz dawne wsie
rolnicze (3), ktore niejednokrotnie zachowaty caty uktad siedliska, a nawet za-
grodowy charakter zabudowy.

Drugi okres rozwoju struktury morfologicznej miasta wiaze si¢ z likwidacjg
fortyfikacji (na poczatku XIX w.), rozwojem przemystu i ekspansja miasta na
obszary podmiejskie. Cecha tego okresu jest wprowadzenie zabudowy czynszo-
wej (na rys. jednostka 5), na terenie blokéw urbanistycznych, wytyczonych
przez sie¢ ulic wyraznie nawigzujacych do drog wezesniej istniejacych w tej
strefie. Bloki urbanistyczne charakteryzuja si¢ zabudowa obrzezna, przy czym
sa wigksze niz w sredniowieczu. Nastgpuje zabudowa wnetrza blokéw (oficy-
ny), zmieniajq si¢ wymiary budynkow oraz ich fizjonomia. Zabudowa czynszo-

5 B. Miszewska, Bloki urbanistyczne Wroclawia w réznych fazach cyklu miejskiego. W: Zagadnienia geo-
grafii historycznej osadnictwa w Polsce...

¢ B. Miszewska, Elementy struktury morfologicznej Wroclawia, ,,Acta Universitatis Wratislaviensis” 1979,
Prace Instytutu Geograficznego Seria B, s. 32.
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Rys. 36. Schemat narastania i metamorfozy form morfologicznych na obszarze Wroctawia
A — Strefy genetyczne wspotezesnego miasta. B — Okresy i jednostki morfologiczne: 1. Sredniowie-
cze i okres feudalny; II. Druga potowa XIX w.; III. Poczatek XX w.; IV. Lata migdzywojenne;
V. Okres wspolczesny; 1-10 jednostki morfologiczne z zabudowa: 1. kamienica mieszczanska mia-
sta historycznego, 2. zagrodowa wsi warzywniczych, 3. zagrodowa wsi kmiecych, 4, 5. czynszowa,
6, 7, 10. willowa i jednorodzinna, 8. szeregowa, 9. wspolczesna wielorodzinng
Zrédto: Miszewska B., 1979.

205



wa wypetnita rowniez czgsciowo bloki na terenie miasta lokacyjnego, przy za-
chowaniu $redniowiecznej siatki ulic.

Przetom XIX i XX wieku to trzeci okres morfologiczny. Rozbudowa doko-
nuje si¢ gtdéwnie w ramach strefy drugiej (dawne przedmiescia i wsie warzywni-
cze). Obok kontynuowanego dawnego schematu wytyczania ulic zaczgto stoso-
waé nowy — promienisty schemat, w ktérym pojawiaja si¢ okragle place oraz
bloki w ksztatcie trojkata, trapezu lub wielokata. Wprowadzanie zieleni popra-
wia fizjonomig¢ ulic. Podstawowy typ zabudowy stanowia nadal kamienice
czynszowe, jednak o bogatszej architekturze fasad i wyraznie wyzszym standar-
dzie (na rys. 36 jednostka 5). Poza strefa zwartej zabudowy pojawiaja si¢ pier-
wsze osiedla willowe (na rys. 36 jednostka 6).

Kolejny okres miat miejsce w latach migdzywojennych i wigze si¢ z rozwo-
jem przemyshu, rozszerzeniem granic miasta i koniecznoscig budowy osiedli
mieszkaniowych. W okresie tym na terenie strefy trzeciej, na miejscu dawnych
wsi lub w ich sasiedztwie powstaty osiedla domkéw jednorodzinnych i willo-
wych (na rys. 36 jednostka 7) oraz szeregowych (jednostka 8). Nastepuje tez
modernizacja czgsci staromiejskiej zwigzana z nowymi funkcjami wielkomiej-
skiego centrum.

B. Miszewska stwierdza, ze w wyniku zniszczen wojennych w strukturze
miasta wystepuja jednostki, ktore maja zaktocony cykl proceséw miejskich
i jednostki w ktorych cykl nie zostat zaktocony. Pierwsza grupa to jednostki,
w ktorych nastapila catkowita lub znaczna likwidacja zabudowy. Na terenie
tych blokéw wprowadzono zabudowe nie nawiazujaca ani wygladem, ani roz-
mieszczeniem do zabudowy wczesniejszej. Taka metamorfoza nastapita w zna-
cznej czgsci dziewigtnastowiecznych i dwudziestowiecznych blokéw o zabudo-
wie czynszowej, a takze w czes$ci blokéw o zabudowie szeregowej z okresu
miedzywojennego (rys. 37). Proces ten w niewielkim tylko stopniu dotknat blo-
kow z zabudowq willowg z poczatku XX wieku. Do drugiej grupy zaliczy¢ moz-
na te jednostki, w ktérych zachowana zostata pierwotna struktura sieci ulic, or-
ganizacja wngtrza bloku i znaczna czg$¢ zabudowy. Bloki urbanistyczne zali-
czane do tej grupy znajduja si¢ w fazie wypehiania lub w fazie sanacji czy
modernizacji. Wypehlienia z lat sze$cdziesiatych i1 siedemdziesiatych nie
nawigzuja charakterem do fizjonomii zachowanych budynkow, natomiast na-
wigzuje do nich architektura tzw. plomb budowanych w latach osiemdzie-
siatych 1 dziewiecdziesiatych. W latach dziewigédziesiatych obserwuje si¢ po-
wstawanie nowych jednostek morfologicznych (duze osiedla mieszkaniowe lub
dzielnice willowe) na terenach stanowiacych dotad tzw. ugory miejskie lub na
terenach, ktore penity inne funkcje.
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Rys. 37. Przeobrazenia wybranych blokéow urbanistycznych Wroctawia
A. Blok nr 7 (II strefa — dawne Przedmiescie Swidnickie) w fazie: a) 1865, b) 1884, c) 1934 —
wypehiania, d) redukcji — po metamorfozie (1993). 1. ulice wytyczone wzdtuz drdg istniejacych od
$redniowiecza, 2. zabudowa z fazy wypelniania, 3. zabudowa wspodtczesna
B. Blok nr 8 (strefa II — dawne Przedmiescie Otawskie) w fazie: a) kulminacji (1934), b) moderniza-
¢ji (1993). 1. ulice wytyczone wzdtuz drog istniejacych od $redniowiecza, 2. ulice wytyczone w potowie
XIX wieku, 3. zabudowa przedwojenna (1934), 4. zabudowa powojenna z réznych lat
Zrédto: Miszewska B., 1994.
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Forma miasta i jej anatomia. Podejmujac analiz¢ budowy zewngtrznej mia-
sta oraz jego planu, urbanisci méwig czesto o formie miasta, majac na mysli
jego wyglad, ksztatt, zabudowe placow i ulic, a takze jego uktad przestrzenny.
W ujeciu T. Sumienia’, pojecie forma miasta obejmuje konfiguracje brytowo-
przestrzenng (tzn. bryle i przestrzen), wspdtzaleznosci bryly 1 przestrzeni, uktad
przestrzenny i funkcjonalny, kompozycje przestrzenna (wyglad, ksztatt, wymia-
ry, skale), a takze trojwymiarowos$¢ formy w czasoprzestrzeni. Forma miasta
w takim rozumieniu to zaréwno rzeczywista, antropologiczna i przyrodnicza
morfologia miasta, jak i jej obraz réznie postrzegany w umystach mieszkancow
miasta.

Zaprezentowane pojecie formy miasta jest wiec bardzo szerokie, obejmujace
réozne wymiary tego co w prezentowanej pracy okreslane jest jako struktura
przestrzenna miasta.

Atrybutami formy miasta sa (wg T. Sumienia) kontekst formy, jej anatomia,
percepcja a takze kreacja®. W ujeciu tym:

Kreacja formy miasta to proces tworzenia rzeczywistej formy architektoni-
cznej miasta.

Percepcja formy miasta jest procesem postrzegania, poznania i oceny rze-
czywistej formy architektonicznej, przeksztatconej w umystach mieszkancow
w forme percypowana.

Kontekst formy miasta oznacza wszystko to, co ma na nig wplyw, to co ja
determinuje z zewnatrz i w rezultacie tworzy zewnetrzne uwarunkowania.

Anatomia formy miasta rozumiana jest tu jako jej budowa, a wigc to wszy-
stko, co tworzy uktad, wyglad, tres¢ i ksztalt miasta.

Wydaje si¢ wigc, ze pojecie budowy (anatomii) formy miasta odpowiada
w przyblizeniu uzywanemu przez geografdéw pojeciu morfologii miasta.

Wyglad miasta jest percypowany jako pewna calos¢ bedaca potaczeniem
przestrzeni zabudowanej i niezabudowanej. Miasta r6znych epok i réznych re-
giondéw posiadaja zwykle pewne charakterystyczne cechy swojej architektury,
ktore stanowily i nadal stanowia gtdéwne elementy percypowanego obrazu mias-
ta. Takim charakterystycznym elementem zewngtrznej fizjonomii starozytnych
miast greckich byt akropol. W miastach $redniowiecznych byty to mury obron-
ne, baszty, wieze kosciotdw. W miastach renesansowych ich obraz tworzyty for-
tyfikacje, §wiatynie, dzwonnice itd. Dziedzictwo architektury pochodzacej z r6z-
nych epok powoduje, ze wiele miast ma swoja charakterystyczng sylwetke ar-
chitektoniczna, ktéra pozwala je odrézni¢ od innych.

7T, Sumien, Forma miasta — kontekst i anatomia, Warszawa 1992, s. 31.

8 T. Sumien, Kreacja i percepcja architektury miasta, Warszawa 1989, s. 5 oraz ibid., s. 5.
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Przemystowe technologie w budownictwie przyczynity si¢ do znormalizowa-
nia i unifikacji wspdlczesnej zabudowy. Stad szereg miast dazy do lokalizacji,
szczegoOlnie w centrum, takich obiektow lub komplekséw architektonicznych,
ktére wyroznialyby miasto i wptywaty na indywidualizacj¢ ich fizjonomii.

Uklad przestrzenny miasta. W charakterystyce planu miasta przedmiotem
zainteresowania jest przede wszystkim sie¢ ulic, rozmieszczenie placéw, a takze
ksztalty i wymiary dzialek budowlanych. Uktad poszczegolnych miast jest
w roznym stopniu wyrazem oddziatywania czynnikéw fizyczno-geograficz-
nych, czynnikéw spotecznych, politycznych i gospodarczych, jak i wyrazem
dazenia cztowieka do realizacji okreslonej wizji przestrzennego rozwoju miasta.
Istnieja rézne sposoby klasyfikowania planow miast.

Generalnie plany miast podzieli¢ mozna na: plany nieregularne, czgsto two-
rzace si¢ spontanicznie, zywiotowo i plany regularne (geometryczne).

W miastach o dtugiej historii znajdujemy zwykle zaréwno fragmenty chara-
kteryzujace si¢ uktadem regularnym, jak i dzielnice, ktore maja plan nieregular-
ny. Niewatpliwie uktad miasta, bardzo czgsto starszy od architektury, jest ro-
dzajem historycznego zapisu, pozwalajacego odtwarzac proces jego rozwoju.

Uklady nieregularne powstaja czgsto w wyniku dopasowywania si¢ miasta
do warunkow $rodowiska. W takiej sytuacji uklad miasta charakteryzuje si¢
zwykle kretymi ulicami, ktdre przecinajg si¢ pod roznymi katami, a place — po-
dobnie jak parcele — maja nieregularne ksztatty. Sposréd czynnikow fizycz-
no-geograficznych najwigksza rolg w ksztaltowaniu ukltadu miasta odgrywaja
cechy topograficzne terenu. Uksztaltowanie powierzchni moze stymulowaé pew-
ne kierunki rozwoju przestrzennego, a jednoczesnie ogranicza¢ inne. Wptyw to-
pografii terenu na plan uwidacznia si¢ czgsto:

— w miastach potozonych w glebokich, waskich dolinach,

— w miastach, w obrebie ktorych znajduja si¢ wzgorza i strome zbocza,

— w miastach nad rzeka, ktdrej szerokos¢ ogranicza liczba mostow,

— w miastach nadmorskich, gdy linia brzegowa jest szczegdlnie urozmaicona.

Uksztattowanie powierzchni jest tylko jednym z elementéw mogacych
wywota¢ nieregularnos$¢ uktadu miasta. Istnieje szereg przyktadow plandw, kto-
re nie odtwarzajg rzezby terenu (naleza do nich Bordeaux, Sewilla czy Berlin’).
W planie Sewilli nie wida¢ niewielkich wzgorz, ktore zadecydowaly o jej loka-
lizacji. Rowniez w planie Bordeaux nie uwidaczniaja si¢ wyniostosci tarasu nad
Garonna, ktore byly poczatkiem miasta. Na plany wymienionych miast wpty-
nety natomiast: wielkie arterie wytyczone w XVIII wieku (Bordeaux, Berlin),

°p. Laborde, Les espaces urbains dans le monde, Nathan, 1989, s. 39.
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obszary funkcjonalne (Park Marii Luizy w Sewilli), budowle o szczegdlnym
znaczeniu (np. Brama Brandenburska w Berlinie), szczegdlne funkcje miasta
(port w Bordeaux).
Ogolnie mowiac, zroznicowanie uktadu i jego nieregularnos¢ mogta by¢ re-
zultatem:
— dopasowania do rzezby terenu (szczegdlnie w poczatkowym okresie rozwoju
miasta),

ekonomicznych warunkéw rozwoju,

braku uregulowan i ograniczen administracyjnych dotyczacych zabudowy,

szczegblnej roli niektdrych funkcji miasta,
— anawet rezultatem istnienia budowli o szczegdlnym znaczeniu.

Plan regularny (geometryczny) jest wynikiem realizacji okreslonej koncep-
cji urbanistycznej, w zatozeniu najlepiej dopasowanej w danym momencie do
wypetniania przez miasto okreslonych funkcji i do potrzeb miejskiej spotecznos-
ci. Rézne rodzaje plandéw regularnych realizowano we wszystkich epokach.
Wielu miastom zaktadanym na ,,surowym korzeniu” nadawano od poczatku
plan regularny, co widoczne jest dzi§ w uktadach najstarszej czgsci miasta. Re-
gularne uktady pojawiaty si¢ rowniez przy przebudowie lub odbudowie miast
po wielkich pozarach, trzgsieniach ziemi lub zniszczeniach wojennych. Plany
regularne powstawaly takze w wyniku celowej przebudowy starszych dzielnic
lub rozbudowy miasta na terenach zewngtrznych.

W miescie rozwijajacym si¢ na ptaskim terenie uktad regularny jest stosun-
kowo tatwy do realizacji. W miastach o urozmaiconej rzezbie terenu taka reali-
zacja jest trudniejsza 1 bardziej kosztowna. Sa jednak miasta, ktore mimo du-
zych réznic wysokosci, jak gdyby wbrew cechom srodowiska, wdrazaja plan
geometryczny. Takim przyktadem jest San Francisco.

Podstawowymi typami uktaddéw regularnych (geometrycznych) sa uktady:
prostokatne (lub szachownicowe), promienisto-koncentryczne i pasmowe.

Wystepuja rowniez uktady regularne charakteryzujace si¢ ztozona geometria.

Uktady szachownicowe naleza do najprostszych z punktu widzenia projekto-
wania. Zastosowanie takiego ukladu utatwia parcelacj¢ terenu i podziatl miasta
na jednostki administracyjne, jest dogodny architektonicznie (budowane domy
uktadaja si¢ w ksztalcie prostokatnych blokow), dogodny komunikacyjnie, cha-
rakteryzuje si¢ natomiast brakiem potaczen ukosnych (co jest mankamentem
tego ukladu, bo zmusza do poruszania si¢ po linii tamane;j)'’.

10 W, Maik, Podstawy geografii miast, Torun 1997, s. 58.
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Uktad szachownicowy pojawial si¢ w wielu regionach i epokach. Znany jest
od starozytnos$ci, stosowany przez Grekow (Milet), a takze przez Rzymian, kto-
rzy na planie szachownicowym zakladali swoje obozy wojskowe (castrum ro-
manum). Uktady prostokatne wystgpowaly réwniez w miastach chinskich.

Plan szachownicowy pojawil si¢ w miastach $redniowiecznych. W Polsce
miaty go miasta lokowane na prawie magdeburskim w XIII wieku (Krakow, li-
czne miasta na Slasku). Na planie prostokatnym zbudowano renesansowy Za-
mos¢.

Z niezwykla konsekwencja zrealizowano rozbudowg Barcelony wedtug sza-
chownicowego planu Cerda (z XIX w.). Uklad szachownicowy znalazt szerokie
zastosowanie w miastach Ameryki Potnocnej i Ameryki Potudniowej. W Sta-
nach Zjednoczonych, po poczatkowych probach stosowania uktadow koncen-
trycznych (rys. 38), powszechnie przyjety zostal uktad prostokatny, istniejacy
dzi§ zarowno w najwiekszych metropoliach (Nowy York — rys. 39, San Francis-
co) jak i w malych miasteczkach.
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Rys. 38. Detroit — fragment planu wspotczesnego miasta z pozostatoscia czgéci planu wg projektu

Woodwarda
Zrodio: Na podst. Ksiazek M., 1996.
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Rys. 39. Nowy Jork — Manhatan
Zrodlo: Opracowanie whasne.
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Uktad prostokatny istnieje w wielu miastach Ameryki Potudniowej, a przy-
ktadem jego zastosowania na duza skale jest Buenos Aires — najwigksza metro-
polia kontynentu (rys. 40).
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Rys. 40. Buenos Aires — fragment planu centralnej czesci miasta
Zrodho: Opracowanie wihasne.
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Uktad promienisto-koncentryczny tworza ulice rozchodzace si¢ promieniscie
z centrum, ktére przecinaja ulice w ksztalcie kot oraz fragmenty terenu rozmie-
szczone koncentrycznie wokol centrum miasta. Uktad ten pozwala harmonijnie
rozplanowac miasto i zapewnia stosunkowo tatwa dostepnos¢ do centrum.

Wezesng forma tego typu sa uklady koliste lub eliptyczne. Przypuszczac
mozna, ze ich tradycja wywodzi si¢ z ukladu obozéow ludéw wedrownych
i charakterystycznego ustawiania wozow, ktdre tworzyly koto lub owal. Uktady
koliste dostrzec mozna m.in. w planach miast na terenie Lombardii (Bologna).
Znalazty powszechne zastosowanie w miastach wczesnego S$redniowiecza.
Tworzyly si¢ w otoczeniu centralnego elementu miasta (katedra, twierdza-sie-
dziba wladzy). W miastach tych ogélny uktad miat charakter kolisty, natomiast
plany wewnetrzne sg zwykle mato czytelne i nieregularne (ulice tworza rodzaj
labiryntu, a czg$¢ z nich ma $lepe zakonczenia).

Uktady promienisto-koncentryczne znalazly szerokie zastosowanie w re-
nesansowych koncepcjach urbanistycznych (Palma Nuova). Tworzone wow-
czas uklady o ciekawej i zlozonej geometrii stanowity wyraz dazenia do
stworzenia miasta idealnego. Uklady promienisto-koncentryczne wykorzys-
tywano rowniez w planowaniu miasta barokowego (Karlsruhe), a takze
w okresach pozniejszych. Uktad promienisto-koncentryczny zaobserwowaé
mozna w planach Wiednia, Moskwy, Amsterdamu, Kolonii i wielu innych
miast Europy.

Elementy uktadu promienisto-koncentrycznego zawierata koncepcja miasta-
-ogrodu E. Howarda (koniec XIX w.), ktéora wywarta bardzo silny wptyw na
rozwoj urbanistyki w XX wieku.

Uktad liniowy miasta zaproponowany zostat na przetomie XIX i XX wieku
(Soria y Mata) jako koncepcja rozwoju Madrytu. Zgodnie z jego zatozeniami
gtéwne funkcje rozmieszczone sq w postaci pasm biegnacych réwnolegle do
siebie. W takiej postaci uktad pasmowy okazat si¢ mato praktyczny. Rozwi-
n¢ty si¢ natomiast uktady liniowe tworzone przez osiedla i centra ustugowe,
zlokalizowane wzdhuz ciggéw komunikacyjnych wychodzacych z duzych aglo-
meracji.

Wspolczesnie stosowane sa wszystkie typy plandw geometrycznych: sza-
chownicowe, koncentryczne, zorientowane wzdluz osi lub w uktadzie gwiazdzi-
stym. Dotyczy to jednak planow dzielnicy lub osiedla. Ze wzgledu na prze-
strzenny rozwoj miast znacznie trudniej méwi¢ o planie miasta jako jednolitym
uktadzie.
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9.2. Planowanie miast i ksztaltowanie si¢ ich ukladu
w roznych okresach historycznych

9.2.1. Planowanie miast w starozytnej Grecji

Okres archaiczny (X—VI w. p.n.e.). Na obszarze Grecji w okresie archaicz-
nym miasta nie rozwijaly si¢ wedlug okreslonego, geometrycznego uktadu.
Osrodki migjskie powstawaly w wyniku skupiania si¢ ludnosci pod ochrong waz-
nej $wiatyni lub twierdzy. W chwili zagrozenia twierdza pozwalata schroni¢ si¢
mieszkajacej wokdt ludnosci. Dazac do ochrony ludnosci wtadey niejednokrot-
nie otaczali murem teren przylegajacy do twierdzy.

Ateny stanowig bardzo charakterystyczny przyktad rozwoju przestrzennego
miasta w tym okresie. Poczatkowo miasto rozwijato si¢ na Akropolu, ktéry byt
miejscem lokalizacji zespotu $wiatyn, miejscem przechowywania skarbca i jed-
noczesnie spetiat funkcje obronne. Wraz ze wzrostem liczby ludnosci miasto
zaczglo rozwijaé si¢ wokdt wzgorza, a centrum osrodka przeniosto sie poza
Akropol. Miasto zostato pdzniej otoczone murem obronnym. Na obszarze dol-
nego miasta powstata agora, stanowiaca centrum zycia spolecznego. Agora
wraz ze znajdujagcymi si¢ przy niej budowlami speiata szereg funkcji publicz-
nych. Odbywaly si¢ tu zebrania zgromadzenia ludowego, dyskusje i spotkania
mieszkancéw. W przypadku agory zagospodarowanie przestrzenne jest w pew-
nym sensie wyrazem istniejacego systemu politycznego. W pdzniejszym okre-
sie agora zaczgta rowniez spetnia¢ funkcje handlowe i ustlugowe.

W rezultacie uksztattowala si¢ typowa dla miast greckich struktura obszarow
funkcjonalnych, na ktdra sktadaty si¢: dzielnica Swigtynna bgdaca takze miejs-
cem obronnym, agora — spetniajaca funkcje publiczne i dzielnice mieszkaniowe.

Nalezy zaznaczy¢, ze w Atenach czgs$¢ Swiatynna i agora nie byly ze soba
powiazane w sensie planistycznym, sie¢ ulic charakteryzowala si¢ nieregular-
nym uktadem, a przestrzenny rozwdj dokonywat si¢ w sposdb swobodny, bez
zatozonego z gory geometrycznego uporzadkowania.

Okres klasyczny (V- IV w. p.n.e.). W V wieku p.n.e. w pelni rozwinat si¢
system planowania miast, oparty na ukladzie geometrycznym, w ktérym siatka
ulic miata ksztalt prostokatnej szachownicy. System opracowany zostal przez
Hippodamosa z Miletu. Wedlug tego planu rozwijano miasta zaktadane przez
Grekow na wybrzezach Morza Srodziemnego (w okresie od ok. 500 r. p.n.e. do
epoki hellenistycznej). Na terenie Grecji wlasciwej uktad ten wystepuje
znacznie rzadziej.

215



Do najbardziej znanych przyktadéw uktadu hippodamejskiego naleza plan
Miletu (odbudowa po 479 r. p.n.e.) — rys. 41, Priene (po 350 r. p.n.e.) — rys. 42,
Rodos a takze Pireus — port Aten. Z punktu widzenia funkcjonalnego w planie
Hippodamosa na obszarze miasta rowniez wyrdzniaja si¢ wymienione wczes-
niej przestrzenie: §wigta, publiczna i prywatna.
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Rys. 41. Milet (479 r. p.n.e.) — przyktad uktadu hippodamejskiego
Zrédto: Gallion, Urban Pattern 1975, za: Sumien T., 1992.
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Rys. 42. Priene (ok. 350 r. p.n.e.) — przyklad uktadu hippodamejskiego
Zrédto: Gallion, Urban Pattern 1975, za: Sumien T., 1992.
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Opisywany uktad charakteryzowat si¢ siatka ulic tworzacych czworoboczne
bloki (insule). W réznych miastach wymiary blokéw byly zréznicowane. Wiel-
kos$¢ parcel mogta si¢ réwniez zmienia¢ wraz ze wzrostem lub spadkiem zamozno-
$ci miasta (podzial parcel na mniejsze dziatki byt wyrazem ubozenia miasta'").

W ten geometryczny uktad wprowadzone sa rowniez przestrzenie publiczne:
agora, plac przed $wiatynia, plac targowy, ktore maja ksztalt prostokatny i zaj-
muja przestrzen niezabudowanych blokow. Zarowno w Milecie, jak i w Priene
agora otoczona byla z trzech stron kolumnowymi podcieniami (w Milecie
czwarta strona byla otwarta na Zatok¢ Lwow). W poblizu agory lokalizowano
grecki odpowiednik ratusza, reprezentacyjng swiatyni¢ i inne budynki uzytecz-
nosci publiczne;j.

Niektore obiekty lokalizowano na uboczu miasta. Nalezal do nich teatr, bu-
dowany zwykle w kotlinie przy zboczu, tak by wykorzysta¢ cechy uksztattowa-
nia terenu. Na skraju miasta, z dala od zgietku i kurzu, umieszczano tez potaczo-
ny ze stadionem gymnasion, czyli szkote.

Okres hellenistyczny (od polowy IV w. p.n.e.). W czasach panowania Alek-
sandra Wielkiego nastapit dalszy rozwdj greckiej urbanistyki. System hippoda-
mejski zostat udoskonalony. Wytyczano szerokie ulice gtowne 1 waskie uliczki
boczne. Kompleksy patacowe i §wiatynne rozmieszczane byly w nowym ukta-
dzie na wielopoziomowych tarasach polaczonych systemem schodow i kruz-
gankow. Wprowadzenie tarasow i schodow wzbogacito architekture placow.
Przyktadem planow z okresu hellenistycznego jest Pergamon, a takze Aleksan-
dria w Egipcie.

9.2.2. Planowanie miast w starozytnym Rzymie

Hellenistyczny uktad miasta zostat przejety przez Rzymian. Regularny uktad
ulic stosowany byt zar6wno na terenie Italii, jak i na obszarach zdobytych.

Rzym. Nieregularny uklad samego Rzymu stanowi wyjatek. Proby nadania
stolicy cesarstwa bardziej uporzadkowanego uktadu przestrzennego okazaty si¢
nieskuteczne, m.in. z powodu licznych przebudowan i kilkakrotnie zmienianego
zasiggu murdéw miejskich. Strukturg przestrzenng Rzymu tworza samorzutnie
powstate uktady.

Najstarsza czg$¢ miasta znajdowata si¢ na Palatynie — jednym z siedmiu
wzgdrz, ktore juz ok. 600 roku p.n.e. weszty w sktad zespotu miejskiego. W ob-
nizeniu miedzy Palatynem, Kapitolem i Eskwilinem powstat plac — Forum Ro-

., Koch, Style w architekturze, Warszawa 1996, s. 392.
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manum — ktéry stal si¢ centralnym punktem zycia politycznego i spotecznego.
Wokot forum wznosily si¢ $wiatynie oraz szereg innych okazatych budynkow,
peliacych wazne funkcje publiczne. Cale forum miato charakter reprezentacyj-
nego placu.

Nowe funkcje Rzymu bedacego stolica coraz wigkszego imperium spowodo-
waly, ze przestrzen istniejacego forum okazala si¢ niewystarczajaca. W wyniku
rozbudowy forum rozpoczetej przez Juliusza Cezara i kontynuowanej przez ko-
lejnych cesarzy powstal ciag starannie zaprojektowanych reprezentacyjnych
placéw (Forum Cezara, Forum Augusta, Forum Nerwy, Forum Trajana). Komp-
leks foréw cesarskich stat si¢ gtownym osrodkiem zycia publicznego staro-
zytnego Rzymu.

Castrum romanum. Na terenach podbitych Rzymianie zakladali obozy woj-
skowe wedtug okreslonego planu. Wojskowy obdz rzymski charakteryzowat si¢
regularng siatka ulic przecinajacych si¢ pod katem prostym. Miat ksztatt pro-
stokata i byt otoczony murem z wiezami. Na planie wyrozniaty si¢ dwie glowne
ulice: cardo (krdtsza, biegnagca z potnocy na potudnie, dzielaca oboz na dwie
nierowne czeséci) oraz decumanus (dluzsza, biegnaca ze wschodu na zachod,
dzielaca obdz na dwie rowne czgsci). Osie te przecinaly sig, dzielac caty uktad
na cztery czesci. Poszezegolne czgsci byly przeznaczone dla réznych grup wojs-
kowych i cywilnych mieszkancow. Obok skrzyzowania obu ulic, ktére stano-
wito najwazniejsze miejsce uktadu, znajdowalo si¢ forum, a takze siedziba ko-
mendanta i jego sztabu.

Na terenach podbitych obozy zaczynaty spetnia¢ szereg dodatkowych funkcji
poza funkcja wojskowa. Stopniowo zabudowa wojskowa byla zastepowana
przez trwate budynki, a oboz przeksztatcat si¢ w regularne miasto.

Typowym przykladem opisywanego uktadu sg odkryte przez archeologdéw
ruiny miasta Timgad (I w. n.e.) w pélnocnej Afryce (rys. 43).

Pozostatosci uktadu rzymskiego castrum odnajdujemy we wspdtczesnych
uktadach urbanistycznych wielu miast, ktore swoje powstanie wigzg z istnie-
niem rzymskiego obozu wojskowego. Naleza do nich takie wtoskie miasta, jak
Aosta, Florencja, Pavia, a takze francuski Strasburg (rys. 44), niemieckie Trewir
(rys. 45), Kolonia, a takze Lublana w Stowenii i Split w Dalmacji. Do tej grupy
zaliczy¢ mozna brytyjskie miasta Chichester, Silchester i inne.

W wielokrotnie przebudowywanych miastach trudno dzis odnalez¢ elementy
planu rzymskiego. Niemniej warto podkresli¢, ze rzymskie obozy wojskowe
daly poczatek takim wielkim stolicom europejskim, jak Paryz, Londyn czy
Wieden.
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Rys. 43. Timgad w Afryce Pn — przyktad miasta na planie castrum romanum
Zrédto: Gallion, Urban Pattern 1975, za: Sumien T., 1992.

Rys. 44. Strasburg — fragmenty planu rzymskiego w centralnej czgsci miasta
Zrodio: Na podst. Ksiazek M., 1996.
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Rys. 45. Trier (Trewir) w Niemczech — plan miasta rzymskiego
Zrédio: Na podst. Ksigzek M., 1996.

Planowanie i rozbudowa miast w czasach rzymskich charakteryzowala sig¢
dbatoscia o rozwoj réznego rodzaju obiektow uzytecznosci publicznej (teatry,
termy, urzedy), okreslanych dzi$ jako obiekty infrastruktury spotecznej. Miasta
rzymskie cechuje réwniez znaczny postgp w rozwoju infrastruktury techniczne;j
(budowa kanalizacji, wodociagdw, drog).

9.2.3. Miasto Sredniowieczne

Poczatki miast Sredniowiecznych. W okresie po rozpadzie Cesarstwa Rzym-
skiego nastapit upadek miast. Wiele miast zostalo catkowicie zniszczonych,
a w czasie wedrowki ludéw i najazdoéw plemion barbarzynskich inne utracity
ekonomiczne podstawy swojej egzystencji. Nowa sytuacja znalazta swoje od-
zwierciedlenie w przestrzennej strukturze miast. Wraz ze zmniejszajacym si¢
zaludnieniem, miasta ograniczaly swoja przestrzen. Te czgsci miasta, ktore po-
zostaty zamieszkane otaczano murami, niejednokrotnie skracajac lini¢ dawnych
umocnien obronnych. Czg$¢ miast ograniczyta swoj teren do dawnego centrum.
Niezamieszkane czg$ci miasta wykorzystywano jako tereny rolnicze lub pozo-
stawiano w postaci nieuzytkow.
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Nowy, sredniowieczny uktad miasta ksztattowat si¢ w dtugim okresie. Mias-
ta, ktore rozwijaly si¢ we wezesnym Sredniowieczu czgsciowo bazowatly na po-
zostatosciach miast rzymskich, tworzac jednak nowe uktady.

— Niektore z dawnych miast rzymskich zostaly przebudowane, stajac si¢ rezy-
dencjami ksigzat i krélow plemion germanskich, np. Rawenna — siedziba Te-
odoryka.

— Wigkszo$¢ miast rozwijata si¢ przy zamkach bedacych siedziba wtadcow fe-
udalnych. Podstawa rozwoju osad miejskich zlokalizowanych pod zamkiem
byta produkcja rzemieslnicza i handel. Osady te skupiaty ludnos¢ rzemiesl-
nicza, tam réwniez odbywaty sig¢ targi. Osady otaczane byly murami, czesto
tworzac wraz z zamkiem jeden kompleks obronny.

— Waznym czynnikiem rozwoju miast byta siedziba biskupstwa. Do charak-
terystycznych elementéw miasta biskupiego nalezaty: kompleks katedralny,
umiejscowione wokot kosciota domy z kruzgankiem dla kanonikow, szpital,
a takze plac targowy.

— Samodzielne osrodki miejskie powstawaty tez przy klasztorach. W wielu przy-
padkach rozwingto si¢ samowystarczalne miasto, stanowiace zaplecze klaszto-
ru. W sktad tego organizmu obok kosciota i mieszkan dla zakonnikéw wcho-
dzity budynki gospodarcze, warsztaty, szpital, cmentarz, ogrody i inne obiekty.

Przestrzenny rozwoj miast w $redniowieczu. Generalng cecha miast sred-
niowiecznych byla ich ograniczona wielkos¢, co wiazato si¢ z koniecznoscia
otaczania miasta murami obronnymi. Przestrzenna rozbudowa miast $rednio-
wiecznych dokonywata si¢ w roézny sposob.

— Czestym sposobem rozbudowy miasta byta budowa nowego pierscienia mu-
row 1 wlaczenie w obrgb miasta dzielnic, ktére powstaly poza starym syste-
mem obronnym.

— Do rozwoju przestrzeni miejskiej prowadzito tez potaczenie kilku osiedli
miejskich lezacych w poblizu i otoczenie ich wspdlnym murem obronnym.
W taki sposéb rozwingto si¢ np. miasto Tours we Francji.

— W pozniejszym okresie zaczgto stosowaé jeszcze inne rozwigzanie, pole-
gajace na budowie, obok istniejacego osrodka, nowego miasta z odrgbnymi
murami i wszystkimi elementami ukladu przestrzennego (rynek, sie¢ ulic
i in.). Podwojny uktad miasta Sredniowiecznego odnajdujemy dzi§ w planach
wielu dawnych miast (np. w Toruniu, rys. 48).

Plan miasta Sredniowiecznego. Uklady miast sredniowiecznych sa zrozni-
cowane zaleznie od okresu, w ktorym powstawaly. Mozna tez zaobserwowaé
zréznicowanie tych uktadow w réznych czesciach Europy.
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We wcezesniejszym okresie dominowat plan nieregularny, zblizony do uktadu
promienisto-koncentrycznego (rys. 46). Ulice zbiegaly si¢ w $rodku miasta,
gdzie znajdowat si¢ nieregularny plac z gléwnym kosciotem. Ksztatt miasta,
wyznaczany przez lini¢ muréw obronnych, mogt by¢ réznorodny, najczescie]
jednak zblizony byt do kota. Wiele przyktadow takiego uktadu znajdujemy
w miastach francuskich (Bergues, Briva i in.)'2. Jak podkresla T. Sumien ,,plan
miasta sredniowiecznego byt przede wszystkim koncepcjq przestrzenna, a nie
planem podzialu obszaru miasta. To znaczy, ze plan nie byl okreslony sztyw-
nym podzialem geodezyjnym 1 stylistycznie, lecz trojwymiarowa wizualizacja
obrazu miasta widzianego przez budowniczego”".
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Rys. 46. Uktady miast wczesnosredniowiecznych (Francja)
Zrédto: Wrébel T., 1971.

2 M. Kietczewska-Zaleska, Geografia osadnictwa, Warszawa 1977, s. 177.

BT Sumien, Forma miasta..., s. 52.
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W okresie pdézniejszym, rozwoj produkeji i handlu, wzrost potencjatu gospo-
darczego miast i ich zamoznosci, rozwoj mieszczanstwa, a takze rozwdj kultu-
ry, sztuki i architektury spowodowaty uksztaltowanie si¢ nowych zasad budowy
i rozplanowania miasta. Istotna rolg¢ odegrata zmiana sytuacji prawnej miasta.
Miasto tworzono przy pomocy aktu prawnego, tzw. lokacji. W akcie lokacyj-
nym, wydawanym przez wlasciciela ziemi, okreslano m.in. przeznaczone dla
miasta tereny, jego przywileje, organizacj¢ wladzy miejskie;.

W nowo lokowanych miastach stosowano najczgsciej regularny uktad orto-
gonalny. Uktad charakteryzowat si¢ prostokatna siatka ulic z centralnym punk-
tem, ktorym byt rynek (zwykle prostokatny), spetniajacy funkcje placu handlo-
wego i siedziby wtadz miejskich. Wyrazem tych funkcji byly zlokalizowane na
rynku budynki: ratusz i obiekty handlowe (sukiennice). Miasto otoczone byto
murami obronnymi.

Opisywany plan pojawit si¢ w miastach na terenie Francji. Do najstarszych
przykladéw naleza Montauban, Montpazier, Aiques Mortes (przy ujsciu Rodanu).

Na terenie Niemiec zarysowaly si¢ dwa kierunki rozwoju miast. Rozwijaty
si¢ nadal wczesnosredniowieczne osrodki, przy jednoczesnej tendencji do
porzadkowania ich struktury przestrzennej i sytuacji prawnej (np. Hidesheim
lub Magdeburg). W innych osrodkach, gléwnie w nowo tworzonych miastach
na wschod od Laby, wprowadzano opisany wyzej uktad regularny (np. Neu-
brandenburg lub Frankfurt nad Odra).

Uklady miast $Sredniowiecznych w Polsce. Na ziemiach polskich obronne
osady pojawialy si¢ juz w VII-V w. p.n.e., o czym swiadcza pozostatosci osady
w Biskupinie. M. Kulesza zwraca uwage na dominujace w literaturze europe;j-
skiej niesluszne przekonanie, ze polska sie¢ miast uksztattowata si¢ dopiero
w okresie lokacji w XIII/XIV wieku i byly to lokacje osadnikéw niemieckich.
Tymczasem wiekszo$é miast polskich powstata wczesniej'.

W okresie wczesnosredniowiecznym w Polsce (XI-XIII w.) osady miejskie
rozwijaly si¢ wokol grodu. Na terenie podgrodzia mieszkali rzemieslnicy.
W poblizu grodu tworzyt si¢ réwniez plac targowy (okot). Osiedla rozwijajace
si¢ przy grodzie nie byly otoczone murami. W razie niebezpieczenstwa ludnos¢
chronita si¢ w obrebie grodu. W tym okresie rozwingto si¢ szereg waznych
osrodkow miejskich, jak Gniezno, Poznan, Wroctaw czy Krakow.

W XIII wieku na terenach polskich zaczeta upowszechnia¢ sie nowa organi-
zacja prawna miasta i nowe zasady jego lokacji na prawie magdeburskim.
Nowe zasady wigzaly si¢ z wprowadzaniem regularnego ortogonalnego uktadu

4 M. Kulesza, Morfogeneza miast na obszarze Polski Srodkowej w okresie przedrozbiorowym, L6dz
2001, s. 145.
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miasta (rys. 47). W rezultacie uktady przestrzenne wywodzace si¢ z Europy Za-
chodniej zostaly nalozone na istniejace juz struktury przestrzenne osiedli
stowianskich. Uktady $redniowieczne miast polskich cechuje duza regularnosé.
Usytuowany w centrum prostokatny lub kwadratowy rynek otaczaty regularne
prostokatne bloki. Liczba wytyczanych dzialek wynosita od kilkunastu do
ponad stu w wiekszych osrodkach. Koscidt i cmentarz lokalizowane byty zwyk-
le w poblizu rynku, czesto na terenie naroznego bloku przyrynkowego'’.
Wyjatkowa regularnos¢ uktadow miast lokowanych w tym okresie w Polsce
1 zgodnos$¢ z przyjetymi wowczas zasadami ich planowania ttumaczy si¢ przy-
czynami ekonomicznymi. W. Kalinowski wskazuje, ze wczesniejsze osady cha-
rakteryzowaty si¢ zabudowa drewniang i nic nie stato na przeszkodzie, by osade
taka opusci¢ i osiedli¢ si¢ w nowym miescie zlokalizowanym w poblizu. Gdy
we wcezesniej istniejacym osrodku znajdowaly si¢ budynki murowane (np. kos-
cioh), teren osady bywal wlaczany do nowego miasta. Lepiej zainwestowane
miasta na terenie Niemiec rozwijaly si¢ zwykle na bazie osad istniejacych, co
wyjasnia nieregularne plany wielu z nich'e.

250m

Rys. 47. Opole — wczesnosredniowieczna osada obronna (1), miasto $redniowieczne lokowane na poczatku
XIVw. (2), prawdopodobny przebieg szlaku do przeprawy przez Odrg (3)
Zrodlo: Kalinowski W., 1986.

15 M. Kulesza, Z problematyki rozmierzania miast Sredniowiecznych na obszarze Polski Srodkowej, ,,Acta
Universitatis Lodziensis” 2000, Folia Geographica, Socjo-Oeconomica 3.

16 W, Kalinowski, Rozwdj miast w Polsce. W: Zabytki architektury i urbanistyki w Polsce, red. W. Zin,
t. 1: Miasta historyczne, Warszawa 1986.
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Wyrézni¢ mozna nastepujace sposoby zaktadania miast lokacyjnych w Polsce'”:
— tworzenie miasta przy starym istniejacym osrodku (w takich przypadkach za-

chowywano istniejace szlaki komunikacyjne, granice miejscowosci, a takze

nazw¢ osiedla),

— przebudowa istniejacego osiedla (pozostawiano zwykle dawne linie ulic,
ewentualnie je poszerzano),

— lokowanie nowego miasta na obszarze starego osiedla (w takim przypadku
przeprowadzano komasacje i dokonywano nowego podziatu gruntéw, naste-
powata tez zasadnicza zmiana linii komunikacji wewngtrznej),

— zaktadanie nowego miasta na terenach niezabudowanych.

Sposob zatozenia miasta w relacji do istniejacych osrodkdéw znajdowatl wigc
odzwierciedlenie w uktadzie przestrzennym miasta. W grupie osrodkéw, ktore
powstaly z adaptacji wczesniej istniejacych osad wyréznia sie'®:

— osady owalnicowe (Sroda Slqska, Koscian, Sobotka, Mogilno),

— osady widlicowe (Kwieciszewo, Klobucko, Zawichost),

— osady ulicowe (Niemcza, Chojnéw Slaski, Niemodlin, Miasteczko).

-,
N PR

Rys. 48. Torun — rozwoj miasta $redniowiecznego przez podwojenie istniejacego uktadu
Zrédto: Opracowanie wiasne.

17 M. Kulesza, Morfogeneza miast...

18 Zaprezentowana klasyfikacja dotyczaca kierunkéw rozwoju miast polskich w sredniowieczu zaczerp-
nigta zostata z pracy: M. Ksiazek, Materialy pomocnicze do studiow w zakresie urbanistyki, Krakow 1996,
s. 18-19. (Pominigto niektdre szczegdtowe podziaty).
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Druga grupe stanowia os$rodki wczesnosredniowieczne przeksztalcone w uklady
regularne (ortogonalne) oraz nowo zakladane miasta. Plany miast regularnych
w Polsce wykazujg pewne zréznicowanie. W tej grupie osrodkow wyrézni¢ mozna:
— uktady proste oparte na siatce szachownicowej lub prostokatnej (uktady te

wystegpuja w réznych wersjach),

— uktady zlozone, regularne, z szachownicowa lub prostokatng siatka ulic,
laczace cechy wczesniejszych i nowych uktadéw. Naleza do nich m.in. Kra-
kow, Poznan, Wroclaw,

— uktady zespolone, sktadajace si¢ z dwdch lub wigcej struktur urbanistycz-
nych, m.in. Torun (rys. 48), Gdansk, Elblag, Krakéw i szereg innych.
Nalezy podkres$li¢, ze wiek XIII 1 XIV mial w Polsce szczegdlne znaczenie

W procesie rozwoju sieci miast. Wiekszos¢ miast w Polsce ma $redniowieczna

genezg, ktorg bardzo wyraznie mozna dostrzec we wspolczesnych planach cen-

tralnych czesci miast (rys. 49). Procesy przebudowy uktadow przestrzennych
miast nastapity najpierw na Slasku, nieco pozniej w Wielkopolsce i Matopolsce.

9.2.4. Planowanie miast w oKkresie renesansu

Nowe uwarunkowania rozwoju miast. W drugiej potowie XV wieku w is-
totny sposéb zmienila si¢ sytuacja miast i warunki ich rozwoju. W Europie
nastapily wielkie przemiany na ptaszczyznie spotecznej, politycznej i gospodar-
czej. Pojawily si¢ nowe kierunki w sztuce, rozwijaly si¢ nauki techniczne. Od-
krycia geograficzne, naptyw nie znanych wczesniej towarow, nowe szlaki hand-
lu morskiego zmienity podstawy gospodarki wielu miast europejskich.

Nastapito umacnianie si¢ silnych organizméw panstwowych, dazacych do ogra-
niczenia niezaleznosci wladz miejskich. Byt to jednocze$nie czas wojen i koniecz-
nosci umacniania obronnej funkcji miast. W architekturze i planowaniu miast zna-
lazty wyraz nowe poglady na cztowieka, jego dziatalno$¢ i jego potrzeby.

Teoretyczne koncepcje miasta i ich realizacje. W okresie renesansu wielu
teoretykow podjeto prace nad koncepcjami miasta idealnego. Koncepcje te byly
wyrazem renesansowych idei dotyczacych formy i funkcji miasta, mialy
nawigzywac do potrzeb, a jednoczesnie uwzglednia¢ nowe mozliwosci techni-
czne. Autorami takich teoretycznych projektow byli m.in.: Antonio Averulino,
zwany Filarete — jego miasto idealne (Sforzinda) ma form¢ gwiazdy wpisang
w kolo; Francesco di Giorno Martini — twérca modeli radialnego i ortogonalne-
go wpisanych w o$miobok foremny; Pietro Cataneo — autor koncepcji miast za-
mknigtych w czteroboku Iub pigcioboku, z ortogonalng siatkg ulic; Albrecht
Diirer — autor projektu ,,miasta krolewskiego”, bedacego ufortyfikowanym mia-
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stem na planie kwadratu. Pod wplywem idei Diirera powstata koncepcja miasta
Freudenstadt (aut. H. Schickkardt, 1599) dla uchodzcéw protestanckich. Nie-
watpliwie wyprzedzajacy epoke Leonardo da Vinci w swojej koncepcji miasta
proponowat m.in. takie rozwigzania, jak bezkolizyjny uktad ulic w systemie
dwupoziomowym czy kanalizacjg.

Uktad tych miast zostal zdecydowanie podporzadkowany funkcjom obron-
nym. Rozwdj artylerii i jej rosngca skuteczno$¢ w niszczeniu sredniowiecznych
murdw i baszt wywotaty potrzebe konstruowania innego typu umocnien obron-
nych, dostosowanych do nowych technik wojennych. Zgodnie z przyjetymi
koncepcjami, miasta zaczeto otacza¢ skomplikowanymi systemami waléw ob-
ronnych, z réznymi rodzajami bastiondw, szancow itp.

Dominujacym modelem w koncepcjach teoretycznych byto miasto o ukla-
dzie promienisto-koncentrycznym (miasto gwiazdziste). Cechg miasta gwiaz-
dzistego byt geometryczny uktad ulic, promieniscie wychodzacych z placu cen-
tralnego. Oznacza to, ze budowla usytuowana na centralnym placu byla
widoczna z kazdej ulicy.

Modelowym przyktadem realizacji miasta gwiazdzistego jest miasto-twierdza
Palma Nuova w péinocnych Wtoszech (prowincja Udine) — rys. 50. Miasto po-

Rys. 50. Palma Nuova — plan miasta renesansowego o uktadzie promienisto-koncentrycznym
Zrodio: Na podst. Ksiazek M., 1996.
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wstato w latach 1593-1595 wedhug planow V. Scamozziego i B. Longheny.
Caty uktad jest wyraznie podporzadkowany funkcji militarnej. Linia murow
tworzy dziewigciobok, ktoérego naroza majg ksztalt wysunigtych bastiondw.
Z centralnego placu wychodzi sze$¢ promienistych ulic, dochodzacych do ulicy
biegnacej okr¢znie wzdluz murow.

Przyktadéw realizacji promienisto-koncentrycznej koncepcji uktadu miasta
jest niewiele, gdyz nadmierne podporzadkowanie obronnosci ograniczato moz-
liwosci funkcjonalnego rozplanowania innych dziedzin. Znacznie czgsciej reali-
zowano plan miasta-twierdzy, o zarysach okraglych, ale z szachownicowq siat-
ka ulic i prostokatnym rynkiem w centrum.

La Valetta, miasto-twierdza zbudowane przez Zakon Kawalerow Maltan-
skich jest przyktadem realizacji takiej wlasnie renesansowej koncepcji, uwz-
gledniajacej propozycje teoretyczne (rys. 51). Potezna twierdza na Malcie, kto-
rej budowe rozpoczeto w 1566 roku, shuzy¢ miata zabezpieczeniu s$wiata
chrzescijanskiego przed Turkami. Gldéwnym autorem planu byl, przystany przez
papieza, inzynier F. Laparelli. Zarys murow jest nieregularny, wynikajacy z to-
pografii potwyspu, na ktérym powstala twierdza z licznymi bastionami. Siatka
ulic zostala zaprojektowana w uktadzie ortogonalnym — ulice przecinaja si¢ pod
katem prostym.
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Rys. 51. La Valetta — plan miasta renesansowego z szachownicowa siatka ulic
Zrodio: Na podst. Ksiazek M., 1996.
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Innym znakomitym przyktadem realizacji renesansowej koncepcji miasta jest
Zamo$¢ (poczatek 1580) — rys. 52. Jest to, zbudowana przez hetmana koronne-
go Jana Zamojskiego, miasto-twierdza, z nowoczesnymi fortyfikacjami bastio-
nowymi. Autorem projektu byt Bernardo Morando, architekt z Padwy. Gtowny-
mi elementami koncepcji sa: zamek, duzy centralnie potozony rynek z ratuszem
i dwa mniejsze place (rynek solny i rynek wodny). Plan miasta tworza pro-
stokatne bloki mieszkalne. Siedem réwnolegtych ulic prowadzi w strong zamku.
Nalezy podkresli¢, ze od chwili powstania Zamos¢ zachowatl niezmieniony
uktad urbanistyczny.

Rys. 52. Zamo$¢ — plan miasta renesansowego z szachownicowa siatkg ulic
Zrédto: Matyjaszkiewicz J., Putkowski D., 1971.

Przebudowa miast istniejacych. Obok przyktadéw miast renesansowych
realizowanych od podstaw wedtug okreslonej koncepcji, mozna wskaza¢ na
znacznie liczniejsze przypadki przebudowy i porzadkowania miast istniejacych.
Przeksztalceniu ulegaly centralne place miast, dazono do wyeksponowania
monumentalnych budynkéw, powstawaty patace patrycjuszy i reprezentacyjne
obiekty pehiace funkcje publiczne.

W stosunku do miast $redniowiecznych zmienita si¢ architektura ulic. Po-
szczegblne budynki stawiano na oddzielnych dziatkach, przez co ich fasady nie
tworzyly jednego ciagu. Wprowadzono schody i tarasy taczace przestrzen ulic
i placow z budynkami. Aby osiggna¢ pozadany efekt, w wielu przypadkach
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zmieniano tylko fasady starszych budynkow, nadajac im cechy budowli rene-
sansowych'®. Przebijano nowe ulice lub poszerzano istniejace.

Przyktadami zastosowania na duzg skalg¢ renesansowych rozwiazan w archi-
tekturze i urbanistyce sa Florencja, Mediolan, Urbino, Ferrara, Wenecja i wiele
innych os$rodkow wloskiego renesansu. Rozwiazania te znalazty w XVI i XVII
wieku szerokie zastosowanie w miastach catej Europy.

W Polsce jako przyktady przebudowy systemow obronnych miast w stylu re-
nesansowym mozna wskaza¢ m.in. Torun, Gdansk, Elblag. Elementy renesan-
sowe wprowadzano réwniez do istniejacej struktury miast. W Polsce w okresie
renesansu przez dhugi czas istnialty dwa nurty w planowaniu miast. Pierwszy
rozwijat si¢ pod wplywem idei i koncepcji naptywajacych z Wioch. Przyniost
on wybitne realizacje, jak Zamos¢ czy Glogéw Matopolski, ale jest ich niewie-
le. W planowaniu miast w tym czasie bazowano rownolegle na bardzo silnych
i wyprobowanych wzorcach sredniowiecznych.

9.2.5. Planowanie miast w XVII i XVIII wieku
(miasto barokowe)

W istniejacych i nowo budowanych miastach pojawily si¢ nowe elementy
urbanistyczne. Do planu miasta w coraz wigkszym stopniu wprowadzano prze-
strzenie otwarte. Bardzo waznym elementem w planie miasta stal si¢ plac. Na
starannie zaprojektowanych placach lokalizowano fontanny, kolumnady.

Nowe koncepcje urbanistyczne zapoczatkowano w Rzymie. Inicjatorem
przeobrazen Rzymu byt papiez Sykstus V, a ich realizacja kierowal Domenico
Fontana. Przebudowano uktad komunikacyjny miasta. Przez istniejaca zabudo-
we przebito prostoliniowe osie, ktorych perspektywe zamykaty budowle sakral-
ne. Nowo wyznaczona sie¢ ulic miala potaczy¢ siedem gléwnych bazylik Rzy-
mu (rys. 53). Do najznakomitszych przykltadow nowych, barokowych, idei
urbanistycznych w Rzymie nalezg m.in.:

— Plac Sw Piotra (budowany wedlug projektu L. Berniniego w latach
1657-1666) — owalny plac przed bazylika sw. Piotra otoczony efektowna ko-
lumnada. Plac z bazylika jest miejscem, w ktérym zbiegaja si¢ trzy osie
komunikacyjne.

— Piazza Navona (realizowany wedtug projektu Berniniego w latach 1647—
—1651) — podtuzny plac z trzema fontannami, ktory powstat na obszarze zaj-
mowanym przez starozytny cyrk Domicjana.

191, Sumien, Forma miasta..., s. 55.
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— Piazza del Poppolo — plac przy bramie do dawnego miasta, z tukiem trium-
falnym witajacym przybyszéw. Plac jest punktem wyjscia dla tréjosiowego
uktadu ulic (rys. 54).

Rys. 53. Rzym — prostoliniowe osie wytyczone w czasach baroku
Zrédlo: Pelletier J., Delfante Ch., 1989.

Rys. 54. Piazza del Poppolo w Rzymie — punkt wyjscia dla trdjosiowego uktadu ulic
Zrédto: Koch W., 1996.
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Przyktadem rozprzestrzenienia si¢ idei przestronnych placéw jest Nancy we
Francji. Miasto to zostato rozbudowane przez Stanistawa Leszczynskiego, kie-
dy byto jego siedziba po utracie tronu w Polsce.

Charakterystyczna cecha barokowych koncepcji urbanistycznych byt nowy
ksztalt dzielnicy rezydencjonalnej. W tym okresie obronne funkcje siedziby
wladzy odgrywaty coraz mniejsza role. W rezultacie mozna byto potozy¢ wiek-
szy nacisk na reprezentacyjnos$¢ obiektow.

Znakomitym przykladem nowych rozwigzan jest Wersal. Siedziba krolow
francuskich stata si¢ wzorem dla wielu innych monarchow europejskich. Okoto
1624 roku Le Roy zbudowal dla Ludwika XIII patacyk mysliwski (z cegly).
W czasach Ludwika XIV nastgpuje rozbudowa patacu, ktora rozpoczyna Le
Vau, a kontynuuje J.H. Mansart. Podstawg przestrzennego uktadu miasta, a tak-
ze terendw ogrodowych jest geometryczna siatka potaczen osiowych®. Patac
krélewski taczy obie czgsci uktadu — miasto i ogréd. Miasto rozwija si¢ wzdhuz
trzech gldéwnych osi zbiegajacych si¢ przed patacem (rys. 55).
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Rys. 55. Wersal — palac, ogrody i miasto
Zrédto: Gallion, Urban Pattern 1975, za: Sumien T., 1992.

0 g, D’Alfonso, D. Samss, Historia architektury, Warszawa 1997, s. 174.
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Elementem catej koncepcji sa wspaniate ogrody, bedace dzietem A. Le-
notre’a, ktory jest tworca koncepcji ogrodu francuskiego. Ogrod ten rozwija sig¢
zgodnie z planem geometrycznym wokol wielkiej osi centralnej, dwdch osi
réwnolegtych i osi poprzecznych, utworzonych przez aleje lub kanaty wodne?!.
Uklad przeznaczony jest do ogladania z gory, stad projektant przewidywat wy-
soko potozone tarasy przed zamkiem (jak w Wersalu), albo po bokach lub wo-
kot ogrodu.

Wersal rozbudowat si¢ jako samodzielne ,,miasto dworskie”. Trojosiowe
zatozenie urbanistyczne zastosowano pozniej w innych krajach.

W Paryzu w XVII i XVIII wieku zrealizowano szereg projektéw urbanistycz-
nych, m.in: Place Royale, Place des Victoires, Place Vendome, Place Luis XV.

Place Royale (obecnie Place des Vosges) — powstal ok. 1609 roku i byt pierw-
szym regularnym placem w Paryzu. Centralnym punktem placu byt pomnik
krélewski, a jego otoczenie stanowily symetrycznie rozplanowane domy arysto-
kracji.

Place Vendome — zaprojektowany przez J.H. Mansarta i realizowany od
roku 1698 na planie prostokata, otoczony budynkami o jednolitej elewacji.

Place Luis XV (obecnie Place de la Concorde) — ktdrego projektantem byt
Jacques-Ange Gabriel w 1757 roku, ma ksztalt zabudowanego tylko z jednej
strony o$mioboku. Ten wielki plac rozpoczyna o$ Pl Elizejskich.

Barokowe zalozenia urbanistyczne realizowano w wielu krajach.

Po pozarze Londynu w roku 1666, Christopher Wren opracowat projekt od-
budowy miasta. Proponowat forme, ktora tworzyly centralne place potaczone
ulicami w uktadzie gwiazdzistym. Jednym z gtdéwnych punktow projektowane-
go ukladu, w ktédrym promieniscie zbiegaly si¢ osie komunikacyjne, byl plac
wokot budynku Gieldy. Plan nie zyskal akceptacji i nie zostal zrealizowany.

Interesujacym przyktadem projektowania XVIII-wiecznego jest Karlsruhe
(w Badenii). Uktad ma ksztalt kota, z ktérego centrum uktadu wychodza promie-
niscie 32 ulice. Jedna ¢wiartka kota przeznaczona jest na zalozenie palacowe.

Sankt Petersburg. W 1712 roku car Rosji Piotr I postanawia zlokalizowa¢
nowa stolice swego panstwa przy ujsciu rzeki Newy. Budowa Petersburga jest
znakomitym przykladem realizacji osiemnastowiecznej klasycystycznej koncep-
cji urbanistycznej. Topograficzne warunki, w ktérych dokonywata si¢ budowa
byly trudne (liczne wyspy, mato stabilny grunt, zagrozenie powodzia). Do
gtéwnych elementow zaprojektowanego przez J.B. Leblona w 1717 roku uktadu
miasta naleza:

2L yp. Couchoud, Sztuka francuska, Warszawa 1985.
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— tréjosiowy, wzorowany na Wersalu, uktad zaprojektowany na lewym brzegu
Newy. Perspektywe trzech wielkich ulic-prospektow, ktdre zbiegajq si¢ w jed-
nym punkcie, zamyka gmach Admiralicji. Wzdtuz tych trzech osi zaczeto
rozwija¢ si¢ miasto (rys. 56),

— zbudowana jako pierwsza (1703), zlokalizowana na wyspie twierdza Pietro-
pawtowska zamykajaca uj$cie Newy,

— system kanalow, na wzor Amsterdamu, majacy zabezpiecza¢ miasto przed

skutkami powodzi oraz utatwia¢ komunikacje,

bulwary nad Newa.

wyspa Wasiliewska

Prospekt
Kmebowst ienia

Rys. 56. Sankt Petersburg — trzy osie zbiegajace si¢ przed gmachem Admiralicji
Zrédlo: Opracowanie wihasne.

Realizacja projektu uznawana jest za jedno z wigkszych osiemnastowiecz-
nych osiagni¢¢ w zakresie budowy miast.

Waszyngton jest przykladem realizacji barokowego planu na kontynencie
amerykanskim. Miasto planowane byto od podstaw jako stolica Stanow Zjedno-
czonych. Autorem koncepcji, taczacej cechy dwczesnej urbanistyki europejskiej
i amerykanskiej, byt Pierre Le Enfant (1741). Jako charakterystyczna cechg pro-
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jektu nalezy wymieni¢ dwa natozone na siebie uktady ulic (rys. 57). Na typowy
dla miast Ameryki uktad szachownicowy natozono uktad dwunastu ulic promie-
niscie rozchodzacych si¢ od Kapitolu. W miejscach przecig¢ uktadu ortogonal-
nego i promienistego powstaty place. Centralne w catym ukladzie potozenie
Kapitolu jest wyrazem nowych idei spotecznych i politycznych®.

Waszyngton

Rys. 57. Waszyngton — natozenie uktadu ortogonalnego i promienistego
Zrédlo: Na podst. Ksiazek M., 1996.

Do najbardziej znanych przykladow realizacji projektow barokowych w Pol-
sce naleza: rezydencja Branickich w Biatlymstoku (zbudowana w 1679 roku
i rozbudowana w latach 1728-1758), O$ Saska w Warszawie — budowana
przez Augusta II i ukoniczona w roku 1763 oraz O§ Stanistawowska z czaséw
kréla Stanistawa Augusta (budowana w latach 1766—1779). W Biatymstoku patac
i park zlokalizowano na poludnie od istniejacego miasta, a na przedtuzeniu osi
patacu i parku powstato ,,nowe miasto”, na planie dwdch krzyzujacych si¢ ulic.

2 M. Ksiazek, op. cit., s. 30.
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Przyktadem powigzania barokowego zatozenia rezydencjalnego z miastem
jest Rydzyna. Plan realizowany byl w kilku etapach w latach 1693-1777.
W okresie 1693—1703 powstat patac. P6zniej (1742—-1750) przebudowano mias-
to 1 powigzano w jeden uktad kompozycyjny z patacem (arch. Frantz). W wyni-
ku dalszej przebudowy (1766—1777) pod kierunkiem 1. Graffa, stworzono dzie-
dziniec z boku patacu, owalny plac na przedmiesciach i powiazano oba

elementy promienistymi osiami widokowymi®.

9.2.6. Planowanie i rozwoj miast w XIX wieku

Miasta przemyslowe. Analizujac przebieg proces6w urbanizacji zaznaczo-
no, ze rozwoj przemystu w okresie rewolucji przemystowej spowodowat zapo-
trzebowanie na sil¢ robocza w miastach i przewyzszajacy jeszcze to zapotrzebo-
wanie naptyw ludnosci ze wsi do miast. Przemyst stat si¢ gtowng funkcja
miastotworcza. W miejscach wydobycia surowcow mineralnych oraz przy in-
nych lokalizacjach zaktadow przemystowych powstaja nowe osrodki miejskie.
Tworza si¢ réwniez dzielnice przemystowe w miastach istniejacych.

Pierwotne koncepcje przestrzennego zagospodarowania osrodkow przemy-
stowych opieraty si¢ na uktadzie regularnym, byty bardzo proste i catkowicie
podporzadkowane spetnianej przez nie funkcji produkcyjnej. Zabudowa, jak
w przypadku Zgierza (osada sukiennikéw z 1812 roku) czy Konstantynowa,
skupiata si¢ wokodt placu o ksztatcie zblizonym do kwadratu. Innym, bardzo ty-
powym ukladem osrodka przemystowego jest miasto rozwijajace si¢ wzdhuz
prostej, dtugiej ulicy, jak np. £.6dz (plan z 1827 r.), ktora rozwingta sie wzdhuz
ulicy Piotrkowskiej, taczacej sredniowieczne miasteczko (dzisiejszy stary ry-
nek) z potozona na potudniu osada tkaczy (rys. 58). Przy gtéwnej osi lokalizo-
wano manufaktury i zaktady przemystu bawelnianego i Inianego. Podobny
uktad os$rodka przemystowego powstal w Czegstochowie (plan z 1823 r.).

Tempo rozwoju przemystu zburzyto pierwotne koncepcje zagospodarowania
osiedli przemystowych. Miasta i dzielnice przemystowe rozwijaty si¢ zy-
wiotowo, szczegolnie w pierwszej fazie industrializacji. Tworzyly si¢ obszary
chaotycznej zabudowy, na ktorych tereny zajgte przez fabryki przemieszane
byly z mieszkalnictwem 1 innymi funkcjami. Ze wzgledu na bardzo staby roz-
wdj komunikacji, mieszkancy starali si¢ mieszka¢ w poblizu srodmiescia. Wraz
z oddalaniem si¢ od centrum powstawaly coraz biedniejsze dzielnice, o niskim
standardzie zabudowy.

23 W. Kalinowski, op. cit.
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Rys. 58. Lodz — plan miasta przemystowego
Zrédto: Ostrowski W., 1975.

Dazenie wiascicieli dziatek do uzyskania jak najwigkszych zyskow prowa-
dzito do coraz bardziej intensywnego wykorzystania terenu. Zabudowa stawata
si¢ zageszczona, a koncentracja ludzi coraz wieksza. Zabudowa przestrzeni
wewnatrz blokéw prowadzita do powstawania ,,podwérek — studni”. Srédmies-
cie bylo praktycznie pozbawione terendéw zielonych.

Jako charakterystyczne cechy szybko rozwijajacych si¢ osrodkéw mozna wy-
mienic:

— przemieszanie roznych funkcji (przemyst, mieszkalnictwo, ustugi) na tym sa-
mym terenie,

— niski standard robotniczych dzielnic mieszkaniowych,

— nadmierne zageszczenie w centralnych obszarach miasta,

— niedorozwdj systemow transportu miejskiego i1 niewydolnos$¢ uktadow komu-
nikacyjnych.
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Projekty przebudowy i rozbudowy miast. Industrializacja i zwigzany z nig
proces przyspieszonej koncentracji ludnosci w miastach wywotaty szereg pro-
bleméw w osrodkach o strukturze poligenetycznej, ktora tworzyla si¢ w ciagu
wielu wiekow.

Uksztattowana we wczesniejszych okresach struktura przestrzenno-funkcjonal-
na miast nie odpowiadata nowym potrzebom. Miasta nie byly w stanie zapewnic
rosnacej liczbie mieszkancdw warunkoéw zycia na odpowiednim poziomie.

Narastajace sprzecznosci, wynikajace z niedopasowania struktury przestrzen-
nej miast do przemian gospodarczych, spowodowatly koniecznos$¢ opracowania
i wdrozenia koncepcji planowej rozbudowy, przebudowy i modernizacji w wie-
lu miastach. Plany zwiazane z modernizacjq oraz przebudowg dotyczyly glow-
nie miast rezydencjalnych i stolic. Celem podejmowanych dziatan byto zarow-
no usprawnienie administrowania miastem, jak réwniez potrzeba reprezentacji.

Cele realizowanych projektéw przebudowy i rozbudowy to**:

— zapewnienie mieszkan i pracy rosnacej gwaltownie liczbie ludzi,

— modernizacja przeludnionych starych dzielnic miast (rozbiorki, przebijanie
ulic) — Paryz,

— zabudowanie obszarow po rozebranych fortyfikacjach (Monachium, Wie-
den),

— sprawna sie¢ komunikacyjna w miescie i poza miastem,

— rozdzial dzielnic mieszkaniowych dla robotnikdéw od dzielnic klas wyzszych,

— optymalne rozlokowanie urzadzen zwiazanych z administracja, zaopatrze-
niem, komunikacja, produkcja, handlem i bezpieczenstwem,

— reprezentacyjnos¢, monumentalnos¢ dzigki zalozeniom osiowym, ciggom
placow.

Ponizej oméwimy kilka najwazniejszych projektow, ktore miaty szczegdlny

wpltyw na koncepcje urbanistyczne zastosowane w wielu innych miastach.

Paryz. W okresie rzadow cesarza Napoleona Il dokonano, przeprowadzonej
na wielka skale, przebudowy uktadu przestrzennego miasta. Pracami prowadzo-
nymi w latach 1853-1871 kierowat prefekt departamentu Sekwany, G.E. Haus-
smann. Istniejacy zwarty uktad sredniowieczny nie odpowiadat potrzebom szyb-
ko rozwijajacej si¢ stolicy cesarstwa i aspiracjom cesarza. W miejsce istniejacego
uktadu zaprojektowano szerokie arterie i bulwary oraz gwiazdziste place, z naj-
wazniejszym, zlokalizowanym przy jednym z krancow Champs Elysees, pla-
cem Gwiazdy, z ktérego wychodzi 12 szerokich alei (rys. 59).

% w, Koch, op. cit., s. 414.
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Rys. 59. Paryz — przebudowa uktadu miasta przez Hussmana. Kolorem czarnym oznaczono ulice powstate w
wyniku przebudowy.
Zrodto: Pelletier J., Delfante Ch., 1989.

W ramach realizacji projektu zburzono ok. 28 tys. domoéw (co w praktyce oz-
naczalo likwidacje sredniowiecznego Paryza). Powigkszono tereny miejskie
z 3400 ha do 7800 ha. Istotnym elementem realizowanej koncepcji byt system
terenoéw zielonych, na ktory sktadaty si¢ liczne parki, ogrody i skwery. W trak-
cie przebudowy zrealizowano pierwszy w Europie nowoczesny system kana-
lizacyjny, zmodernizowano oswietlenie.

Nowemu uktadowi ulic towarzyszyta historyzujaca zabudowa. Powstato wie-
le reprezentacyjnych gmachow i obiektoéw uzytecznosci publiczne;j.

W wyniku przebudowy osiagnig¢to réznorodne cele, m.in.

— zaspokojono potrzebg reprezentacyjnosci stolicy Francji, ktéra w tym czasie
zostala uznana za najwspanialsze miasto Europy,

— zabezpieczono cele wojskowe — przy placach gwiazdzistych zbudowano ko-
szary, a uktad ulic zapewniat mozliwo$¢ szybkiej interwencji wojskowej w przy-
padku powstan i zamieszek,

— uzyskano uklad komunikacyjny dogodny dla pojazdéw i pieszych,

— w istotny sposob podniesiono jakos¢ zycia mieszkancow.

Koncepcja uktadu Paryza zrealizowana przez Haussmanna stata si¢ wzorem
rozwiazan urbanistycznych dla wielu miast Europy.

Wieden. Dynamiczny rozwoj miasta i brak wolnych terenéw byl przyczyng
podjecia przez cesarza Franciszka Jozefa w roku 1857 decyzji o usunigciu mu-
row obronnych. Na miejscu starych fortyfikacji okalajacych miasto zaprojekto-
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wano szeroka alej¢ (ring), ktdra otwarto w roku 1865. Autorem generalnego
planu, w realizacji ktérego uczestniczylo wielu czolowych architektéw, byt Lud-
wig von Forster. Przy ringu wybudowano szereg reprezentacyjnych budynkow,
takich jak parlament, ratusz, gietda, szkota wyzsza, opera i in. Wznoszone obiek-
ty zostaly przedzielone placami i terenami zielonymi. Architektura budowli
nawigzywata do stylow réznych epok. Zespdt budynkéw zlokalizowanych przy
ringu uznawany jest za jeden z najwazniejszych przykladow historycyzmu.

Z punktu widzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej pierscien monumen-
talnych gmachow zlokalizowany migdzy centralng czescia miasta a jego peryfe-
riami stal si¢ nowym reprezentacyjnym centrum miasta mieszczacym nowe funk-
cje panstwowe, administracyjne i kulturalne® (rys. 60).

Rys. 60. Wieden — pierscien Ringu w miejscu dawnych muréw wokét starego centrum i dalszy rozwoj miasta
w uktadzie promienisto-koncentrycznym
Zrédto: Pelletier J., Delfante Ch., 1989.

2 E, D’Alfonso, D. Samss, op. cit., s. 216.
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Koncepcj¢ zastgpienia otaczajacych miasto fortyfikacji ciagiem komunikacyj-
nym i terenami zielonymi biegnacymi wokot starej czgsci miasta zastosowano
rowniez w przebudowie innych aglomeracji, m.in. w Moskwie, Krakowie (Plan-
ty), Wroctawiu (Podwale). W wielu miastach istniato kilka pierscieni obwaro-
wan pochodzacych z réznych okresow. Przeksztatcanie kolejnych pierscieni
watow w szerokie arterie stymulowato rozwdj uktadéow promienisto-koncentry-
cznych (np. w Wiedniu i Moskwie).

Barcelona. Brak wolnych przestrzeni i rosnace zageszczenie ludnosci,
zwigzane z szybkim rozwojem przemyshu, w XIX-wiecznej Barcelonie spowo-
dowaty konieczno$¢ znacznego rozszerzenia terendw miejskich. Koncepcje
przestrzennego rozwoju Barcelony stworzyt inzynier i planista [Idefonso Cerda.
Réwnina migdzy wzgorzami nadmorskimi a pasmem wzgorz odlegtym 5-10 km
od brzegu morza pozwolita na opracowanie Smiatego planu uznawanego czesto
za pierwsza wersj¢ nowoczesnego wzorca miasta (rys. 61).

W wyniku realizacji planu mate $redniowieczne miasto zostato przeksztalcone
w nowoczesna metropolie. Zgodnie z koncepcja, nowe tereny zagospodarowane
przez miasto i okreslane jako obszar Eixample (rozszerzenie) zostaty rozplano-
wane wedlug uktadu szachownicowego. Podstawa planu urbanistycznego jest
siatka kwadratow.
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Rys. 61. Barcelona — plan Cerda
Zrédlo: Ferras R., 1977 za: Laborde P., 1989.
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W przeciwienstwie do dziatan Haussmana w Paryzu, realizacja planu Cerda nie
wiazata si¢ z wiekszymi wyburzeniami. Nowe cze$ci miasta powstawaly na terenie
niezabudowanym. Calg dzielnicg Eixample przecinaja dwie biegnace skosnie arterie
(diagonal). Szachownicowy uktad zabudowy byt urozmaicony przez bloki z ogroda-
mi i parkami, w ktorych budynki zajmowaly tylko dwie strony kwadratu. Jednak dla
wilascicieli byly to zbyt cenne tereny i dlatego zostaly szybko zabudowane.

Z czasem uznano, ze plan Cerda jest zbyt monotonny i juz w 1903 roku fran-
cuski architekt Leon Jaussely opracowat plan podziatu istniejacego uktadu na
strefy (plan wdrozono w 1917 roku).

9.2.7. Koncepcje budowy miast z przelomu XIX/XX wieku
— problematyka spoleczna w projektowaniu miast

Przeludnienie miast, ubdstwo klasy robotniczej i zte warunki zycia w miastach
w pierwszej fazie uprzemystowienia stanowily podstawe nowego, uwzgled-
niajacego interesy spoteczne, myslenia o zagospodarowaniu przestrzeni miast.

Autorzy teoretycznych przestrzennych modeli miast, uznawani za twdorcow
nowoczesnej urbanistyki, dazyli do takiego zaplanowania miasta, ktore —
spetniajac funkcje produkcyjne i stanowiac miejsce pracy — jednoczesnie zapew-
niatoby wyzszy standard zycia mieszkancom i funkcjonalnos¢ catego uktadu.

W modelach miast podejmowano i starano si¢ rozwiazac te zagadnienia, kto-
re dotyczyly najwigkszych problemoéw i sprzecznosci wystepujacych w mia-
stach omawianego okresu. W wigkszo$ci proponowanych koncepcji dazy si¢ do
ograniczenia koncentracji i rozluznienia zabudowy. Uwypuklona jest rola te-
renow zielonych w przestrzeni miasta, szczegdlnie w poblizu terenow mieszka-
niowych. W proponowanych rozwigzaniach dazono rowniez do uporzadkowa-
nia struktury przestrzenno-funkcjonalnej przez przeznaczenie odrgbnych terenow
na poszczegodlne funkcje (gldéwnie rozdzielenie terenéw przemystowych od mie-
szkalnictwa). Do najbardziej znanych koncepcji naleza:

1. Ville sociale. Koncepcja zaktadajaca powiazanie miejsca pracy i zamiesz-
kania w ramach jednego osiedla z infrastruktura zaspokajajaca wszystkie po-
trzeby. Jednym z wczesniejszych przyktadow tej koncepcji jest projekt Chaux
(Arc et Senans — projekt C.N. Ledoux 1774), ktory charakteryzuje si¢ funkcjo-
nalnym ukladem wnetrz i surowymi geometrycznymi formami. Przyklady kom-
pleksow produkcyjno-mieszkaniowych:

— Phalanstere (Ch. Fourier, 1829) — budynek mieszkalny o dtugosci 1,2 km,
przeznaczony dla 1620 mieszkancow (na planie nawigzujacym do Wersalu),

— Familistere (J. Godin, 1859) — trzy bloki o tacznej dhugosci 180 m, przezna-
czone dla 465 rodzin (dziedzince wewnetrzne kryte przeszklonym dachem).
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2. Koncepcja polegajaca na wprowadzeniu klinéw zieleni biegnacych od pe-
ryferii w strong srodmiescia. Model ten zostal zaproponowany przez T. Frit-
scha, jako koncepcja rozbudowy Wiednia. Schemat dotyczy uktadu koncentry-
cznego tworzonego przez arterie promieniscie wychodzace z centrum i kolejne
pierscienie obwodnic. Kliny zieleni miaty zajac¢ obszary migdzy dzielnicami po-
wstajacymi wzdluz biegnacych z centrum arterii komunikacyjnych. Koncepcja
jest proba przeciwstawienia si¢ rozwojowi przestrzennemu miasta, ktory polega
na przyrastaniu kolejnych pierscieni zwartej zabudowy. Realizacja koncepcji
prowadzi do rozluznienia zwartego uktadu i rozwoju miasta w postaci wy-
chodzacych ze srédmiescia pasm.

3. Miasto ogréd (zaprojektowane przez E. Howarda, 1898) — mialo
w zalozeniu taczy¢ zalety miasta i wsi oraz wykluczac ich wady. Miasto ogrod
nie miato by¢ przedmiesciem duzego miasta, lecz samodzielnym osiedlem, za-
pewniajacym mieszkancom pracg. Osrodki liczace ok. 30 tys. mieszkancow
mialy charakter osiedli satelitarnych zlokalizowanych wokot wigkszego osrodka

(rys. 62).

Miasto centralne
zaludnienie 58000

727
)

Otwarte tereny
(rolnicze) Otwarte tereny

(rolnicze)

Miasto - ogréd
zaludnienie 32000

Rys. 62. Model miasta ogrodu E. Howarda (1898)
A — rozmieszczenie miast ogrodow wokot miasta centralnego;
B — wycinek miasta ogrodu
1 — ogrdd, 2 — budynki uzytecznosci publicznej (ratusz, teatr, szpital, biblioteka), 3 — tereny parko-
we, 4 — dzielnice mieszkaniowe, 5 — aleja obwodowa z ushugami, 6 — lekki przemyst, 7 — linie
kolejowe
Zrédto: Malisz B.,1981.
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Kazdy osrodek miat ksztalt okregu wokot parku miejskiego. W centrum jed-
nostki zaplanowano budynki publiczne. Dla mieszkancow przewidziano ogrod-
ki przydomowe, co zapewniato kontakt z przyroda i stanowito bardzo istotny
element catej koncepcji. Glowna aleja taczaca wszystkie dzielnice mieszkanio-
we miala ksztatt kolisty, a wzdtuz niej zlokalizowano ustugi. Opisywane osiedla
miaty by¢ oddalone o 50 km od gléwnego osrodka i powiazane z nim liniami
komunikacji publicznej. Obszary mig¢dzy osiedlami zaplanowano jako tereny
rolne i lesne.

a

Rys. 63. Letchworth (a) i Welwyn (b) w Wielkiej Brytanii — proby realizacji idei miasta ogrodu
Zrédio: Na podst. Koch W., 1996.
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Koncepcja byla wyrazem spotecznych pogladow Howarda, a planowane
osiedla miaty zapewni¢ humanitarne warunki zycia ludnosci robotniczej.

Koncepcje Howarda starano si¢ zastosowa¢ w praktyce. Koto Londynu po-
wstaty dwa niewielkie osrodki: Letchworth oraz Welwyn (rys. 63). Pierwszym
niemieckim miastem ogrodem bylo Hellerau koto Drezna. Rowniez w Polsce
przed II wojna $Swiatowg powstalo szereg miast ogrodéw na obrzezach duzych
miast, np. Podkowa Lesna pod Warszawa lub Konstantynéw pod t.odzia.

Realizacje miast ogrodow odbiegaty od koncepcji teoretycznej, niemniej idea
Howarda stanowita punkt wyjscia dla realizowanych znacznie pdzniej planow
budowy osiedli satelitarnych odciazajacych wielkie aglomeracje miejskie.

4. Model miasta przemyslowego opracowany przez T. Garniera (z roku
1904) zaktadat przestrzenne rozdzielenie funkcji. Model ten nie miat charakteru
koncentrycznego. W modelu dla kazdej funkcji zaplanowano odpowiednie tere-
ny, dazac jednoczesnie, aby byly logicznie rozmieszczone wzglgdem siebie.
W projekcie wyodrebniono tereny mieszkaniowe, produkcyjne, ustugowe, re-
kreacyjne, z uwzglednieniem ciagéw komunikacyjnych (rys. 64).
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Rys. 64. Model miasta przemystowego T. Garniera (1904)
1 — elektrownia wodna, 2, 3, 4, 5 — zaktady przemystowe, m.in. wytwornia samochodéw, 6 — tor
prob samochodow 1 hamownia silnikow, 7 — uzdatnianie odpadow, 8 — rzeznie, 9 — stacja towarowa,
10 — stacha osobowa, 11 — stare miasto, 12 — gtéwny dworzec kolejowy, 13 — dzielnice mieszkanio-
we, 14 — glowny osrodek miasta, 15 — szkoty podstawowe, 16 — szkoty zawodowe, 17 — szpitale i
sanatoria, 18 — patac i park publiczny, 19 — cmentarz.
Zrédio: Ostrowski W., 1975.
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Z pézniejszych doswiadczen wynika, ze $ciste rozdzielenie przestrzenne po-
szczegblnych funkcji nie jest w petni uzasadnione. Niemniej wyroznianie ob-
szardw funkcjonalnych na terenie miasta stato si¢ trwatym elementem planowa-
nia przestrzennego.

5. Model miasta pasmowego zaktadal rozwdj miasta wzdluz gléwnej osi
komunikacyjnej. Autorem koncepcji z 1882 roku byt Hiszpan A. Soria y Mata.
Istota koncepcji miasta pasmowego byto rozmieszczenie gtownych funkcji mia-
sta w postaci utozonych rownolegle ciagoéw (rys. 65). W rezultacie tworzyt si¢
stosunkowo waski pas terendw zurbanizowanych, sktadajacy si¢ z pasm prze-
znaczonych na mieszkalnictwo, produkcje, rekreacj¢ oraz komunikacje. Model
pozbawiony jest centrum uktadu, co zgodnie z zatozeniem zapobiega nadmier-
nej koncentracji.
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Rys. 65. Model miasta pasmowego (wg koncepcji Soria y Mata z 1894 r.)
Zrédio: Na podst. Koch W., 1996.

Elementy koncepcji miasta pasmowego zastosowano m.in. w projekcie prze-
budowy Madrytu (z 1894 roku). Uktad pasmowy w ulepszonej formie zapro-
ponowany zostal w opracowanym przez Milutina projekcie rozbudowy Wotgo-
gradu z 1930 roku. Pasma funkcjonalne biegna réwnolegle do rzeki, nad ktora
znajdujq sie tereny rekreacyjne. Odlegto$¢ w kierunku poprzecznym, przeci-
najacym wszystkie pasma, jest na tyle mata, ze piechota dotrze¢ mozna za-
rowno do miejsca pracy (w pasmie przeznaczonym na przemyst), jak i do tere-
néw rekreacyjnych nad rzeka.

Nierealne jest zalozenie modelu, ze kazdy mieszkaniec pracuje w zaktadzie
polozonym najblizej jego miejsca zamieszkania. Trudno rowniez zaakceptowac
brak centrum miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze idea rozwoju pasmowego
znalazla zastosowanie w planowaniu miast, szczegdlnie w przypadkach, gdy ce-
chy terenu wymuszaja liniowy kierunek rozwoju uktadu.
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Na przetomie XIX i XX wieku réwniez w Polsce rozpoczgto wdrazanie no-
wych idei w ksztattowaniu uktadow miast. Wspomniano juz o projektach rozbu-
dowy miast po likwidacji muréw obronnych, m.in. w Poznaniu, a takze w Kra-
kowie, gdzie wytyczono druga lini¢ plant (na miejscu fortyfikacji) i czytelnie
wyodrebniono dzielnice funkcjonalne: handlowo-przemystowa, wielkich fabryk
1 obszardw o charakterze wiejskim. Powstaly pierwsze projekty dzielnic willo-
wych (Poznan—Sotacz 1907, Krakéw — kolonia Salwator 1909), a takze pierw-
szy projekt miasta ogrodu Zabki pod Warszawa (T. Tolwinskiego, 1912)%.

9.2.8. Planowanie miast w XX wieku

Po pierwszej wojnie swiatowe] powstato wiele nowych koncepcji urbanisty-
cznych. Znaczacy wplyw na dalszy rozwoj urbanistyki mialy prace francuskie-
go architekta Le Corbusier. Jego koncepcje miasta byly przeciwienstwem mias-
ta uksztaltowanego we wczesniejszych okresach. Le Corbusier wprowadza do
miasta budynki w postaci zespotu wielkich, luzno rozmieszczonych bryt, od-
chodzac od zasady obrzeznej zabudowy ulic. W tym czasie powstaja projekty
wiezowcow przeznaczonych na funkcje mieszkalne, siedziby biur, firm czy or-
ganizacji politycznych. Pojawia si¢ idea izolacji ruchu pieszego i kolowego.

Do znanych projektow Le Corbusiera z tego okresu nalezg: projekt trzymilio-
nowego ,,Miasta Wspodtczesnego” (Ville Contemporaine) z roku 1922, projekt
miasta okreslanego jako ,,Sasiad Paryza” (Voisin de Paris) z roku 1925. Ten
ostatni projekt miat obja¢ ok. 6 km? na terenie prawobrzeznego Paryza, gdzie
zaplanowano rzadko rozstawione wiezowce (ponad tysiac) mieszkalne, pozo-
staly teren przeznaczony jest na place ulice, zielence, parkingi oraz niskie obiek-
ty, jak szkoty, ztobki itp.?’

Wsrdd programow i koncepcji zwiazanych z planowaniem i rozwojem miast
w okresie migdzywojennym nalezy wymienic:

— Projekt budowy osiedli mieszkan komunalnych w Wiedniu, ktérego celem
byla poprawa bardzo ztych warunkéw mieszkaniowych rodzin robotniczych.
Projekt okreslany jako ,,Czerwony Wieden” realizowaty socjaldemokratycz-
ne wladze Wiednia w latach 1919-1934, budujac kolejne osiedla (tacznie ok.
72 tys. mieszkan) z rozbudowana infrastruktura spoteczng (przedszkola, obiek-
ty sportowe, taznie, place zabaw, domy opieki) i infrastruktura techniczna?®.

26 Na podst. W. Kalinowski, op. cit.
27T, Broniewski, Historia architektury dla wszystkich, Wroctaw 1990, s. 524.
23 Szerzej: W. Koch, op. cit., s. 420.
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— Koncepcje¢ jednostek sasiedzkich, ktora polegala na skupieniu zabudowy
mieszkaniowej wokot osrodka ustugowego. Odlegtos¢ budynkéw mieszkal-
nych od osrodka powinna umozliwia¢ dojscie piechota. Zgodnie z ta kon-
cepcja osrodek ustugowy staje si¢ centrum zycia spotecznego i integruje
spotecznos¢ mieszkancow catego zespolu mieszkaniowego.

— Kontynuowang po drugiej wojnie $wiatowej koncepcje polegajaca na budo-
wie 1 rozwijaniu mniejszych osrodkéw miejskich jako alternatywy dla nie-
kontrolowanego rozwoju duzych osrodkdéw przemystowych.
Podsumowanie uksztattowanych w okresie migdzywojennym idei doty-

czacych zasad planowania miast zawiera Karta Atenska, przyjeta na IV Kongre-

siec C.ILAM. (Migdzynarodowy Kongres Nowoczesnej Architektury), ktory
odbyt si¢ w Atenach w roku 1933. W Karcie wskazano na krytyczny stan wielu
miast europejskich, podkreslajac m.in.:

— nadmierne zaggszczenie ludnosci na terenach historycznych centréw,

— brak terenow zielonych,

— bardzo niski standard budynkéw mieszkalnych,

— pogarszajacy si¢ stan sanitarny,

— zte warunki zamieszkania (hatas, kurz, spaliny) w budynkach przy trasach
komunikacyjnych,

— brak nastonecznienia znacznej czgs$ci mieszkan jako rezultat ggstej zabudo-
wy, wzdhuz ulic.

Uznano, ze wigkszo$¢ miast nie spetnia swego podstawowego przeznaczenia,
tzn. zaspokajania najwazniejszych potrzeb biologicznych 1 psychologicznych
mieszkancow.

W Karcie Ateniskiej zawarto szereg postulatow i wymagan w zakresie projek-
towania miast, dotyczacych czterech podstawowych zagadnien Zzycia miejskie-
go: mieszkania, pracy, wypoczynku i komunikacji. W dziedzinie mieszkalnic-
twa postulowano m.in. zajmowanie na dzielnice mieszkaniowe terenéw najlep-
szych, o najkorzystniejszych warunkach fizyczno-geograficznych, zapewnienie
kazdemu mieszkaniu okreslonej ilosci nastonecznienia, ograniczenie ustawiania
budynkéw wzdtuz szlakow komunikacyjnych z powoddéw zdrowotnych, nie-
przekraczanie okreslonego poziomu gestosci zaludnienia.

Odnoszac si¢ do zagadnienia wypoczynku uznano m.in., ze: kazda dzielnica
mieszkaniowa powinna obejmowaé tereny zielone umozliwiajace organizacje
rekreacji, nalezy burzy¢ najbardziej niezdrowe kompleksy domoéw i zastgpowaé
je terenami zielonymi, nalezy dazy¢ do wykorzystania dla celow rekreacyjnych
istniejacych elementow naturalnego srodowiska (rzeki, lasy, doliny, jeziora).

Formutujac zalecenia dotyczace miejsca pracy w miescie, stwierdzono, ze
dzielnice przemystowe powinny by¢ zlokalizowane niezaleznie od dzielnic miesz-
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kaniowych, a jedne od drugich rozdzielone pasami zieleni. Jednoczesnie nalezy
tak rozmieszczaé dzielnice, by redukowac odleglosci miedzy miejscem zamie-
szkania i pracy. Dzielnice przemystowe powinny przylega¢ do ciagéw komu-
nikacyjnych.

W zakresie komunikacji podkres§lano przede wszystkim potrzebg rozrdznie-
nia ulic zaleznie od ich przeznaczenia (osiedlowe, spacerowe, tranzytowe,
gtéwne arterie), oddzielenie ruchu pieszego i samochodowego.

Karta Atenska odegrata bardzo istotng rol¢ w ustaleniu standardéow i wyma-
gan w zakresie planowania miast w nastepnych kilkudziesigciu latach. Wraz ze
zmianga uwarunkowan ekonomicznych i spotecznych, rozwojem nowych tech-
nologii, dynamicznym postgpem proceséw urbanizacji, niektore postulaty staly
si¢ nieaktualne lub wydaja si¢ dyskusyjne. Szesédziesiat pigé lat pozniej uchwa-
lono Nowa Karte Atenska, w ktérej sformutowano ogdlne zasady planowania
miast odpowiednie do nowych uwarunkowan (tres¢ Karty oméwiono w dalszej
czesci tego punktu).

Zniszczenia miast w czasie drugiej wojny $wiatowej stanowily nowy impuls
dla rozwoju planowania miast w krajach europejskich. Jednym z kierunkow
dzialan w zakresie planowania przestrzennego byly realizacje projektéw odbu-
dowy, przebudowy, rekonstrukcji znacznych czgsci miast (Hamburg, Helsinki,
Stokholm, Rotterdam). W wielu duzych miastach koncentrowano si¢ zwlaszcza
na przebudowie obszaréw srodmiejskich. Niektdre projekty przebudowy lub bu-
dowy od podstaw centrow miast przedstawiono w rozdziale 6 prezentowanej
pracy.

W Wielkiej Brytanii realizowano tez koncepcj¢ budowy nowych miast (New
Towns). Pierwsze nowe miasta zbudowano jeszcze na poczatku XX wieku
zgodnie z idegq miast ogrodow (wspomniane wczesniej Letchworth i Welwyn).
Jednak prawdziwy rozwdj nowych miast nastapit po roku 1946. Budowanie no-
wych osrodkéw wiazato sie¢ z checig realizacji roznych celow polityki spotecz-
nej, gospodarczej i przestrzennej. Tworzac osiem nowych miast na obrzezach
Londynu, dazono do przejmowania nadwyzek ludnosci z rozwijajacej si¢ aglo-
meracji 1 ksztalttowania rozproszonego uktadu miast zamiast jednego zwartego
organizmu.

Przyktady nowych miast z okresu powojennego znajdujemy tez w pdtnocno-
-wschodniej Anglii, potudniowej Walii i Szkocji, gdzie dazono do stworzenia
osrodkow rozwojowych, aktywizujacych gospodarke regionow zagrozonych de-
presja.

Projektujac nowe miasta dazono do: zapewnienia mieszkancom warunkow
zycia w srodowisku o odpowiedniej jakosSci, rozmieszczania handlu, ustug i in-
nych obiektow uzytecznosci publicznej w taki sposob, by stymulowaé rozwoj
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wigzi spotecznych, a jednoczesnie ograniczaé zapotrzebowanie na transport
1 komunikacje¢. Starano si¢ takze nie dopuszcza¢ do nadmiernego zageszczenia.

Jednym z najbardziej znanych przyktadéw nowych miast pdzniejszego okre-
su jest Milton Keynes, zlokalizowane migdzy Londynem i Birmingham. Osro-
dek budowany od roku 1967 charakteryzuje si¢ matym przemieszaniem funkcji
W przestrzeni miasta, co czgsto zdarza si¢ w miastach, ktdre rozprzestrzeniaja
si¢ stopniowo w dhuzszym okresie. Jak zaznacza W. Koch?’, przedmiotem kry-
tyki byta przede wszystkim modernistyczna architektura centrum, jednostronny
plan komunikacji kotowe;j, fakt ze przedsigbiorstwa o zaawansowanej technolo-
gii ograniczyly rozwdj matej przedsigbiorczosci.

We Francji od lat pigédziesiatych zaczeto wdraza¢ koncepcje tzw. grandes
ensambles, czyli tworzenia na obrzezach miast zespotéw wielkich blokow,
spetniajacych funkcje sypialni wielkich aglomeracji. Koncepcja ta nie spraw-
dzita si¢, rodzac szereg problemow. Powstajace dzielnice nie mialy wystar-
czajacej infrastruktury spotecznej w zakresie ochrony zdrowia, o$wiaty czy kul-
tury. Odleglos¢ od gléwnego centrum aglomeracji i niewystarczajaco sprawna
komunikacja staly si¢ bariera ograniczajaca mozliwosci korzystania ze zlo-
kalizowanych tam ustug oraz czynnikiem nadmiernie wydtuzajacym czas co-
dziennych dojazdéw do pracy. Krytycznie oceniano tez monotoni¢ architektury
zespolow wielkich blokow.

W latach szesc¢dziesiatych zaczeto we Francji realizowac projekty tzw. villes
nouvelles, czyli nowych miast stanowiacych odpowiednik brytyjskich New
Towns. Spetnia¢ mialy glownie funkcje odciazajace w stosunku do najwigk-
szych aglomeracji, przede wszystkim Paryza. Pierwotny projekt przewidywat
powstanie wokdt Paryza pieciu miast liczacych ok. 350400 tysigcy mieszkan-
cow. Osrodki te nie maja charakteru sypialni aglomeracji, lecz zgodnie z zatoze-
niem sg w pelni wyksztatlconymi osrodkami, w ktérych zaplanowano wszystkie
niezbedne funkcje, w tym: obok dzielnic mieszkaniowych — miejsca pracy (np.
biura, obiekty przemystowe), odpowiednio atrakcyjne i wyposazone centrum
handlowo-ustugowe.

Przyktadem realizacji nowego osrodka na obrzezach Paryza jest Evry (po-
wstalo w roku 1965), na potudniowym-wschodzie aglomeracji, liczace ok. 200
tys. mieszkancéw. Jest znakomicie usytuowane w stosunku do sieci drog, auto-
strad 1 linii kolejowych. Powstato tam wiele miejsc pracy w sektorze ustug pub-
licznych i prywatnych, w sektorze badawczo-rozwojowym i w produkcji za-
awansowanej technologii. Dzieki przyjetej koncepcji urbanistycznej obecne
centrum spelnia jakosciowe kryteria wielkiego osrodka handlowego i admini-

2 Tbid., s. 422.
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stracyjnego. Zaprojektowano przestrzen stanowiacg centrum zycia spotecznego
1 kulturalnego, wokot ktérej zlokalizowane sa sale koncertowe, biblioteki, a tak-
ze obiekty sportowe.

Inne przyktady nowych miast wokoét Paryza to: Marne la Vallee (przy auto-
stradzie biegnacej na wschod od Paryza, ok. 150 tys. mieszkancéw), Melun-Se-
nart (na prawym brzegu Sekwany), a takze Saint Quentines en Yvelines zlokali-
zowane na potudniowym zachodzie za Wersalem®.

Jako odrgbna kategori¢ zaczgto wyrdzniaé tzw. miasto socjalistyczne. Biorac
pod uwage, ze niektore zasady planowania miast w okresie realnego socjalizmu
i problemy przestrzenne tych miast omowiono w rozdziatach dotyczacych
ksztattowania si¢ struktury przestrzennej miast w Polsce, nie ma potrzeby po-
wtornego ich charakteryzowania®!.

W uchwalonej w roku 1998 Nowej Karcie Atenskiej wskazano, ze zmiany,
ktore zaszty w ostatnich pigédziesigciu latach w sferze demograficzno-spotecz-
nej, w gospodarce, w zakresie mozliwosci przemieszczania si¢ i komunikowa-
nia, w kulturze i w srodowisku, stwarzaja zupelnie nowe uwarunkowania dla
planowania miast europejskich®>. Gtéwna idea powinno by¢ takie ksztaltowanie
przestrzeni urbanistycznej miasta, ktore zapewni trwaty i zréwnowazony roz-
woj. Nowa generacja plandw przestrzennych powinna rozwiazywac¢ zarowno
problem koncentracji jednych elementéw struktury miasta, jak i rozproszenia
innych. Istotne korzysci przynies¢ moga koncepcje rozwijania miasta jako zes-
polu miasteczek lub powigzanych spotecznosci, spetniajac warunki zréwnowa-
zonego rozwoju i dbatosci o stan Srodowiska. Mimo iz model miasta scentrali-
zowanego jest nadal aktualny i rozwijany, wiele wskazuje na to, ze w przysztosci
struktury policentryczne bgda przewaza¢ nad monocentrycznymi.

Wskazano na potrzebg popierania zabudowy wielofunkcyjnej, tak by miejsca
zamieszkania i miejsca pracy znajdowatly si¢ na tym samym obszarze, i odcho-
dzenie od zasad $cistego strefowania. Generalnym kierunkiem powinno by¢ od-
chodzenie w planach od wyznaczania wielkoobszarowych, monofunkcyjnych
stref uzytkowania terenu. Wyjatek stanowia te funkcje, ktére ze wzgledu na za-
grozenie zdrowia lub bezpieczenstwa mieszkancow powinny by¢ izolowane.
Nalezy stosowaé¢ zasadg przemieszania funkcji, szczegdlnie w centrach miast,
co prowadzi do ozywienia i zroznicowania tkanki miasta.

30 p. Laborde, op. cit., s. 222.

3 Odpowiednie fragmenty znajduja si¢ w punktach dotyczacych terenéw mieszkaniowych (7.1.), terendw
przemystowych (7.2.), przemian centrow miast w Polsce (6.3.), spoleczno-przestrzennej struktury miast pol-
skich (10.3.).

32 Oméwienie Karty na podstawie tekstu: Nowa Karta Atenska 1998. Zasady planowania miast przyjete
przez Europejskq Rade Urbanistow, Warszawa 1998.
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Wsrdd generalnych zasad planowania miast w Nowej Karcie Atenskiej wy-
mienia si¢ konieczno$¢ uwzgledniania w planach sytuacji geograficznej miasta,
jego struktur spolecznych i zasobow wystepujacych na danym obszarze. Wy-
mieniajac zasady pozadane w planowaniu miast w XXI wieku, za szczegolnie
istotne uznano wyznaczanie terendw otwartych pomigdzy obszarami zabudowa-
nymi, stref zieleni i chronionego krajobrazu oraz terendéw rekreacyjnych. Pod-
kreslono, ze wprawdzie generalng zasada pozostaje wykorzystanie pod zabudo-
we¢ w pierwszej kolejnosci terenow zurbanizowanych, zanim wejdzie si¢ na
tereny podmiejskie, to jednak nie moze si¢ to odbywac kosztem naruszania sys-
temu terenow otwartych.

Niezwykle silnie podkreslane sa spoteczne aspekty procesu planowania prze-
strzeni miejskiej, takie jak:

— dazenie do ochrony interesu spotecznego, zapewnienie ochrony zdrowia i bez-
pieczenstwa,

— zaspokajanie potrzeb i aspiracji mieszkancow miasta,

— dazenie do wlaczenia wszystkich grup mieszkancow w zycie miasta i prze-
ciwdziatanie zjawisku wykluczenia w sensie spotecznym,

— uspotecznienie procesu planowania i spowodowanie wzrostu zainteresowania
lokalnych spotecznosci wspdtuczestnictwem w procesie ksztalttowania i za-
gospodarowania Srodowiska,

— stymulowanie przez odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni, kontaktow
1 wigzi migdzyludzkich,

— dazenie do utrzymania specyfiki lokalnej przez ochrong: tozsamosci i trady-
cyjnych elementdéw srodowiska miejskiego, nawigzywanie do lokalnych tra-
dycji budowlanych.

k
W powyzszych rozwazaniach wspomniano jedynie o wybranych kierunkach
planowania, projektach i problemach, ktére pojawity si¢ w minionym stuleciu.

Szersze omdwienie urbanistyki XX wieku przekracza niewatpliwie ramy pre-
zentowanej pracy.
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10. PRZESTRZENNA STRUKTURA
SPOLECZNOSCI MIEJSKIEJ I JEJ PRZEMIANY

10.1. Rozklad gestosci zaludnienia na obszarze miasta

Pod wzgledem cech rozmieszczenia ludnosci miasta bardzo réznia si¢ mie-
dzy soba. Istnieja miasta charakteryzujace si¢ bardzo duzym zageszczeniem
ludnosci na niewielkim obszarze, inne osrodki cechuje mniejsza gestos¢ na du-
zej powierzchni.

Ogdlnie model rozmieszczenia ludnosci na obszarze duzego miasta wykazuje
zwiazek z funkcja malejacej odlegtosci. Oznacza to, ze wraz ze wzrostem od-
legtosci od centrum zmniejsza si¢ gesto$¢ zaludnienia. Zmiany gestosci zalud-
nienia na obszarze miasta opisuje wskaznik zastosowany przez C. Clarka', ktory
opracowat profile gestosci zaludnienia dla 36 miast w odniesieniu do okresu
1801-1950.

G,=G,e™
gdzie:
G, — gestos¢ zaludnienia w odleglosci d od centrum,
G, — gestos¢ w centrum miasta,
d — odlegltose,
b  — stala, gradient gestosci zaludnienia, czyli stopa spadku tej gestosci,
e — podstawa logarytmu naturalnego (w przyblizeniu 2,72).

Powyzsza formuta znalazta potwierdzenie w licznych badaniach empirycz-
nych. W przypadku miast, ktére charakteryzuja si¢ zwarta, wielokondygnacyjna
zabudowa oraz znaczna gestoscig zaludnienia, gradient gestosci jest duzy,
a wskaznik osigga wysokie wartosci w odniesieniu do obszaru centrum. Wraz
ze wzrostem zaludnienia dzielnic oddalonych od centrum miasta, na ich terenie

LA Jagielski, Geografia ludnosci, Warszawa 1977, s. 143.
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ro$nie wskaznik zaggszczenia, natomiast maleje gradient gestosci w odniesieniu
do catego obszaru miasta.

Badania wykazaty, ze migdzy miastami o podobnej wielkosci wystepuja
zrdznicowania przestrzennego modelu gestosci zaludnienia zaleznie od regionu
$wiata. Miasta krajow stabo rozwinietych o niskiej zabudowie charakteryzuja
si¢ niskim gradientem gestosci, podobnie niskie gradienty wystepujg w niekto-
rych miastach pétnocnoamerykanskich i australijskich, gdzie wigkszos$¢ ludnos-
ci mieszka w dzielnicach z zabudowa jednorodzinna.

Odstepstwem od zasady polegajacej na zmniejszaniu si¢ zaggszczenia ludnosci
wraz z oddalaniem si¢ od centrum jest zjawisko tworzenia si¢ w centrum miasta
obszaru o obnizonym zageszczeniu ludnosci. Zjawisko to wystepuje w niekto-
rych duzych miastach krajow wysoko rozwinietych (szczegdlnie w Stanach
Zjednoczonych, Australii, czasem w Europie Zachodniej) i bywa okreslane jako
tzw. §rodmiejski krater obnizonej gestosci zaludnienia.

Jak wykazano we wczesniejszych rozdziatach, jedng z przyczyn ograniczania
funkcji rezydencjalnej centralnego obszaru miasta jest jego atrakcyjnos¢ dla
niektorych funkcji uslugowych, dla ktérych dostgpnos¢ zajmowanego terenu
jest podstawowym warunkiem efektywnego dziatania. Stad funkcje rezydencjalne
nie sg w stanie konkurowa¢ o teren z ustugami i handlem, ktére moga ptacic¢
wigksza ceng za zajmowany teren. Na obszarze CBD w ograniczonym zakresie
pozostaje funkcja rezydencjalna, w postaci drogich mieszkan dla oséb, ktorym
bez wzglgdu na cene zalezy na posiadaniu apartamentu w samym centrum.

W najblizszym otoczeniu centrow opisywanej grupy miast tworza si¢ dzielni-
ce charakteryzujace si¢ duzym zageszczeniem ludnosci. Lokalizuja si¢ tam oso-
by zbyt biedne, by ponosi¢ koszty codziennego przemieszczania si¢ do pracy
z odleglych przedmies$¢. Zasiedlanie dzielnic mieszkaniowych w centrum Iub
w jego poblizu przez ludnos$¢ uboga prowadzi do przyspieszonej degradacji za-
budowy. W rezultacie, w wielu miastach tereny bezposrednio przylegajace do
centrum charakteryzuje przeludnienie i substandardowe mieszkalnictwo.

Inne grupy mieszkancoéw miast krajow rozwinigtych, w miar¢ swoich mozli-
wosci finansowych, preferuja ponoszenie wyzszych kosztéw dojazdu do cen-
trum, co pozwala im na zajmowanie wigkszych i relatywnie tanszych dzialek na
terenach podmiejskich. Dzielnice te oddalone od zattoczonego i zanieczyszczo-
nego centrum zapewniaja mieszkancom wyzsza jako$é zycia’. Czynnikiem
utatwiajacym odplyw bogatszej ludnosci z centrum jest rozwoj indywidualnych
srodkéw transportu i wzgledna tatwos¢ pokonywania przestrzeni w miescie.

2z punktu widzenia przebiegu proceséw urbanizacji omawiane zjawiska wiaza si¢ z opisywanym wczes-
niej stadium suburbanizacji, a nastgpnie dezurbanizacji.
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W rezultacie opisywanych procesow rozktad gestosci zaludnienia miast
w wigkszosci krajow wysoko rozwinietych charakteryzuje si¢ obnizonym zagg-
szczeniem mieszkancow w centralnej czgsci miasta, podwyzszonym zaggszcze-
niem w pierscieniu otaczajagcym centrum i nast¢pnie stopniowym zmniejsza-
niem si¢ gestosci wraz z oddalaniem si¢ od $rodmiescia. Procesy te prowadza
do dekoncentracji calego uktadu.

Matematyczne opisanie takiego rozkladu gestosci zaludnienia wymaga mo-
dyfikacji przedstawionego wczesniej wskaznika gestosci zaludnienia na obsza-
rze miasta. Ponizsza wersja wskaznika, sformulowana przez B.E. Newlinga,
uwzglednia wzrost gestosci zaludnienia w strefie centralnej, wraz z rosnacg od-
legloscia od $rodka miasta®,

gdzie:

¢ — wskaznik zmiany gestosci zaludnienia w centrum, ktéry w zaawansowa-
nym stadium rozwoju miasta jest ujemny,

b — wskaznik zmiany gradientu gestosci.

Zaobserwowano, ze w krajach wysoko rozwinietych wraz z rozwojem miast
i powigkszaniem si¢ ich terytoriéw gradienty gestosci zmieniaja si¢ (maleja).

W miastach krajow rozwijajacych si¢ centrum traktowane jest jako najbar-
dziej atrakcyjna czg$¢ obszaru miasta i wigkszo$¢ mieszkancow stara si¢ w mia-
r¢ mozliwosci zlokalizowaé w jego poblizu. Nie obserwuje si¢ roéwniez tenden-
cji do masowego opuszczania srodmiescia przez bogatszych mieszkancow.
W rezultacie, w miastach krajow rozwijajacych si¢ centrum pozostaje obszarem
o najwigkszym zageszczeniu ludnosci. Wraz z oddalaniem si¢ od centrum mias-
ta gestos¢ zaludnienia zmniejsza si¢. W miastach tych gradient gestosci pozo-
staje relatywnie stabilny, bo zaludnienie wszystkich dzielnic ro$nie proporcjo-
nalnie (tzn., ze wzrasta G,, bez zmian w gradiencie b)*.

Problemem wielu miast Ameryki Lacinskiej, Azji czy Afryki jest przeludnie-
nie. Szczegdlnym zattoczeniem charakteryzuja si¢ potozone na peryferiach
miast dzielnice zamieszkate przez ludnos¢ najubozsza (slumsy). Znaczne zagg-
szczenie wystegpuje tez w izolowanych dzielnicach zamieszkalych przez grupy
etniczne lub religijne.

3 Szeroki przeglad modeli uktadéw gestosci zaludnienia miast zawiera praca P. Korcellego, Teoria rozwo-
Ju struktury przestrzennej miast, ,,Studia KPZK PAN” 1974, t. 45, s. 50-64.

*A. Jagielski, op. cit., s. 145.
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W miastach, ktdre przez dluzszy czas rozwijaty si¢ w warunkach gospodarki
centralnie sterowanej, generalny kierunek przeksztalcen profilu gestosci zalud-
nienia byt zblizony do modelu krajéw rozwinigtych. Np. w Moskwie od lat piecdzie-
sigtych nastgpowalo wyrazne zmniejszanie si¢ gestosci maksymalnej 1 zmniejsza-
nie si¢ gradientu gestosci. Spadata gesto$¢ zaludnienia srédmiejskiej czesci Mo-
skwy, a rosto zageszczenie stref zewnetrznych®. Nalezy jednak podkresli¢, ze
mimo podobnego kierunku przemian profile gestosci zaludnienia w najwiek-
szych miastach bylego ZSRR rdznia si¢ wyraznie od rozktadu gestosci zalud-
nienia wielkich aglomeracji rozwijajacych si¢ w warunkach gospodarki rynko-
wej. Zroznicowanie to ilustruja wykresy gestosci zaludnienia na terenach
zurbanizowanych, dotyczace Paryza, Waszyngtonu, Moskwy i Petersburga w ro-
ku 1990 (rys. 66).

Ogolnie, pordwnanie przebiegu opisywanych procesdw w miastach znaj-
dujacych sie w roznych fazach urbanizacji pozwala wyrdzni¢ zaréowno obszary
metropolitalne charakteryzujace si¢ skoncentrowanym rozwojem, w ktérych
wzrost zaludnienia w centrum jest szybszy niz terenéw zewnetrznych, jak tez,
typowe dla krajow najwyzej rozwinigtych obszary metropolitalne, w ktorych
dominuja procesy dekoncnetracji i wyludniania si¢ centrum.

Zaobserwowano, ze wraz z rozwojem przestrzennym miasta nastgpuje prze-
ksztalcanie profilu gestosci zaludnienia. Zmiany gestosci zaludnienia poszcze-
gblnych stref miasta opisuje model opracowany przez B.E. Newlinga, ktéry wy-
roznia cztery fazy procesu (rys. 67)°. Faza mtodosci dotyczy miasta w granicach
historycznych, zajmujacego niewielki obszar. We wczesnej fazie dojrzalosci
maksymalna gestos¢ zaludnienia wystgpuje w centrum miasta. Kolejna faza,
okreslana jako pdzna faza dojrzatosci, charakteryzuje si¢ obnizaniem si¢ ggsto-
$ci zaludnienia w samym centrum (krater) i przesuwaniem si¢ obszaru maksy-
malnej gestosci (tzw. grzbiet fali) do strefy bezposrednio otaczajacej centrum
miasta. Dalsze obnizanie si¢ gestosci zaludnienia w centrum (poglgbianie sig¢
krateru) i przesuwanie si¢ grzbietu fali, czyli strefy maksymalnego zaggszczenia
na zewnatrz oznacza fazg¢ starosci. Wsrod zastrzezen dotyczacych tego modelu
wymienia si¢ gtownie fakt, ze nie uwzglednia on mozliwosci ponownego prze-
sunigcia si¢ punktu maksymalnego zageszczenia ludnosci do centrum. Zastrze-
zenia wywoluje tez przyjecie, ze oddalajaca si¢ od centrum fala maksymalnej
gestosci zaludnienia ma stale wartosci.

5 Stwierdzaja to G.A. Gole, 1972 i W.J. Romaszkin, 1968, (za: P. Korcelli, op. cit., s. 60).

o R. Mydel, Rozwdj struktury przestrzennej miasta Krakowa, Krakow 1979, s. 39.
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W wyniku badan empirycznych R. Mydel zaproponowal modyfikacj¢ mode-
lu i wyrdznienie szesciu faz rozwoju miasta (rys. 68):

— faza mtodosci — kiedy najwigksza gestos¢é zaludnienia wystepuje na niewiel-
kim obszarze historycznego miasta,

— wczesna faza dojrzatosci — kiedy strefa centralna osiaga maksymalng ggstosc
zaludnienia, a jednoczesnie w najblizszym sasiedztwie sredniowiecznego
miasta obserwowany jest niewielki wzrost gestosci zaludnienia, co wynika
Z ograniczonej pojemnosci starego centrum,

— faza dojrzatosci — kiedy na terenach otaczajacych centrum nastgpuje gwattow-
ny wzrost gestosci zaludnienia, przy czym centrum nadal pozostaje strefa
0 najwyzszym poziomie gestosci zaludnienia,

— podzna faza dojrzalosci — kiedy strefa o najwyzszej gestosci zaludnienia prze-
suwa si¢ na tereny otaczajgce czg$¢ centralng miasta, a w centrum pojawia
si¢ wyrazny, chociaz niezbyt glgboki ,krater” (strefa obnizonej gestosci za-
ludnienia w stosunku do obszaréw otaczajacych),

— faza starosci — kiedy ,.krater” w centrum miasta poglebia si¢, a w strefie o mak-
symalnej gestosci zaludnienia osiagnigta zostaje gestos¢ krytyczna,

— faza dyspersji — ktora przejawia si¢ w dalszym pogtebianiu ,krateru”, a takze
zmniegjszenie si¢ wartosci gestosci maksymalnych. W tej fazie obserwuje sig¢
obnizenie gradientu gestosci, przy jednoczesnym powigkszaniu si¢ prze-
strzennego zasiegu miasta. Nastepuje ogdlne sptaszczenie profilu gestosci za-
ludnienia miasta.

Podstawa ustalen R. Mydela byty badania przemian uktadéw gestosci zalud-
nienia na przyktadzie Krakowa. Jego analiza objeta okres 203 lat (1787-1990).
Osiem profili gestosci zaludnienia na rys. 68 ukazuje kolejne fazy rozwoju mias-
ta. W potowie lat siedemdziesiatych miasto znajdowato si¢ w fazie starosci, kto-
ra charakteryzowata si¢ pogltebianiem centralnego ,.krateru”, sptaszczaniem pro-
filu gestosci w strefie od pot do pottora kilometra od centrum oraz obnizaniem
gradientu w stosunku do stref potozonych powyzej péttora kilometra od cen-
trum. W odniesieniu do lat dziewieédziesiatych autor przewidywat poglebianie
si¢ krateru oraz przejscie catego uktadu do fazy dyspersji. W nastepnych kilkuna-
stu latach centralny krater gestosci zaludnienia poglgbial sie, przy czym opraco-
wania z lat dziewigcdziesiatych dotyczace rynku nieruchomosci wskazuja na
tendencje do dogeszczania terendw centralnych i zwigkszanie ich intensywnosci
zabudowy (rys. 69)’.

7'W. Brzeski, Rynek nieruchomosci a gospodarka przestrzenna. W: Materialy Il Miedzynarodowej Konfe-
rencji «Gospodarka przestrzenna gmin — harmonizowanie interesow publicznych i prywatnychy, Krakow
1995, s. 25.
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Rys. 69. Zagqszczenie ludnosci (na ha) a odleglos¢ od centrum (w km) w Krakowie w roku 1988
Zrodto: Na podst. Brzeski W., 1995.

Obserwacje przebiegu zmian w rozktadzie zaludnienia na obszarze miasta
byly podstawa koncepcji falowego rozwoju obszaréw metropolitalnych. Jej au-
torem byt H. Blumenfeld, ktdry analizowal rozktad wskaznikéw liczby miesz-
kancow w strefach koncentrycznych regionu Filadelfii w okresie pieédziesigciu
lat (1900-1950). Stwierdzit on, ze w kazdym dziesigcioleciu wskazniki osiagaty
maksimum w pewnej odlegtosci od centrum, po czym stopniowo zmniejszaty
si¢. Strefa najwyzszego wzrostu, ktora okreslana jest jako grzbiet fali, przesu-
wala si¢ systematycznie w kierunku obszarow peryferyjnych. Model falowy po-
zwala przedstawi¢ przyrosty gestosci zaludnienia (przy ustalonym czasie,
w $rodowisku stawiajacym staby opér) jako funkcje odlegtosci od centrum®.

Nawiazujac do tej koncepcji, R.R. Boyce okreslit profil gestosci frontow fal dla
typowego obszaru metropolitalnego (rys. 70). W profilu tym grzbiet fali recesyjne;j
identyfikowany jest z punktem o najwyzszej gestosci zaludnienia. Kulminacje fali
przeptywu okresla aktualny front osadnictwa miejskiego. Dalej, w odleglosci ok.
15-30 minut dojazdu $rodkami komunikacji znajduije sie fala precesyjna’.

Koncepcja falowego modelu rozwoju miasta rozwijana byta przez P. Korcel-
lego, ktorego model sktada si¢ z szesciu stadiow o stopniowo rosnacej ztozonosci
uktadu'®. W pierwszym stadium symetryczna fala wzrostu o stalej szybkosci

8 'S. Golachowski, B. Kostrubicec, A. Zagozdzon, Metody badan geograficzno-osadniczych, Warszawa
1974, s. 188.
° Na podst. R. Mydel, op. cit., s. 37.

10°p, Korcelli, Rozwdj struktury przestrzennej obszarow metropolitalnych Kalifornii, ,,Prace Geograficzne
IG PAN” 1969, nr 78.
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i amplitudzie przemieszcza si¢ w kierunku na zewnatrz od srodka miasta. Kolej-
ne wersje schematu uwzgledniaja wptyw coraz to wigkszej liczby zmiennych.
Wersja B uwzglednia asymetrycznos¢ fali, zaktadajac zgodnie z opisami proce-
sow sukcesji ekologicznej istnienie wyzszych wskaznikow przyrostu we wste-
pujacej czesci profilu, w porownaniu z jego czg¢scig zstepujaca. Wersja C uwz-
glednia efekt zmiennos$ci tempa rozwoju calego obszaru, co wiazg si¢ ze zmiana
nasilenia migracji migdzyregionalnych. W nastgpnej wersji (D) wprowadzono
zroznicowanie stopnia atrakcyjnosci poszczegoélnych stref koncentrycznych,
a tym samym zroéznicowanie oporu stawianego przez srodowisko. Wersja E uwz-
glednia policentryczno$¢ uktadu, a wersja ostatnia opisuje nastepstwo cykli
wzrostu miasta. W omawianej koncepcji wyrdzniono trzy nastgpujace po sobie
cykle, ktore rdznig si¢ tempem, amplituda i dlugoscia fali. Kazdy z tych cykli
charakteryzowat si¢ jednak podobnym przebiegiem zmian.

Gestosc¢ (Dr)
300

: - 2
| 1962 | Dr(1962) = 291¢ (0462 * 0.085r%)

250 b\ oo....__i_ Dr(1968)=238e

\ | Dr(1975) = 192¢ 01747+ 0:106r%)

i i 2
) | Dr(1982) = 149¢ (0024 0.1289)

-(0,234r + 0,116r2)

Dr (1990) = 167¢ (02867 + 005772

|
200 |

150 §z;

100 AN

] N T TETER oo emaaas

odleglos¢ od centrum (km)

2,5 50

Rys. 71. Profile gestosci zaludnienia Strasburga
Zrédto: Kostrubiec B., 2000.
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Potwierdzenie postawionej przez H. Blumenfelda, a nastgpnie weryfikowane;
przez R. Boyce’a hipotezy o falowym wzroscie obszaréw metropolitalnych za-
wieraja wyniki badan prowadzonych przez B. Kostrubca w odniesieniu do Stras-
burga, ktory jest traktowany jako przyktad osrodka sredniej wielkosci. Profil
gestosci zaludnienia tego miasta analizowany od roku 1962 ulegal istotnym
zmianom zobrazowanym na rys. 71''. Wykresy na rys. 72 obrazuja natomiast
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Rys. 72. Dynamika zmian ggstosci zaludnienia Strasburga w zaleznos$ci od odlegtosci od centrum. Profile
empiryczne z lat 1962, 1975, 1982 i 1990
Zrédto: Kostrubiec B., 2000.

T Na podst: B. Kostrubiec, Szybkos¢ zmian struktur ludnosciowych regionu, na przykiadzie aglomeracji
strasburskiej. W: Przeksztalcenia regionalnych struktur funkcjonalno-przestrzennych, red. S. Ciok, D. Ilnicki,
Wroctaw 2000, s. 189-197.
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dynamike zmian gestosci zaludnienia w zalezno$ci od odleglosci od centrum.
Szczyty lub zaglebienia na wykresie wskazuja na przyrost lub utrate zaludnienia
w danej strefie w badanym roku. W kolejnych okresach strefa, w ktorej zmiany
zaggeszezenia ludnosci charakteryzowaty si¢ najwigksza dynamika znajdowata
si¢ coraz dalej od centrum miasta. W latach pigc¢dziesiatych najwigksze przyro-
sty dotyczyly centrum miasta. W roku 1968 najwigksze zmiany mialy miejsce
w odlegtosci 3,2 km od centrum. W roku 1975 strefa najwigkszych przyrostow
wystapita w odlegtosci 4,19 km, a w 1982 roku w odlegtosci 5,66 km od cen-
trum. Autor cytowanych badan oblicza, ze jezeli czoto fali przesuwa si¢ z pred-
koscia 152 m na rok, to w badanym przypadku czas trwania petnego cyklu rea-
lizuje si¢ w przeciagu 43 lat. Pelny cykl oznacza, ze czoto fali dociera do granic
aglomeracji, a jednoczesnie nowy impuls z centrum inicjuje kolejng fale.

Jak podkresla B. Kostrubiec, w odréznieniu od obserwacji dokonanych na
podstawie miast japonskich'?, w omawianym przypadku Strasburga fale nie
sptaszczaja si¢ z wiekiem, ani nie wygasaja, a Wrecz przeciwnie, wzmacniaja
swoja amplitude (co wiaze si¢ ze stabym zaludnieniem obszaréw podmiejs-
kich). Omawiane badania pozwolity na sformutowanie czasowo-przestrzennego
modelu wzrostu miasta, w swietle ktérego zaleznosci zachodzacych migdzy
przyrostem liczby mieszkancdw, odlegtoscia zasiedlenia a czasem jaki uptynat
od poczatku procesu mogg by¢ zobrazowane przez szereg przemieszczajacych
si¢ odsrodkowo fal.

10.2. Przestrzenne zroznicowanie cech spolecznych
mieszkancow miasta

Struktura spoteczna miasta jest ztozona i zréznicowana przestrzennie, a mo-
dele prezentuja dalece uproszczony obraz tej struktury. W przestrzeni miasta
dostrzec mozna rozne typy zbiorowosci z punktu widzenia ich powiazania
z przestrzenia'®. Jeden typ to zbiorowosci trwale powiazane z okreslonym ob-
szarem, ktory mozna wyraznie rozgraniczy¢ (sg to przede wszystkim zbiorowosci
mieszkaniowe). Inny typ to zbiorowosci powiazane z poszczegdlnymi instytu-
cjami (np. pracownicy przedsigbiorstwa). Zwykle nie tworza one zwartych i po-
dzielnych obszarow jak zbiorowosci mieszkaniowe. Trzeci typ to zbiorowosci

2R, Mydel, T. Ishimizu, Czasowo-przestrzenne modele wzrostu oraz rozwoju obszarow metropolitalnych.
Préba rozwiniecia teorii falowej, ,,Zeszyty Naukowe Uniwersytetu Jagiellonskiego” 1986, Prace Geograficz-
ne 66.

13 Klasyfikacja ta zostata zaproponowana przez A. Wallisa. Patrz: A. Wallis, Miasto i przestrzen, Warsza-
wa 1977, s. 84.
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na co dzien rozproszone, ktdre czasowo skupiajq si¢ na okreslonej przestrzeni,
w okreslonym celu (np. w celu uczestniczenia w zawodach sportowych, wyste-
pach artystycznych lub obrzedach religijnych). Powyzszy podziat stanowi pod-
stawe wyroznienia w spotecznosci miejskiej zbiorowosci: terytorialnych, teryto-
rialno-funkcjonalnych i funkcjonalnych.

Podzialy te naktadaja si¢ i kazdy dorosly mieszkaniec moze wchodzi¢
w sktad kazdego z wymienionych typdw. Powyzsza klasyfikacja moze by¢é wy-
korzystana w analizach przestrzennych zachowan mieszkancow miasta. Instytu-
cje, z ktérymi wiaze si¢ istnienie poszczegolnych zbiorowosci, w réoznym stop-
niu narzucajg formy organizacyjne, co wymusza okreslone rodzaje zachowan.

Dalsze rozwazania dotycza jedynie zbiorowosci mieszkaniowych i zajmowa-
nych przez nie obszarow. W duzych miastach o ztozonej strukturze ekonomicz-
nej i spotecznej obserwuje si¢ tendencj¢ do wewnetrznej segregacji i grupowa-
nia si¢ w roznych czgSciach miasta mieszkancéw o podobnym statusie
spotecznym, sytuacji rodzinnej, pochodzeniu etnicznym itp. cechach spotecz-
nych i ekonomicznych.

W wielkich aglomeracjach o zréznicowanej populacji takie zachowanie po-
wodujace przestrzenne grupowanie si¢ pewnych zbiorowosci moze byé wy-
wolane:

— checig obrony przed nieznanym,

— dazeniem do przebywania wsréd podobnego rodzaju ludzi,

— wyrazem ograniczen zwiazanych z okreslonym poziomem dochoddow,
— rezultatem spotecznych i instytucjonalnych barier.

Modele wewnetrznej struktury miasta. W latach dwudziestych i trzydzies-
tych w Stanach Zjednoczonych powstata grupa modeli wzrostu miast i uzytko-
wania terendw miejskich. Modele te powstaly na gruncie ekologii spoteczne;j.
Podstawowym elementem w kazdym z modeli byt Central Business District
(CBD), czyli centralny obszar dziatalnosci gospodarczej. Poza centrum, ktore
poczatkowo bylo obszarem catego miasta, rozwijaja si¢ dzielnice, co powoduje
wzrost obszaru miasta. Analiza przestrzennego wzrostu miasta pozwala na
okreslenie pewnych prawidlowosci, przy czym opinie badaczy na temat charak-
teru tych prawidlowosci okazaty si¢ zréznicowane. Omoéwione nizej modele
prezentuja rézne poglady na temat rozwoju i ksztaltowania si¢ przestrzennej
struktury miasta (rys. 73).

Przestrzenny model struktury mieszkalnictwa byt okreslany na podstawie
zréznicowania wysokosci czynszow. Przyjeto, ze wysokie czynsze $wiadcza
o wysokiej jako$ci mieszkan. Jakos¢ mieszkan i wysoko$¢ czynszu swiadczy
o statusie spotecznym i materialnym mieszkancow.
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. obszar mieszkaniowy ludnosci zamoznej
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. peryferyjny osrodek handlowo- ustugowy
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. podmiejskie tereny przemystowe

. o Model policentryczny

Rys. 73. Modele przestrzennej struktury miasta

Zrédlo: Harris Ch.D., Ullman E.L., 1945, za: Domanski R., 1993.
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Model koncentryczny. Jest to klasyczna juz koncepcja opracowana przez
E.W. Burgessa w 1924 r. na podstawie badan przeprowadzonych w Chicago.
W modelu tym z punktu widzenia struktury spoleczno-demograficznej miasto
sktada si¢ z serii koncentrycznych kregow. Kregi zostaty ponumerowane od 1
(centrum miasta) do 5 (krag najdalej potozony od centrum). Model ten ilustro-
wacé ma jednoczesnie proces przestrzennego rozwoju miasta. Mieszkancy kaz-
dego z kregdw wyroznionych przez Burgessa charakteryzuja si¢ okreslonym ze-
stawem cech spotecznych i demograficznych. Ponizej przedstawiono krotka
charakterystyke poszczegdlnych kregow.

1. Centralny obszar dziatalnosci gospodarczej (CBD), bedacy centrum hand-
lowo-ustugowym i gospodarczym. Jest to obszar koncentracji sklepow, bankow,
biur, budynkow administracji i innych obiektow zwiazanych z ustugami o cha-
rakterze ogdlnomiejskim. Ceny terenow sa tu wysokie, co wplywa na intensyw-
nos¢ zabudowy. Gtoéwnie na tym obszarze powstaja wiezowce, czym wyrdznia
si¢ CBD od innych stref. W wigkszych miastach w ramach obszaru centralnego
wyrozni¢ mozna strefy o okreslonej specjalizacji (np. dzielnica rzadowa, dziel-
nica finansowa, dzielnica kin i teatrow). Mieszkania na terenie CBD sg jedynie
pozostatoscia dawnej tkanki rezydencjalnej miasta. Biorac pod uwagg cechy
demograficzne i status materialny ludnosci obszar charakteryzuje sig:

— niska jako$cia mieszkan,
— stosunkowo niewielka liczbg statych mieszkancow,
— przewaga ludno$ci samotnej w starszym wieku.

2. Strefa przejsciowa (zone in transition). Strefa ta charakteryzuje si¢ zabu-
dowa mieszkaniowq o niskim standardzie. Zabudowa ta przemieszana jest z za-
ktadami produkcyjnymi, gtownie przemyshu lekkiego i pewnymi elementami
CBD. Mieszkania w tej strefie zajmowane byly wczesniej przez ludnos¢ za-
mozna, nastepnie zostaly opuszczone i zasiedlone przez ludno$¢ uboga, co
prowadzito do degradacji dzielnic. Substancj¢ mieszkaniowa tej strefy niejedno-
krotnie cechuje znaczny stopien dekapitalizacji. Z punktu widzenia spolecznego
jest to obszar nieustabilizowany, zamieszkaly przez najbiedniejsze grupy ludnos-
ci, w tym imigrantéw, ktorych koncentracje tworza getta etniczne. Ludno$¢ cha-
rakteryzuje si¢ duzg mobilnoscia. W okresie powojennym fragmenty tych stref
byly przedmiotem dzialan majacych na celu renowacje i rewitalizacje.

3. Strefa mieszkaniowa niskodochodowego mieszkalnictwa. Spoteczny cha-
rakter dzielnicy opisuja nastepujace cechy:

— mieszkancy to gltéwnie ludnos¢ robotnicza pracujaca w centrum miasta,

— jakos$¢ mieszkan niska i $rednia,

— mieszkancy tej strefy w miar¢ mozliwosci daza do przeniesienia si¢ do strefy
zamieszkatej przez klasy srednie.
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4. Obszar zamieszkaly przez klasy $rednie. Mieszkancy tej strefy sa na tyle
zamozni, ze moga wybiera¢ miejsce zamieszkania i sta¢ ich na ponoszenie wyz-
szych kosztéw dojazdu do centrum. W strefie tej wystepuje budownictwo jed-
norodzinne lub zabudowa wielorodzinna o wysokim standardzie. Ogolnie pier-
$cien cechuje sig:

— zdecydowanie wyzszym standardem zabudowy w stosunku do stref potozo-
nych blizej centrum,

— tworzeniem si¢ wewnatrz strefy uzupehniajacych centrow handlowo-ustugo-
wych.

5. Strefa marginalna, ktora oddalona jest o 30—60 minut od centrum. Strefa
stanowi obszar mieszkaniowy klas wyzszych i charakteryzuje si¢ budownic-
twem jednorodzinnym o wysokim standardzie. Ggsto$¢ zaludnienia w tej strefie
jest niska. Stref¢ marginalng okresla si¢ jako sypialni¢ miasta, bo wigksza czgs$¢
aktywnej zawodowo ludnosci spedza dzien poza jej obszarem, kazdego dnia do-
jezdzajac do pracy do centrum. Jest to juz wlasciwie strefa podmiejska. Nalezy
doda¢, ze w momencie tworzenia modelu proces intensywnej suburbanizacji
znajdowal si¢ dopiero w poczatkowej fazie.

Zgodnie z zatozeniami Burgessa model ma charakter dynamiczny. W wyniku
ludnosciowego i gospodarczego rozwoju miasta jedna strefa przeobraza sig¢
w inng. Rozwoj centrum pochtania strefe¢ druga — przejsciowa; cechy typowe
dla strefy przej$ciowej zaczynaja pojawiac si¢ w dotychczasowej strefie trze-
ciej, co prowadzi do jej przeobrazenia si¢ w strefe druga, itd. W rezultacie strefa
podmiejskich rezydencji przenosi si¢ na tereny jeszcze bardziej oddalone od
centrum, co oznacza przestrzenny rozwdj miasta.

Model prezentowany na rysunku 73 jest oczywiscie konstrukcjq idealna, kto-
ra $wiadomie pomija pewne elementy znieksztalcajace, np. warunki naturalne,
sie¢ drogowq itp. Model ten nie ma charakteru uniwersalnego i znajduje po-
twierdzenie tylko w pewnych warunkach. Konieczne jest dodanie kilku zatozen:
— model zaktada szybki i nieskrgpowany wzrost demograficzny miasta,

— model dotyczy miasta rozwijajacego si¢ w warunkach wolnego rynku i nie
uwzglednia ewentualnego wptywu planowania urbanistycznego na ksztatto-
wanie si¢ struktury spolecznej miasta,

— model dotyczy uktadu monocentrycznego.

Model sektorowy. Zastrzezenia dotyczace modelu koncentrycznego wiazatly
si¢ rowniez z faktem, ze pewne istotne elementy struktury przestrzennej miasta
stymulujq inny niz koncentryczny model rozwoju. Elementami tymi sg gtéwne
ciagi komunikacyjne wychodzace promieniscie z centrum miasta. Gtowne drogi
wylotowe lub linie kolejowe stanowig osie, wzdtuz ktorych lokalizuja si¢ obiekty
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o okreslonym charakterze, takie jak zaktady produkcyjne, warsztaty samocho-
dowe, hurtownie i inne. Ciagi komunikacyjne i towarzyszaca im zabudowa prze-
cinaja uktad pierscieni wyrdznionych przez Burgessa, tworzac strefy ciagnace sie
od centrum miasta w kierunku zewngtrznym. Zgodnie z modelem koncentrycz-
nym, czynsze powinny rosna¢ od najnizszych w pierscieniu otaczajacym centrum
do najwyzszych w strefach zewnetrznych, gdzie standard mieszkan jest wysoki.
Przeprowadzona przez H. Hoyta analiza wysokosci czynszow wykazala jednak,
ze obszary o zblizonej wysokosci czynszow maja ksztalt sektoréw rozwijajacych
si¢ od centrum w kierunku obszaréw podmiejskich. Ustalenia te byly podstawa
zaproponowanego przez Hoyta w latach trzydziestych innego modelu, zdaniem
jego autora, lepiej odzwierciedlajacego przestrzenng struktur¢ miasta. Zgodnie
z tym modelem struktur¢ miasta tworza nie pierscienie, lecz sektory zamieszkate
przez ludno$¢ o podobnych cechach spotecznych.

Przemyst rozwija si¢ wzdhuz jednej lub kilku linii komunikacyjnych, ktore
wiaza miasto z rynkami zbytu lub rejonami, z ktérych przywozi si¢ surowce.
Tworzy si¢ sektor przemystowy, z ktérym sasiaduja zwykle obszary nisko-
dochodowego mieszkalnictwa. Po przeciwnej, w stosunku do strefy przemy-
stowej, stronie centrum rozwija si¢ na ogét sektor wysokodochodowego miesz-
kalnictwa. Z sektorem tym sasiaduja dzielnice o $redniej wysokosci czynszow.
W ten sposdb tworzy si¢ uktad sektorowy. Rowniez tereny zielone bardzo czgsto
majq ksztalt klinow (sektoréw), wychodzacych z okolicy centrum i rozsze-
rzajacych si¢ w kierunku zewngtrznym. W niektdrych miastach ksztatt sektorow
przybieraja tez obszary zajmowane przez inne funkcje, np. uniwersytecka.

Z punktu widzenia zlokalizowanych funkcji lub cech spotecznych mieszkan-
cow sektory maja wigc raczej jednorodny charakter, charakteryzuje je natomiast
wewnetrzne zroznicowanie pod wzgledem intensywnosci uzytkowania terenow.
Zasadniczo wraz z oddalaniem si¢ od centrum maleje intensywnos¢ uzytkowa-
nia terenu w ramach poszczegdlnych sektorow.

Stwierdzono, ze jezeli pewna grupa zamoznych mieszkancow zaczyna lokali-
zowaé si¢ w okreslonej strefie poza centrum miasta i strefa ta stopniowo
zapehia si¢, to nowe mieszkania dla tej grupy ludzi powstaja w tym samym
kierunku od centrum miasta, tylko dalej, na terenach jeszcze nie zabudowanych.
Mechanizm ten powoduje tworzenie si¢ sektora mieszkalnictwa o okreslonym
standardzie. Np. w Paryzu dzielnice zachodnie sa siedziba klas $rednich, pod-
czas gdy na pdétnocy i wschodzie rozciagaja si¢ dzielnice robotnicze. W Londy-
nie wystgpuje analogiczne zroznicowanie — West End (dobra strefa) i East End
(obszar nisko notowany).

Opisywany model ma swoja dynamike. Kiedy nastgpuje udostepnienie no-
wych, atrakcyjnych terenow mieszkaniowych najbogatsze grupy ludnosci za-
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czynaja przenosi¢ si¢ na ten teren, co zapoczatkowuje rozwoj nowego sektora.
Opuszczone dzielnice mieszkaniowe sa zasiedlane przez ludno$¢ ubozsza, co
jeszcze bardziej przyspiesza proces wyprowadzania si¢ warstw lepiej sytuowa-
nych i zmiang spolecznego charakteru dzielnicy zamieszkatej dotad przez
zamozniejszych mieszkancow.

Za odmian¢ modelu sektorowego uzna¢ mozna gwiazdzisty model koryta-
rzowy przedstawiony przez T. Shafera'®. Koncepcja opiera sie na stwierdzeniu,
ze potencjalny rozwoj miasta nastepuje wzdtuz linii transportowych, ktére stwa-
rzaja najlepsze warunki rozwoju oraz lokalizacji ustug i handlu detalicznego.

Wzdhuz korytarzy wyksztatcaja si¢ réwnolegte do nich strefy zamieszkate
przez ludnos¢ ubozsza robotnicza. Ludnos¢ ta lokalizuje si¢ w poblizu szlakow
komunikacyjnych, ze wzgledu na dostep do taniego transportu masowego. Kla-
sy $rednie o wyzszym poziomie dochodow zamieszkuja strefe bardziej odlegta,
ktéra zapewnia lepsze warunki zycia.

Na uksztattowanie si¢ miast wedlug takiego modelu wplynat przede wszy-
stkim rozwdj systemow kolejowych w XIX wieku, m.in. aglomeracje w Polsce
przybraty forme¢ gwiazd, ktoérych ramiona rozwijaly sie wzdhuz linii kolejo-
wych. Dhugos$¢ pasm zabudowy w takim modelu ograniczona jest jednak cza-
sem dojazdu do centrum, a szeroko$¢ czasem dojscia pieszego.

Gdy chtonnos¢ tak ograniczonego obszaru si¢ wyczerpuje, zaczynajg wy-
ksztatca¢ si¢ pasma drugorzgdne, poprzeczne w stosunku do pasm glownych.
W rezultacie na obrzezach aglomeracji powstaja osrodki przesiadkowe.

Generalnie taki uktad swiadczy o tym, ze funkcjonowanie miasta opiera si¢ na
srodkach masowej komunikacji, przy jednoczesnym niedorozwoju indywidual-
nych $rodkow transportu. Aglomeracje oparte na transporcie indywidualnym
przyjmuja forme thustych plam rozlewajacych si¢ we wszystkich kierunkach.

Model wieloogniskowy. Zarowno model koncentryczny, jak i sektorowy do-
tyczy miasta posiadajacego jedno centrum, ktére wyraznie dominuje w catym
uktadzie. W roku 1945 C.D. Harris i E.L. Ullman opracowali model zaktada-
jacy, ze w obrebie jednego organizmu miejskiego obok glownego centrum ist-
nieje szereg innych wyspecjalizowanych osrodkow. Tworzenie si¢ wiekszej licz-
by osrodkow spowodowane jest réznymi przyczynami. W niektorych przypad-
kach koncentracja instytucji reprezentujacych okreslony rodzaj funkcji przynosi
im korzysci zewnetrzne lokalizacji na terenie, gdzie dziatajg juz inne placéwki
tego typu. Mechanizm ten prowadzi do wyksztatcania si¢ osrodkdéw wyspecjali-
zowanych. Inna przyczyna sa konflikty przestrzenne migdzy réznymi rodzajami

M Schafer, Urban Growth and Economics, Boston 1977 (za: J. Regulski, Planowanie miast, Warszawa
1986, s. 101).
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uzytkowania terenu, ktore powoduja, ze pewne funkcje nalezy lokalizowa¢ od-
dzielnie. Jeszcze inne rodzaje dziatalnosci wymagaja duzych terendéw i dlatego
lokalizowane sa poza gléwnym centrum miasta, gdzie pozyskanie niezbednych
terenéw jest tatwiejsze i tansze.

Wszystkie te czynniki z biegiem czasu doprowadzi¢ moga do rozwoju aglo-
meracji miejskiej o wielu osrodkach. W modelu Harrisa i Ullmana wyr6zniono
nastepujace strefy i osrodki na obszarze miasta:

— centralny osrodek gospodarczy i handlowo-ustugowy. Rozwoj sieci transpor-
towej 1 wicksza dostgpnos¢ innych terendw powoduje, ze niektdre funkcje

o charakterze ogo6lnomiejskim moga si¢ lokalizowa¢ poza tym osrodkiem.

Naleza do nich kompleksy rekreacyjne, uniwersyteckie, produkcyjne i inne,

— osrodki wyspecjalizowane,
— dzielnice ludnosci ubozszej,
— miejscowosci zamieszkale przez ludno$¢ zamozna.

Omoéwione wyzej modele stuza opisaniu przestrzennych rezultatow spotecz-
nych i gospodarczych proceséw rozwoju. Rzeczywistos¢ jest jednak duzo bar-
dziej ztozona. W kazdym modelu eksponowano tylko jeden z czynnikow
wplywajacych na ksztattowanie si¢ struktury miasta i temu czynnikowi przypi-
sano decydujaca role. W rzeczywistosci zawsze oddziatuje kilka czynnikow,
a struktura miasta ksztaltuje si¢ pod wplywem naktadajacych sie czynnikow
i preferencji. W rezultacie zaden model nie wystepuje w postaci czystej.

Modele nie znajduja potwierdzenia, gdy nastepuje stabilizacja lub regres pro-
cesoOw osadniczych, ani tez nie wyjasniaja tych zjawisk. Omdéwione modele
opracowywane byty przez teoretykow amerykanskich, nawiazywaty do badan
prowadzonych w USA, i w rezultacie nie uwzgledniaty faktu, ze wiele miast ma
dlugoletnig histori¢. Liczne miasta europejskie w momencie rewolucji prze-
mystowej mialy silnie wyksztalcone centra, ktérych funkcje oparty sie nacis-
kom przemyshu. Przyktadem jest Krakow, ktorego centrum nie zostato uprze-
mystowione. W takim przypadku proces rozwoju miasta odbiega od przyjetego
schematu, ktérego podstawe stanowi zjawisko wyksztatcania si¢ CBD.

Koniecznos¢ weryfikacji modeli pojawia si¢ rowniez w wyniku obserwacji
obecnego przebiegu proceséw urbanizacyjnych. Dazenie do maksymalnego wy-
korzystania terenow w srodmiesciu i wynikajaca stad nadmierna koncentracja
spowodowaly obnizanie si¢ waloréw uzytkowych terendw w centrum aglome-
racji. Oznacza to zmniejszanie si¢ korzysci lokalizacyjnych w obrgbie CBD.

Mimo swoich wad i niedoskonatos$ci, opisane modele maja jednak duza war-
tos¢, bo generalizuja przeobrazenia przestrzenne towarzyszace procesom roz-
woju, co pozwala wyjasni¢ wiele zjawisk w otaczajacej nas rzeczywistosci.
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Dalsze badania upowazniaja do stwierdzenia, ze zaprezentowane modele
struktury przestrzennej miasta nie sg sprzeczne. Kazdy z modeli wyjasnia, do
pewnego stopnia, rozmieszczenie innych cech spotecznosci miasta. Grupy miesz-
kancow rézniagce si¢ statusem spotecznym, stanem rodzinnym czy pochodze-
niem etnicznym rozmieszczone sa wedtug réznych schematow.

Status spoleczny. Status spoteczny okreslonej osoby i jej rodziny wiaze sig¢
z osiaganymi dochodami, wyksztalceniem, zatrudnieniem, wartoscig domu. Sta-
tus ten mierzony jest roznie w réznych kulturach. W Stanach Zjednoczonych
wysoka pozycje spoleczng tworza takie elementy, jak: uniwersyteckie wy-
ksztatcenie, kierownicze funkcje w zyciu zawodowym, wartosciowe miejsce za-
mieszkania. Ten ostatni czynnik moze oznacza¢ zaréwno drogi apartament, jak
tez duzy dom z ogrodem. Istotnym wskaznikiem pozycji spotecznej, ktory doty-
czy mieszkania, jest liczba osdb przypadajaca na jedna izbg. Mniejsza liczba
0s0b wigze si¢ z wyzszym statusem.

W wigkszosci miast ludzie o podobnej pozycji spotecznej zlokalizowani sg
na obszarach przybierajacych ksztalt sektorow. Jak wspomniano w trakcie oma-
wiania modelu sektorowego, kiedy rosnie liczba oséb w grupie o okreslonym
statusie spotecznym, to maja one tendencje do lokalizowania si¢ na terenach
potozonych dalej od centrum, ale wzdhuz arterii, ktora taczy ich ze starym sasiedz-
twem. W ten sposob wzdhuz osi komunikacyjnej prowadzacej do centrum mias-
ta rozwija si¢ sektor zamieszkaly przez ludzi o podobnym statusie spotecznym.
Ciagi komunikacyjne prowadzace do centrum miasta wyznaczaja najczesciej
kierunki migracji z obszaru $rddmiescia na zewnatrz.

Ogodlnie przestrzenna struktura ludnosci wedhug statusu spotecznego nawiazuje
do uktadu sektorowego (rys. 74).

Status rodzinny. Zaobserwowano, ze wraz ze wzrostem odlegtosci od cen-
trum spada $rednia wieku mieszkancow i ro$nie przecigtna liczba osob w rodzi-
nie. W ramach okreslonego sektora (np. sektora zamieszkanego przez ludzi o
wyzszym statusie spotecznym), starsi ludzie, ktorzy mieszkaja juz bez dzieci,
oraz mtodzi pracownicy firm i innych instytucji, ktérzy nie zalozyli jeszcze ro-
dzin, zajmuja mieszkania potozone blizej centrum. Istotnym czynnikiem wybo-
ru lokalizacji jest dostepnos¢ znajdujacych si¢ w centrum ustug.

Mtode rodziny z dzie¢mi szukajg mieszkan o wigkszej powierzchni i wybie-
raja lokalizacje potozone dalej od centrum, pozostajac na ogdét w ramach tego
samego sektora.

Wystepuje tez zjawisko przenoszenia si¢ ludzi starszych z centrum do dziel-
nic podmigjskich, wowczas, kiedy zycie w $rodmiesciu staje sie¢ z roéznych
wzgledow zbyt uciagzliwe.
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Podobne prawidtowosci wystepuja w biedniejszych sektorach miasta. W rezulta-
cie omawianych proceséw, w przestrzennej strukturze miasta tworza si¢ pierscienie
wokot centrum, zamieszkane przez ludzi o okreslonych kategoriach wieku i o po-
dobnym statusie rodzinnym. Oznacza to, ze struktura ludnosci miejskiej wedhug
niektorych cech demograficznych nawiazuje do modelu koncentrycznego (rys. 74).

Grupy etniczne. Badania prowadzone w miastach amerykanskich wykazaty,
ze dla pewnych grup ludno$ci miejskiej zwiazki etniczne sg wazniejszym czyn-
nikiem wyboru miejsca zamieszkania niz status spoteczny lub rodzinny. Struk-
tura przestrzenna obszaréw jednolitych pod wzgledem etnicznym nawiazuje
czegsciowo do modelu wieloogniskowego (rys. 74).

STATUS

SPOLECZNO-EKONOMICZNY

SYTUACJA RODZINNA

GRUPY ETNICZNE

MODEL OGOLNY

Rys. 74. Model spoteczno-przestrzennej struktury miast amerykanskich
Zrédio: Na podst. Murdie R.A., 1969, za: Fellman J., Getis A., Getis J., 1995.
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Niejednokrotnie grupy etniczne dazac do obrony swojej kulturowej odrgbnosci
starajg si¢ utrzymac etniczng jedno$¢ zajmowanej dzielnicy. Wspdtczesnie,
w wielu miastach Stanéw Zjednoczonych trwanie dzielnic wloskich (Little Ita-
ly), chinskich (Chinatown), polskich, armenskich czy greckich jest rezultatem
swiadomie podtrzymywanej przez dang grupg etniczng segregacji przestrzenne;.

Prawie w kazdym miescie amerykanskim istnieje jedna lub kilka dzielnic za-
mieszkatych przez ludnos¢ murzynska. ,,Czarne dzielnice” to pod wieloma
wzgledami miasto w miescie. Dzielnice te maja swoja wewnetrzng strukture
przestrzenna, ktora odzwierciedla zroznicowanie takich cech, jak: status spotecz-
ny, dochody czy jako$¢ mieszkan. Przedmiotem badan, w przypadku dzielnic
zdominowanych przez ludno$¢ murzynska, moze by¢ stopien izolacji, ktory
oceniany jest na podstawie zmian odsetka czarnych mieszkancow w poszczegol-
nych jednostkach urbanistycznych. Analiza wskaznikow izolacji w dhuzszym
okresie wskazuje, ze przetamywanie tego zjawiska jest trudne i powolne, a w kil-
ku badanych aglomeracjach warto§¢ omawianego wskaznika wzrosta. Stopien
przestrzennej segregacji czarnej ludnosci w miastach jest zroznicowany, zalez-
nie od rejonu Standéw Zjednoczonych.

W rozdziale 3 omoéwiono przeobrazenia struktury przestrzennej miast w kolej-
nych stadiach urbanizacji, zwracajac uwage na zjawisko tworzenia si¢ wielo-
osrodkowych obszaréw metropolitalnych. Do opisania struktury przestrzennej
takich obszarow nie wystarcza modele koncentryczne, sektorowe lub wieloosrod-
kowe w ich pierwotnej postaci. Nalezy jednak podkresli¢, ze gldwne kierunki
wyjasniajace strukture miast zarysowane we wspomnianych modelach nadal
moga znalez¢ zastosowanie. Szczegdlnie zblizony do przestrzennego uktadu ob-
szardw metropolitalnych wydaje si¢ model wicloosrodkowy, jednak w znacznie
rozszerzonej postaci. Odzwierciedla on bowiem decentralizacj¢ 1 funkcjonalng
wieloosrodkowos$¢ uktadu.

Omawiane modele odnoszg si¢ w pierwszym rzedzie do miast Ameryki
Potnocnej. W miastach innych obszarow kulturowych uksztattowaly si¢ inne
modele rozmieszczenia grup spotecznych.

Dtuga historia rozwoju wigkszosci miast europejskich sprawita, ze ich struk-
tura przestrzenna jest znacznie bardziej urozmaicona i skomplikowana niz miast
na kontynencie amerykanskim. Uksztattowana historycznie struktura prze-
strzenna ma niewatpliwie wptyw na rozmieszczenie stref spotecznych. Mimo
historycznego i kulturowego zréznicowania miast europejskich wyr6zni¢ w nich
mozna pewne cechy wspdlne, charakterystyczne dla miast tego regionu. W sto-
sunku do miast amerykanskich sa one zdecydowanie bardziej zwarte przestrzen-
nie, a wigkszos¢ ludnosci mieszka w zabudowie wielorodzinne;j.
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W miastach europejskich obszarem o szczegdlnym znaczeniu jest history-
czne centrum miasta (dawny obszar calego miasta), ktore zamieszkane jest
przez klasg srednia, osoby pracujace we wilasnych firmach, przedstawicieli wol-
nych zawodéw, rzemieslnikéw o wysokich kwalifikacjach (rys. 75)'°. History-
czne centrum jest zwykle otoczone dawnymi fortyfikacjami lub powstatym na
ich miejscu pierscieniem ulic i terendw zielonych. Na zewnatrz od linii daw-
nych muréw wyrdznia si¢ strefa przejsciowa, gdzie dominuje zabudowa dzie-
wigtnastowieczna, czesto substandardowa. Wystepuja tu rowniez stare zakltady
produkcyjne. Z punktu widzenia spotecznego jest to obszar nieustabilizowany,
z duza liczba ludnosci zamieszkatej czasowo — studenci, nowo przybyli migran-
ci. Nalezy zaznaczy¢, ze w miastach europejskich raczej nie tworza si¢ typowe
dzielnice etniczne, chociaz w Londynie czy Paryzu mozna znalez¢ takie
przyktady. Przybysze z Europy Wschodniej czy Potnocnej Afryki sa na ogot
rozproszeni w réznych czgsciach miasta.

Rys. 75. Struktura spoleczno-przestrzenna miasta europejskiego

Opis: 1 — historyczne centrum miasta, 2 — obszary zamieszkane przez robotnikéw pracujacych w tra-
dycyjnych gateziach przemystu, 3 — strefa przejsciowa zamieszkana m.in. przez nowo przybytych
migrantéw, 4 — obszar zabudowy wielorodzinnej zamieszkany przez nizsze kadry urzednicze, 5 —
obszar zabudowy jednorodzinnej z okresu migdzywojennego, zamieszkany przez nizsze kadry
urzgdnicze, 6 — obszar zabudowy wielorodzinnej— mieszkania robotnicze dla pracownikéw prze-
mystu, 7 — obszar zabudowy jednorodzinnej o wysokim standardzie, niska gestos¢ zaludnienia, 8 —
tereny przemystowe, 9 — dzielnice zamieszkane przez nowo przybytych migrantow zwigzane z pery-
feryjnie potozonym przemystem, 10 — osrodki satelitarne — ,,sypialnie miasta”, 11 — tereny otwarte
atrakcyjne pod wzgledem przyrodniczym

Zrédto: White P.1984.

15 P, White, The West European City, A Social Geography, London—-New York 1984.
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Wzdtuz nabrzeza morskiego lub rzecznego zwykle ciagnie si¢ pasmo starych
zaktadéw przemystowych. Nowszy przemyst zlokalizowany jest na peryferiach
miasta, a w jego poblizu powstaja dzielnice wielorodzinnej zabudowy, zamiesz-
kane przez robotnikow oraz nowo przybytych imigrantéw. Dzielnice klas $red-
nich maja bardziej wewnetrzne polozenie w przestrzennej strukturze miasta.
Blizej strefy przej$ciowej wyrdznia si¢ strefe¢ zabudowy wielorodzinnej, zamiesz-
kang przez nizsze kadry pracownikéw umystowych. Bardziej na zewnatrz znaj-
duje si¢ strefa zabudowy jednorodzinnej z okresu miedzywojennego, zamiesz-
kana przez przedstawicieli tej samej grupy spolecznej. Na obszarach zewngtrz-
nych wyr6zni¢ mozna stref¢ zabudowy jednorodzinnej, z domami o wysokim
standardzie, charakteryzujaca si¢ nizsza gestoscia zaludnienia niz inne dzielnice
mieszkaniowe. Jest to obszar zamieszkania kadr kierowniczych i wysokiej klasy
specjalistow. W opisywanym modelu wyrdézni¢ mozna rowniez wsie i male
osrodki spetniajace rolg sypialni dla osob pracujacych w centrum miasta.

Strukturg przestrzenna miasta latynoamerykanskiego tworza nastgpujace
elementy: centralny obszar dzialalnosci gospodarczej, wychodzaca z centrum
ulica reprezentacyjna, koncentryczne pierscienie wokol centrum.

Ograniczony poziom zamoznosci ludnosci miast latynoamerykanskich powo-
duje, ze strefa intensywnej dziatalnosci handlowej zamyka si¢ w ramach CBD.
W centrum ogniskuja si¢ linie komunikacyjne, bo jest to obszar, na ktérym znaj-
duje si¢ wigkszos$¢ miejsc pracy. Centrum ma charakter nowoczesny z duza licz-
ba wysokich biurowcow, restauracji, domow towarowych i réoznorodnych skle-
poéw. Centrum spelnia funkcje rezydencjalne dla duzej grupy osoéb, ktorym
szczegolnie zalezy na mieszkaniu w poblizu miejsc pracy, blisko teatréw, mu-
zedw, przyjaciol. Kazdego dnia do CBD dojezdzajg tysiace osob z biedniej-
szych dzielnic. Czasem dojazd jest dlugi (1-2 godziny).

Reprezentacyjna ulica (bulwar) stanowi kontynuacj¢ cech typowych dla
CBD. Wzdhuz tej osi ciagna si¢ tereny rezydencjalne najbardziej zamoznej gru-
py mieszkancoéw (zona rosa) oraz zamozniejszej cz¢sci warstwy Sredniej. Dziel-
nica ta ma ksztalt wychodzacego z centrum klina, rozwijajacego si¢ w strong te-
renéw podmiejskich.

Pozostate czgsci miasta nawigzuja do uktadu koncentrycznego. Ogolnie sto-
pien zamozno$ci maleje wraz z oddalaniem si¢ od centrum, co oznacza, ze roz-
mieszczenie ludnosci z punktu widzenia statusu spotecznego jest odwrotne niz
w miastach Ameryki Potnocnej. Najblizej centrum wyr6zni¢ mozna pierscien za-
mieszkany przez warstwy $rednie, przewaza tu zabudowa wielokondygnacyjna.

Dzielnice najubozsze (okreslane jako slumsy, barrios, favelas) zlokalizowane
sa na zewnatrz miasta. W szybko rosnacych metropoliach, gdzie naptyw ludnosci
wiejskiej jest wyjatkowo intensywny, dzielnice nedzy tworza szeroki pierscien
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wokot miasta. Dzielnice te bardzo czg¢sto powstaja na terenach, ktore w ogole
nie nadaja si¢ do zabudowy. Charakterystycznym przyktadem takiej sytuacji
jest miasto Meksyk.

Obszary przemystowe przybieraja najczesciej ksztatt sektorow rozwijajacych
si¢ na zewnatrz od centrum, wzdhiz ciagdw komunikacyjnych. Wzdhiz osi
komunikacyjnych sektoréw przemystowych lokalizujg si¢ rowniez ubozsze gru-
py ludnosci.

W miescie islamskim uklad miasta zwigzany jest z przestrzenna segregacija
grup religijnych i narodowosciowych. W strukturze spoteczno-przestrzennej
wystepuja enklawy o jednorodnym charakterze.

Wspotczesnie naptyw migrantow ze wsi i bardzo szybki wzrost ludnos$ci nie-
ktérych miast omawianego obszaru spowodowal konieczno$¢ rozwoju nowych
dzielnic. W wielu miastach, poza centrum, powstaty dzielnice blokow mieszkal-
nych, ktore zostaty zasiedlone przez klasy $rednie.

Generalng cecha struktury spoleczno-przestrzennej miast islamskich jest za-
sada, ze im dalej od centrum, tym nizszy jest status spoleczny mieszkancow, co
wyraznie odroznia je od miast Stanéw Zjednoczonych i Europy. Obszar w po-
blizu centrum tradycyjnego to teren zamieszkania warstw wyzszych i srednich.
W ramach tego obszaru dzielnica warstw wyzszych rozwija si¢ w postaci wy-
chodzacego z centrum klina. Na zewnatrz zamieszkuja warstwy najubozsze.

We wszystkich miastach Afryki Czarnej tereny miejskie sa bardzo zrézni-
cowane z punktu widzenia socjoekonomicznego. W bogatych dzielnicach rezy-
dencjalnych mieszka ludno$¢ pochodzenia europejskiego, ktora pozostata po
uzyskaniu przez kraj niepodleglosci oraz miejscowa elita (administracja rzadowa,
przedstawiciele biznesu). W Nairobi 2/3 terenéw mieszkaniowych miasta zaje-
tych jest przez 10% najbogatszych mieszkancow.

Wiekszos¢ ludnosci duzych miast afrykanskich mieszka w ubogich dzielni-
cach, ktore charakteryzuja si¢ znacznym wewngtrznym zréznicowaniem pod
wzgledem etnicznego pochodzenia ludnosci. Przedstawiciele poszczegdlnych
plemion zajmuja odrgbne czesci miasta, stad dzielnice réznig si¢ zarowno spo-
sobem zycia mieszkancow, jak tez wygladem zabudowy. Niejednokrotnie naj-
ubozsi zasiedlili tereny dawnych paséw zieleni, wytyczonych w czasach kolo-
nialnych.

10.3. Spoleczno-przestrzenna struktura miast polskich

Rozmieszczenie cech spotecznych na obszarze miast polskich w okresie po-
przedzajacym druga wojng swiatowa nawigzywato ogolnie do opisanych wczes-
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niej struktur charakterystycznych dla miast rozwijajacych si¢ w warunkach gos-
podarki wolnorynkowej, w ktorych struktura ludnosci wedtug statusu spotecznego
ma uktad sektorowy, a status rodzinny nawiazuje do uktadu koncentrycznego.

Po drugiej wojnie §wiatowej reguty funkcjonowania spoleczenstwa i gospo-
darki obowigzujace w realnym socjalizmie w istotny sposoéb wptynety na prze-
ksztatcenia struktury spoteczno-przestrzennej miast. W pierwszych latach po
wojnie uzyskanie mieszkania w okreslonej dzielnicy odgrywato mniejsza rolg,
poniewaz najwazniejsze bylo uzyskanie mieszkania w ogdle. W miarg¢ rozbudo-
wy miast i polepszania warunkéw mieszkaniowych nastgpowata ponowna struk-
turalizacja przestrzeni miejskiej. Podstawowym czynnikiem ksztattowania si¢
nowej struktury przestrzennej byta polityka mieszkaniowa, ktéra powodowata
zmiang sytuacji mieszkaniowej i zmiany lokalizacji poszczegoélnych grup
spotecznych'®. Jak twierdzi G. Wectawowicz, wzglednie korzystniejsza lokali-
zacje uzyskiwaty te grupy zawodowe, ktére byly najbardziej potrzebne na da-
nym etapie rozwoju gospodarki miasta.

Istotng rolg odegraly tez zasady planowania przestrzennego. W przyjetej
i realizowanej koncepcji urbanistycznej podstawowa jednostka w hierarchicznej
strukturze miasta bylo osiedle. Ksztattowanie miasta w ukladzie osiedlowym
okazato si¢ jednym z gtdéwnych czynnikéw decydujacych o rozmieszczeniu jego
mieszkancow.

Do dzielnic wielkich blokow trafiali przedstawiciele wszystkich grup spotecz-
nych, a takie cechy, jak: wyksztalcenie lub dochody nie odgrywaly tak istotnej
roli w procesie lokalizacji mieszkancow, jak w miastach zachodnich. Osiedla
zaktadowe czy tzw. dzielnice domkdw profesorskich oraz podobne tereny stano-
wily jedynie margines w ogolnym modelu rozwoju obszarow mieszkaniowych.
W strukturze przestrzennej wyraznie zaznaczal si¢ natomiast wiek mieszkancow,
gdyz kolejne tereny mieszkaniowe zasiedlane byty w stosunkowo krotkim czasie.

Przedmiotem badan majacych na celu szukanie uogolnien dotyczacych struk-
tury spoteczno-przestrzennej miast polskich byty zarowno cechy demograficzne
mieszkancow, jak i cechy zwiazane ze statusem spotecznym. Szczegdlna role
odegraty prace dotyczace struktury demograficzno-przestrzennej Krakowa, pro-
wadzone przez K. Bromka'’, a nastepnie A. Jelonka'®. Badania te dokumentuja

16 G. Weclawowicz, Préba teorii struktury wewnetrznej miast Polski. Studium z ekologii czynnikowej,
,Prace Geograficzne IGiPZ PAN” 1981, nr 140: Studia na migracjami i przemianami systemu osadniczego
w Polsce, red. K. Dziewonski i P. Korcelli, s. 236.

7K. Bromek, Rozwdj demograficzny regionu Krakowa w okresie od 1869 do 1950 roku, ,,Zeszyty Nauko-
we UJ” 1964, Prace Geograficzne 9.

18 A. Jelonek, Struktura plci i wieku ludnosci Krakowa w latach 1946—1960, ,,Folia Geographica” 1969,
Geographia Oeconomica 1.
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przemiany w zakresie rozmieszczenia ludnosci oraz analizy jej struktury prze-
strzennej wedtug pici 1 wieku, w blisko stuletnim okresie, od roku 1869 do 1960.

Badania dotyczace grupy miast w potudniowej czesci Polski, ktore przepro-
wadzit A. Jelonek'®, pozwolity na:

— okreslenie przestrzennego zréznicowania demograficznych struktur tych miast,

— zidentyfikowanie prawidtowosci w zakresie rozmieszczenia okreslonych cech
demograficznych,

— okreslenie korelacji migdzy rozmieszczeniem cech demograficznych (wiek

i pte¢) na terenie miast i ruchami migracyjnymi.

Wykazano, ze zarbwno w matych, jak i wigkszych miastach struktura demo-
graficzna jest przestrzennie zréznicowana. Bez wzgledu na wielkos¢ miasta,
rozmieszczenie ludnosci wedtug wieku cechujg podobne prawidtowosci. Nato-
miast odchylenia od tych ogdlnych prawidtowosci sa czgsto rezultatem lokaliza-
cji instytucji, w ktorych koncentrujq si¢ ludzie o okreslonych cechach demogra-
ficznych (domy dziecka, domy starcow, hotele robotnicze, klasztory). Okazato
si¢, ze na stopien zroznicowania struktury przestrzenno-demograficznej miasta
wptywa réwniez zroéznicowanie jego morfologii.

Mapy z poczatku lat siedemdziesiatych obrazujace rozmieszczenie mieszkan-
cow w wieku do 18 lat na obszarze Tarnowa sa przyktadem przestrzennego
zréznicowania struktur demograficznych w miescie (rys. 76). Udzial tej grupy
wieku w zaludnieniu statystycznych rejonéw miasta wskazuje na jej wigkszy
udziat w poblizu centrum i w dzielnicach zewnetrznych. Wyznaczenie pierscie-
ni o szerokosci 500 m i okreslenie w kazdym z nich udziatu os6b do 18 roku zy-
cia pozwala dostrzec koncentryczny rozklad zjawiska (rys. 77).

Mimo odmiennych niz w krajach Europy Zachodniej i USA warunkéw
ksztaltowania si¢ spoleczno-przestrzennej struktury miast, rowniez w badaniach
miast polskich wykorzystano tradycj¢ ekologii spotecznej. W badaniach podje¢-
tych w latach siedemdziesiatych zastosowano metod¢ analizy czynnikowej, ktd-
ra umozliwia grupowanie jednostek urbanistycznych w wieksze catosci na pod-
stawie podobienstwa sumarycznych wskaznikow, wyrazajacych zestaw branych
pod uwagg cech opisujacych kazda jednostke. Badania takie przeprowadzone
we Wroctawiu przez K. Zbieg? pozwolily na wyrdznienie terytorialnych jedno-
stek spoleczno-demograficznych (rys. 78). Rozne warianty wazenia cech daty
rozne obrazy struktury miasta. Zaleznie od przyjgtego wariantu uzyskiwano

19°A. Jelonek, Spatial patterns of urban demographic structures on the example of south — Polish towns,
,»Geographia Polonica” 1984, 50, s. 55-65.

20K, Zbieg, Elementy przestrzennej struktury spoleczno-ekonomicznej Wroctawia, ,,Acta Universitatis
Wratislaviensis” 1978, Prace Instytutu Geograficznego, Seria B/2, s. 28.
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Rys. 76. Tarnoéw. Procentowy udziat mieszkancéw w wieku 0—18 lat w zaludnieniu rejondw statystycznych
Zrédlo: Jelonek A., 1984.

Rys. 77. Tarnéw. Procentowy udzial mieszkancow w wieku 0—18 lat w zaludnieniu pierscieni o szerokos$ci
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Rys. 78. Terytorialne jednostki spoteczno-demograficzne Wroctawia w roku 1970, wyrdznione na podstawie
wartosci niewazonego wskaznika standaryzowanych cech
Zrédio: Zbieg K., 1978.

uktad zblizony do koncentrycznego lub uktad przypominajacy przestrzenna mo-
zaik¢. W podobnych badaniach przeprowadzonych w odniesieniu do Warszawy
dokonano poréwnania przedwojennej struktury spoteczno-przestrzennej miasta
ze struktura z roku 1970%'. Poréwnanie to bylo mozliwe dzigki zastosowaniu
wspomnianej juz metody analizy czynnikowej dla obu przekrojow czasowych.
W nastgpnych latach pojawily si¢ prace dotyczace innych miast. P6zniejszym
przyktadem badan tego nurtu jest spoleczno-przestrzenna analiza struktury
aglomeracji warszawskiej oparta na trzech elementach?: strukturze spotecz-
no-zawodowej, strukturze wedtug wyksztatcenia i warunkach mieszkaniowych.
Na obszarze Warszawy wyrdzniono siedem typow rejondow spoleczno-zawo-
dowych (rys. 79): inteligenckie, inteligencko-robotnicze, robotniczo-inteligenc-

21 G. Weclawowicz, Struktura przestrzeni spoleczno-gospodarczej Warszawy w latach 1931 i 1970
w Swietle analizy czynnikowej, ,Prace Geograficzne IGiPZ PAN” 1975, 116.

2 0. Budzynowska, Spoleczno-przestrzenna struktura Warszawskiego Zespolu Miejskiego, ,,Przeglad
Geograficzny” 1985, 57/3.
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Rys. 79. Rejony spoteczno- zawodowe na obszarze Warszawy

Typy rejonéw: 1 — inteligenckie, 2 — inteligencko-robotnicze typ A, 3 — inteligencko-robotnicze typ
B, 4 — robotniczo-inteligenckie, 5 — robotnicze, 6 — robotniczo-rolnicze, 7 — rolniczo-robotnicze, 8 —

o strukturze mieszanej, 9 — brak danych; granice miasta: a — 1946 r., b — 1978 r., ¢ — granice rejonow
Zrédlo: Budzynowska O., 1985.

kie, robotnicze, robotniczo-rolnicze oraz rejony o strukturze mieszanej. Stwier-
dzono wowczas, ze istnieje Scista zalezno$¢ miedzy strukturg spoteczno-
-zawodowa a rodzajem wyksztatcenia ludnosci. Wykazano, ze struktura spotecz-
no-zawodowa zwigzana jest rowniez z warunkami mieszkaniowymi, z rodzajem
zabudowy 1 z uzytkowaniem ziemi. Okazalo si¢, ze — mimo deklarowanego
wowczas dazenia do egalitaryzmu w sferze warunkoéw zycia — postgpuje proces
segregacji zawodowej, tworzg si¢ obszary o pewnych cechach spoteczno-zawo-

dowych, a warunki zycia mieszkancéw poszczegodlnych rejondw miasta sa zroz-
nicowane.
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Rys. 80. Przestrzenne rozmieszczenie ludnosci wg pozycji spoteczno-zawodowej w Krakowie (metoda anali-
zy sktadowych gtéwnych). Wartosci dodatnie oznaczaja wyzsza, a wartosci ujemne nizsza pozycj¢
spoteczna
Zrédlo: Wectawowicz G., 1981.

W wyniku badan, ktére prowadzono w réznych miastach Polski, potwierdzo-
no istnienie obszardw o wzglednej koncentracji, a nawet segregacji poszczegol-
nych grup spotecznych i zawodowych. Podsumowaniem badan nad struktura
spoteczno-przestrzenng w miastach Polski, ktora uksztaltowata si¢ w okresie
powojennym, byty prace G. Weclawowicza®. W jego analizach struktur spotecz-
no-przestrzennych miast w latach siedemdziesigtych uwzglednione zostaty trzy
cechy zbiorowosci mieszkancéw miasta: pozycja spoteczno-zawodowa, status
rodzinno-mieszkaniowy i pozycja demograficzno-migracyjna. Strukturg ludnos-
ci wedlug pozycji spoteczno-zawodowej charakteryzowaty: stanowisko spoteczne
i zawodowe, poziom wyksztatcenia 1 warunki mieszkaniowe. Stwierdzono, ze
struktura ta charakteryzuje si¢ ogélnie uktadem koncentrycznym (rys. 80). Po-
zycja spoteczno-zawodowa spadala wraz z oddalaniem si¢ od centrum w strone
peryferii, przy czym w niektorych przypadkach w strefach potozonych dalej od
centrum omawiana cecha przybierata uktad sektorowy, a na peryferiach uktad
wieloosrodkowy (rys. 81).

3 G. Weclawowicz, Struktury spoleczno-przestrzenne w miastach Polski, Wroctaw 1988.
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Rys. 81. Przestrzenne rozmieszczenie ludnosci wg pozycji spoteczno-zawodowej w Lublinie (metoda analizy
sktadowych gldwnych). Wartosci dodatnie oznaczaja wyzsza, a wartosci ujemne nizsza pozycje
spo%ecznq
Zrédlo: Wectawowicz G., 1981.

Cechami opisujacymi status rodzinno-mieszkaniowy byty: wiek, wielko$¢ ro-
dziny i warunki mieszkaniowe. Rozmieszczenie ludnosci wedtug statusu ro-
dzinnego miato uktad koncentryczny. Centrum miasta charakteryzowato si¢ prze-
wagg starszych grup wieku i matych gospodarstw domowych oraz mieszkan
w starym budownictwie, natomiast w dzielnicach peryferyjnych dominowaty
milodsze grupy wieku i liczniejsze rodziny w nowym budownictwie.

Pozycje demograficzno-migracyjna okreslano na podstawie produkcyjnosci
wieku mieszkancow, aktywnosci zawodowej kobiet, pici i zasiedziatosci mi-
grantdw. Przestrzenna struktura ludnosci wedtug pozycji demograficzno-mi-
gracyjnej charakteryzowatla si¢ generalnie uktadem sektorowym.

Uktad przestrzenny powstajacy po nalozeniu na siebie przestrzennej struktury
wymienionych trzech wymiarow i uwzglednieniu pozostatosci struktur wy-
ksztalconych w poprzednich okresach okreslony zostat przez G. Wectawowicza
jako mozaikowy. Okreslenie to oznaczato, ze na obszarze polskich miast nie
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tworzyly si¢ duze obszary jednorodne pod wzgledem spotecznych i ekonomicz-

nych cech mieszkancow, lecz ze przestrzennym wyrazem zréznicowania miesz-

kancow byly niewielkie obszary tworzace mozaike.

Do gtownych przyczyn, ktore spowodowaly powstanie opisywanego uktadu
przestrzennego naleza*:

— polityka majaca na celu wymieszanie wszystkich grup spotecznych, ktdrej
narzedziami byty m.in. egalitaryzm placowy, jednorodnos¢ form budownic-
twa, system normatywow w urbanistyce,

— administracyjne zasady przydziatu mieszkan,

— rozbicie tradycyjnej, dzielnicowej struktury miasta, ktorej miejsce zajeta struk-
tura osiedlowa.

Na wynik analizy, czyli mozaikowos¢ uktadu, zdaniem Z. Rykla, mogty tez
wplynagé:

— statyczne ujgcie procesu, ktdry charakteryzowatl si¢ znaczna dynamika,

— brak informacji o rzeczywistych zréznicowaniach spotecznych w tamtym
okresie.

Rok 1989 byt poczatkiem transformacji ustrojowej w Polsce. Nowe warunki
funkcjonowania spoleczenstwa i gospodarki zaczety oddziatywac na struktury
spoteczno-przestrzenne w miastach, wywotujac ich stopniowe przeksztatcenia.
Réwnoczesnie nalezy pamigtaé, ze okreslone cechy przestrzennej struktury
spotecznosci miast uksztaltowane w minionym okresie jeszcze bardzo ditugo
beda si¢ odzwierciedlaé w rozmieszcezeniu ludnosci miast rozwijajacych si¢ w no-
wych warunkach.

Konsekwencja zasiedlania nowo budowanych dzielnic w krotkim czasie
przez grupy ludnosci w podobnym wieku jest, widoczne do dzis, zréoznicowanie
cech demograficznych ludnosci w przestrzeni miasta. Badania prowadzone
w pierwszej potowie lat dziewieédziesiatych we Wroctawiu wskazuja na szereg
obszaréw z nadreprezentacja ludnosci w okreslonym wieku, co dotyczy szcze-
gblnie osiedli wybudowanych w latach siedemdziesiatych i osiemdziesiatych®.

Te same dzielnice charakteryzuja si¢ obecnie niskimi wspotczynnikami uro-
dzen i ptodnosci, bo mieszkajg tam rodziny juz uksztaltowane. Najwyzszy
wspotczynnik urodzen zaobserwowano natomiast w dzielnicach bedacych daw-
nymi wsiami, administracyjnie przytaczonymi do miasta, co wigze si¢ z innym
modelem zachowan prokreacyjnych ludnosci wiejskiej. Rowniez zgony charak-

#z. Rykiel, Przemiany struktury spoleczno- przestrzennej miasta polskiego a swiadomoscé terytorialna
mieszkancow, ,,Prace Geograficzne IGiPZ PAN” 1999, 170, s. 44.

23S, Gorecka, Przestrzenne zréznicowanie struktur demograficznych ludnosci a poziom plodnosci i umie-
ralnosci we Wroctawiu, XI Konwersatorium Wiedzy o MieScie «Zréznicowanie przestrzenne struktur
spoleczno-przestrzennych w duzych miastachy, £.6dz 1999, s. 105.
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teryzujg si¢ przestrzennym zroznicowaniem, wynikajacym przede wszystkim
z istnienia obszarow koncentracji starszych grup wieku, ktéorymi sa obszary
srédmiescia i starsze dzielnice willowe. Koncentracja ludnosci w starszym wie-
ku w centralnych dzielnicach miasta jest wielokrotnie potwierdzonym zjawis-
kiem charakterystycznym dla miast w wielu regionach swiata. Pod tym wzgle-
dem miasta polskie nie roznia si¢ specjalnie od miast Europy Zachodniej
i Ameryki Pélocnej. W Warszawie odsetek ludzi starszych w wielu jednost-
kach urbanistycznych na obszarze centrum dochodzi nawet do 30%, podczas
gdy w skali catego miasta ich odsetek wynosi ok. 18%°. W dzielnicach z lat
siedemdziesiatych udziatl starszych grup wieku jest obecnie minimalny. Ustale-
nia z badan dotyczacych struktury demograficzno-przestrzennej Wroclawia czy
Warszawy mozna niewatpliwie w znacznej czesci odnies¢ do wielu innych
miast Polski, gdzie procesy zasiedlania poszczegélnych dzielnic miaty podobny
przebieg. Struktury demograficzno-przestrzenne nie ulegaja radykalnym prze-
obrazeniom, a badania z lat dziewieédziesiatych zasadniczo potwierdzajq wczes-
niejsze, cytowane wyzej, ustalenia A. Jelonka, oparte na analizie miast potud-
niowej Polski?’.

Rosnace zréznicowanie dochodow ludnosci oraz likwidacja réznego rodzaju
ograniczen w obrocie mieszkaniami spowoduje stopniowe zréznicowanie struk-
tury spoteczno-przestrzennej w miescie. Zachodzace procesy prowadza do prze-
strzennego grupowania mieszkancéw miasta zaleznie od poziomu dochodéw
i statusu spotecznego. Nastgpuje segregacja spolecznosci wielkich blokowisk.
Najbiedniejsi, ktorzy stracg mozliwos¢ optacania czynszu, beda stopniowo wy-
pychani do dzielnic z zabudowa substandardowsq. Lepiej sytuowani bedg prze-
nosili si¢ do dzielnic z zabudowa jednorodzinna. Z punktu widzenia spoteczne-
go zarowno stare, jak i nowo powstajace tereny mieszkaniowe bgda miaty coraz
bardziej homogeniczny charakter.

Przebieg tych proceséw w poczatkowych latach transformacji systemu doku-
mentuje S. Liszewski na przyktadzie zmian przestrzennego rozmieszczenia elit
intelektualnych Lodzi*®. Poczatkowym (po drugiej wojnie §wiatowej) obszarem
lokalizacji grupy okreslanej jako elita intelektualna byt obszar srodmiescia, co
wigzalo si¢ m.in. z bliskoscia uczelni wyzszych. Rozwdj dzielnic mieszkanio-
wych oddalonych od centrum doprowadzit do dekoncentracji tej grupy w prze-

26 G. Buczek, S. Gzell, Gospodarka przestrzenna w Warszawie w okresie transformacyi, ,,Biuletyn KPZK
PAN” 1998, z. 182: Gospodarka przestrzenna miast polskich w okresie transformacji, red. T. Markowski
i T. Marszat, s. 33.

27 A. Jelonek, Spatial patterns...

283, Liszewski, Elity intelektualne w przestrzeni miasta. Przykiad Lodzi, XI Konwersatorium..., s. 19.
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strzeni miasta. Dyspersja miejsc zamieszkania elit na obszarze Lodzi postgpo-
wala 1 postgpuje w uktadzie koncentrycznym. Wspomniany autor zwraca
uwage, ze opisywana grupa spoteczna dazyla zawsze do zajmowania w prze-
strzeni miasta miejsc zapewniajacych jak najkorzystniejsze warunki zamieszka-
nia. Takie stwierdzenie pozwala w przyblizeniu przewidywac tendencje w zak-
resie lokalizacji elit intelektualnych. Mimo iz w pierwszych latach transformacji
nie zaobserwowano jeszcze tworzenia si¢ obszardw o szczegolnie korzystnej
i atrakcyjnej lokalizacji, mozna sadzi¢, ze w obecnych warunkach powstawaé
beda nowe osiedla o wysokim standardzie mieszkan, grupujace lepiej sytuo-
wang czeg$¢ elit intelektualnych.

Nowym zjawiskiem w przestrzeni miasta stang si¢ dzielnice biedy i1 dzielnice
bogactwa. Badania socjologéw wskazuja, ze nastgpuje przestrzenna koncentra-
cja biedy w okreslonych fragmentach miasta. Np. badania z roku 1994% wyka-
zaly, ze wskaznik pauperyzacji®® mieszkancéw dzielnicy Lodz-Srodmiescie wy-
nosi ponad 24%, co oznaczalo, ze co czwarty mieszkaniec tego obszaru wspierany
byt przez pomoc spoteczng. Udzial dzieci z rodzin ubogich wsrdd ogétu dzieci
z tej dzielnicy przekraczal 40%, co wedlug wskaznikow stosowanych w mia-
stach zachodnich pozwala traktowaé dzielnicg¢ jako rejon skrajnej biedy (w tej
kategorii wieku).

Jednoczes$nie nastgpuje grupowanie si¢ rezydencji na szczegolnie atrakcyj-
nych terenach na obrzezach miasta. W przyspieszonym tempie zachodza proce-
sy znane od dawna w miastach amerykanskich, a takze w miastach Europy Za-
chodniej. Wydaje si¢, ze niektore, zaliczane juz do klasycznych, koncepcje
1 ustalenia z zakresu przestrzennej struktury spolecznosci miasta znalezé moga
swoje odzwierciedlenie w procesach zachodzacych wspotczesnie w miastach
Polski.

Badajac zmiany w spoteczno-przestrzennej strukturze fodzi, P. Obraniak
wysuwa tezg, ze wraz z powrotem gospodarki rynkowej nastepuje upodabnianie
si¢ spoteczno-przestrzennej struktury tego miasta do modelu koncentrycznego.
Juz pierwsze pie¢ lat zmienionych warunkéw gospodarczych wywotato odptyw
ludnosci na przedmiescia, rozwoj budownictwa jednorodzinnego, a rownoczes-
nie ubozenie i degradacje rejonéw otaczajacych centrum®'. Badania prowadzo-
ne na terenie suburbiow Krakowa w latach 1996-1998 potwierdzaja postepujaca

2 w. Warzywoda-Kruszynska, J. Grotowska-Leder, Wybrane aspekty koncentracji biedy w Lodzi (na
przykladzie dzielnicy Srodmiescie), ,,Przeglad Socjologiczny” 1997, 46, s. 136.

30 Wskaznik pauperyzacji obliczany jest jako stosunek liczby cztonkow ubogich gospodarstw do liczby
cztonkéw wszystkich gospodarstw na danym obszarze pomnozony przez 100%.

31'p. Obraniak, Zmiany w spoleczno-przestrzennej strukturze Lodzi w drugiej potowie XX wieku, ,,Przeglad
Socjologiczny” 1997, 46, s. 50.
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koncentracje na tych terenach mieszkancéw o wysokim poziomie zamoznosci*>.
Analizy sposobu spgdzania wolnego czasu czy stopnia zaspokojenia potrzeb
materialnych ludnosci lokalizujacej si¢ w podmiejskich osiedlach zabudowy
jednorodzinnej pozwolily na stwierdzenie, ze poziom i jako$¢ zycia tej grupy sa
bardzo wysokie. A. Zborowski i J. Wigctaw zauwazaja, ze obok tradycyjnych
przyczyn migracji na tereny podmiejskie, zwiazanych z checia polepszenia wa-
runkow mieszkaniowych, pojawity si¢ motywy zwiazane z jakoscig srodowiska
lub przewidywanym sasiedztwem innych mieszkancéw. Ogolnie, nowe osiedla
domow jednorodzinnych wyrdzniajg sie w przestrzeni Krakowa zaré6wno pozio-
mem zycia i modelem stylu zycia mieszkancow, jak i uktadem struktur demo-
graficzno-spolecznych.

W $wietle rozwazan Z. Rykla®®, najbardziej charakterystyczne procesy, ktore
dtugofalowo ksztalttowac bgda nowa strukture spoteczno-przestrzenna miast, to:
integracja spoteczna oraz segregacja przestrzenna. Segregacja przestrzenna, jak
wykazano we wczesniejszych rozwazaniach, wigze si¢ z sytuacja ekonomiczng
okreslonych grup spotecznych. Przejawem segregacji przestrzennej jest m.in.
grupowanie si¢ lepiej sytuowanych rodzin w osiedlach domkow jednorodzin-
nych lub w nowych niewielkich osiedlach doméw wielorodzinnych. Procesy te
prowadza do integracji spotecznej mieszkancow osiedla, ktorych wigze wspodl-
nota interesow.

Miasto realnego socjalizmu cechowatl niewielki stopien integracji spotecznej
w skali ogdlnomiejskiej i jeszcze mniejszy w skali dzielnicy czy osiedla. Inte-
gracja spoteczna w ramach dzielnic spowoduje wigkszy stopien utozsamiania
si¢ z dzielnica zamieszkania i wzrost poziomu $wiadomosci terytorialnej na
szczeblu dzielnicowym. Rozwdj placowek handlowych i ustugowych w osied-
lach spowodowat wigeksze domknigcie kontaktéw w ramach osiedla i w efekcie
wzrost integracji jego mieszkancow. Inne czynniki, jak np. niedostateczny roz-
woj infrastruktury transportowej moga hamowac proces integracji spoteczne;j.
Przejawy integracji spotecznej obserwowane sa w matych osiedlach domkow
jednorodzinnych zasiedlonych przez zamozniejsze grupy mieszkancow.

Odrgbnym zagadnieniem jest polityka wladz rzadowych, a przede wszystkim
samorzadowych w stosunku do nowych zjawisk zachodzacych w spotecz-
no-przestrzennej strukturze miasta. Z punktu widzenia intereséw lokalnej
spotecznosci sa to po czesci procesy oczekiwane i pozadane, pojawia si¢ roOw-

32 A. Zborowski, J. Wicctaw, Stuktura spoleczna a poziom i jakos¢ zycia w suburbiach Krakowa. W: Zroz-
nicowanie przestrzenne struktur spoleczno-przestrzennych w duzych miastach, XI Konwersatorium Wiedzy...,
s. 57.

Bz, Rykiel, Przemiany struktury spoleczno- przestrzennej miasta polskiego a swiadomosé terytorialna
mieszkancow, ,,Prace Geograficzne 1GiPZ PAN” 1999, 170, s. 57-60.
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niez zjawiska negatywne. Wtadze lokalne powinny odpowiednio wczesnie do-
strzec problemy obszaréw ubdstwa i przeciwdzialaé tworzeniu si¢ takich en-
klaw na terenie miasta. g samorzadu lokalnego jest modyfikowanie zachodzacych
proceséw i niRoledopuszczanie do negatywnych skutkow spotecznych i prze-
strzennych. Dlatego tak istotna wydaje si¢ wiedza na temat kierunkéw przemian
1 ich skutkow oraz identyfikacja zagrozen — jako wazna przestanka polityki pro-
wadzonej przez wladze miasta.



UWAGI KONCOWE. KSZTALTOWANIE SIE
MIASTA POSTINDUSTRIALNEGO

Opisywane w pracy przeobrazenia przestrzenne miast dotyczace fizjonomii,
zmian struktury uzytkowania terenu czy rozmieszczenia grup spotecznych sta-
nowia wyraz zmieniajacych si¢ uwarunkowan rozwoju i funkcjonowania osrod-
kow miejskich.

Rezultatem przemian w sferze spotecznej, ekonomicznej i technologicznej
jest nowy typ miasta, okreslany jako miasto postindustrialne (czasem jako mias-
to postmodernistyczne), ktore pod wieloma wzglgdami rézni si¢ od miast
uksztattowanych w okresie dynamicznego rozwoju przemystu. Réznice te obej-
muja struktur¢ bazy ekonomicznej, system zarzadzania, struktur¢ spoleczna,
kierunki planowania, a takze krajobraz i rozmieszczenie funkcji.

W sferze gospodarczej szczegdlne znaczenie ma rosnaca rola sektora ushug,
przy jednoczesnym ograniczaniu znaczenia sektora produkcyjnego. Proces ten
wywotuje postepujaca degradacje tych osrodkow, ktérych rozwoj opierat si¢ na
tradycyjnych rodzajach produkcji przemystowej. W czgsci z nich dokonata si¢
restrukturyzacja bazy ekonomicznej, w innych nie udalo si¢ zastapi¢ upada-
jacego sektora produkcji innymi rodzajami dziatalnosci.

W stosunku do systemu masowej produkcji dominujacego w miastach indu-
strialnych, miasto postindustrialne cechuje wigksza elastycznos¢ dziatalnosci
produkcyjnej, nastawionej na szybkie wykorzystywanie pojawiajacych si¢ nisz
rynkowych.

Nowe uwarunkowania gospodarcze i rosnace znaczenie ustug i produkcji za-
awansowanych technologii zdynamizowaly rozwdj nowych metropolii zlokali-
zowanych poza tradycyjnymi rejonami koncentracji przemyshu. Np. w Stanach
Zjednoczonych sa to miasta tzw. Stonecznego Pasa (trzynascie stanow Potudnia
i Srodkowego Zachodu), ktére w ostatnich dziesiecioleciach rozwijaty si¢ zna-
cznie szybciej niz wielkie o$rodki starych okrggow przemystowych na pdtnocy
kraju.
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Badacze wskazuja, ze roznice migdzy miastami, ktore osiagnely sukces
W rozwoju spolecznym i gospodarczym a miastami, ktdre znalazty si¢ w kryzy-
sie staja si¢ coraz glebsze i wyrazniejsze. RGwnoczesnie poglebia si¢ zréznico-
wanie poziomu zamoznosci mieszkancow w ramach poszczegoélnych miast.

Istotng role w przeobrazeniach miast odgrywajq procesy globalizacji. Wraz
z rozwojem nowych technologii w zakresie komunikacji i facznosci odleglos¢
W coraz mniejszym stopniu ogranicza przestrzenny zasi¢g przeptywdéw ludzi,
towarow, kapitaléw i1 informacji. W rezultacie nastgpuje intensyfikacja kontak-
tow 1 przeptywdw miedzynarodowych. Prowadzi to do coraz wigkszej integracji
1 wspoélzaleznosci w ramach §wiatowego systemu najwigkszych osrodkdéw miej-
skich. Pewna grupa metropolii zyskata pozycje miast globalnych, w ktorych
koncentruja si¢ funkcje zwigzane z zarzadzaniem $wiatowym kapitalem i kon-
trola $wiatowej gospodarki.

Tworzenie si¢ wieloosrodkowego $wiatowego systemu miast jest — jak pod-
kresla R. Domanski — rezultatem przesuwania si¢ czg¢sci funkcji gospodarczych
z mniejszych miast do wielkich o$rodkow o znaczeniu migdzynarodowym, przy
jednoczesnym przemieszczaniu si¢ innych funkcji z miast duzych do mniej-
szych osrodkéw i z centrum na obszary peryferyjne. Réwnoczesnie obserwowa-
ne jest tworzenie si¢ intensywnie zintegrowanych regionalnych systemow
miast. Nalezy dodac, ze o ile w sferze ekonomicznej i finansowej postgpuje in-
tegracja na poziomie mig¢dzynarodowym, to w sferze politycznej i spotecznej
maja raczej miejsce procesy dezintegracji i polaryzacji prowadzace do wzrostu
znaczenia lokalnosci'.

Miasto postindustrialne jest zorientowane na zaspokajanie potrzeb konsump-
cyjnych. Rosnacy popyt na dobra i ustugi stanowi czynnik napedzajacy gos-
podarke tych miast.

W sferze zarzadzania w miescie poistindustrialnym obserwowane jest odcho-
dzenie od administrowania redystrybucja zasobow i wzrost znaczenia zasad
przedsigbiorczosci oraz dazenie do wykorzystania zasobdéw dla pozyskania mig-
dzynarodowego kapitalu i inwestorow. Znacznie wigksza role odgrywa partner-
ska wspolpraca miedzy sektorem publicznym i prywatnym. Wigkszo$¢ podsta-
wowych ustug spotecznych funkcjonuje na zasadach rynkowych. Z punktu wi-
dzenia spotecznego postepuje fragmentacja spotecznosci mieszkancow i jej roz-
nicowanie si¢ ze wzgledu na styl zycia i modele konsumpcji.

W planowaniu przestrzennym miast nastgpito odejscie od préb zaprojekto-
wania miasta jako jednej catosci. Wiadze miast i planisci koncentrujg si¢ na

' R. Domarski, Przestrzenna transformacja gospodarki, Warszawa, s. 24.
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projektowaniu okreslonych fragmentdw miast, czgSciej starajac si¢ osiagnac

cele estetyczne i ekonomiczne niz cele spoleczne.

Z punktu widzenia przestrzennego tworzenie si¢ nowej struktury miasta
wiaze si¢ z takimi zjawiskami, jak®:

— odchodzenie od jednorodnych stref funkcjonalnych,

— odchodzenie od struktury miasta charakteryzujacej si¢ jednym catkowicie do-
minujacym centrum,

— zmiana przestrzennego modelu wartosci terenéw miejskich, ktérego podsta-
wowg cecha jest zmniejszajaca si¢ wartos$¢ terenu wraz z oddalaniem si¢ od
gldwnego centrum miasta.

Do charakterystycznych, majacych wymiar przestrzenny, cech miasta postin-
dustrialnego naleza m.in.:

— wieloosrodkowa, czgsto dos¢ chaotyczna struktura przestrzenna,

— rozw0j centréw podmiejskich z pelnym zestawem funkcji typowych dla cen-
trum ogoélnomiejskiego,

— tworzenie si¢ ,korytarzy” zaawansowanej technologii (strefy produkcji za-
awansowanej technologii wzdhuz okreslonych ciggéow komunikacyjnych),

— przyrost miejsc pracy na obszarach peryferyjnych,

— duze obszary biedy (dzielnice zdegradowane, dzielnice o zabudowie substan-
dardowej), jako rezultat naplywu imigrantdw z ubozszych krajow i regionow
do bogatych metropolii.

Opisywane procesy zwiazane z ksztaltowaniem si¢ nowej struktury prze-
strzennej miasta sg szczegdlnie widoczne w niektorych rejonach Ameryki
Pétnocnej. Dotyczy to przede wszystkim miast o charakterze swiatowym, zo-
rientowanych na rozwoj zaawansowanych technologii (np. Los Angeles). Nale-
zy podkresli¢, ze procesy prowadzace do ksztaltowania si¢ miasta postindustrial-
nego maja charakter globalny, ale ich przebieg i zaawansowanie zalezg od uwa-
runkowan lokalnych. Zréznicowanie miast pod wzgledem ich sytuacji gospodar-
czej, struktury spolecznej, aktywnosci lokalnych liderow Zzycia politycznego
i gospodarczego powoduje, ze postindustrialne przeobrazenia spoteczno-gospo-
darcze, a co za tym idzie przestrzenne, w jednych miastach charakteryzuja sie
bardzo intensywnym przebiegiem, podczas gdy w innych sa bardzo stabe, lub
nie wystepuja wcale. W wielu przypadkach przeobrazenia nie dotycza catlej
przestrzeni miasta, lecz jedynie jej fragmentow. Ogolnie wydaje sie, ze za-
chodzace przeobrazenia przestrzenne prowadza do poglebiania si¢ zaréwno zrdz-
nicowan migdzy miastami, jak i réznic wewnatrz obszaru miasta.

2 T. Hall, Urban geography, London-New York 2001, s. 86.
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THE SPACE OF THE CITY AND ITS TRANSFORMATIONS

Summary

The subject of the present work deals with the structure of urban space, which is analysed from both the
physiognomic and functional points of view, including the social and demographic ones. The form of the city
and its inner structure are undergoing continuous transformations, yet the intensity and the rate of the latter are
highly differentiated.

The aim of the considerations was to make an attempt at determining in what manner the changing social,
economic, political or technological conditionings entail transformations within the space of the city. The spa-
tial structure of the city is shaped, partially, in a spontancous way as a result of operating principles and
mechanisms, which condition functioning of society and economy. Simultaneously, however, from the oldest
times we have been observing manifestations of a conscious and planned shaping of the spatial structure of
the city in such a manner that it could be adjusted to the social needs in the best possible way in order to se-
cure a smooth functioning of the urban organism.

An attempt at placing the notion of the urban space in relation to other ones such as geographical space or
economic space, constitutes the introduction to the considerations. Then it was undertaken to point out in what
way physical and geographical elements affect the localisation and further development of the city in the geo-
graphical space.

In the next part of the work, the spatial development of the city was considered as a result of phenomena
of concentration and de-concentration occurring in particular stadiums of the urbanisation process.

The functional structure and economic basis of the city belong to the basic elements shaping its space.
Considerations concerning deployment of the function and structure of managing urban areas required re-
minding of a set of notions referring to kinds of functions in the city as well as of various ways to classify
these functions. A change in the functional structure and economic basis of the city entails changes in the spa-
tial structure, which was undertaken to show by making use, among others, of examples of Polish cities in the
period of the transformation of the country’s socio-economic system.

Market mechanisms are a significant element to explain the functional-spatial structure of the city. While
analysing this question, a reference was made to the rent of land in order to indicate in what way this mecha-
nism influences the value of urban areas and distribution of individual functions.

The basic elements which may be differentiated within the space of the city, include the following: the
centre, functional housing estates, suburban zone that makes for an important constituent of the whole urban
organism. Such an approach finds its realisation in the structure of the present work, whose three consecutive
chapters concern the elements mentioned above. Attention was drawn to the crisis affecting the areas in the
centre of the city which occurred in a number of cities after World War II. The crisis forced the city centres to
undergo radical transformations in their spatial structure. An evolution occurred within distribution of hous-
ing, industry and services. Suburban areas are beginning to play a more and more important role since they ac-
cumulate a growing number of functions.

A separate part of the presented considerations concerns spatial planning of the urban system. In each his-
torical period there were undertaken attempts at realising a given vision of the spatial development of the city,
which was an expression of designer’s ideas and beliefs as well as a reflection of inhabitants’ needs. Princi-
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ples of designing cities must change together with the change in conditionings, the contemporary expression
of which are the regulations of the New Chart of Athens.

The last part of the work concerns demographic-spatial and social-spatial transformations of the structure
of cities. Discussing the dynamics of the model of population distribution in cities, a reference was made to
the wave concept of metropolitan development. The starting point for the considerations on distribution of so-
cial groups within the urban space was made of classical models of the inner structure of the city. Pointing to
the differentiation in the spatial-social structure of cities in different regions of the world and to transforma-
tions of this structure in the period of socio-economic transformations in Poland, an attempt was made to de-
termine what features characterise the spatial system of social features in cities, which is taking shape at the
moment.
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